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Felipe Biangaman Almeida
Corretor de Imoveis — Creci-SP
Fone: (13) 98116-2488

Avaliacao de Preco de imovel

Pelo presente declaro para os desvidos fins, e a pedido da parte interessada, que
uma unidade autébnoma, conhecida como apartamento Tipo Il, encontra-se no 12 andar e
€ identificada pelo numero 11 do Bloco K do Residencial Chacara das Flores Il. O
endereco do empreendimento é Rua Claudio de Oliveira Salvadio, n® 1-31, na cidade de
Bauru-SP. Este apartamento possui uma area privativa de 46,24 m2, uma area comum
real de 63,29 m2 e uma area total real de 109,53 m2. Estg avaliado em R$ 115.000,00
(Cento e Quinze Reais)

A avaliacao corresponde ao valor estimativo e médio de mercado praticado na regido do
imovel, e em relacdo a outros anuncios e oferts nos portais imobiliarios

Notas:

1. O valor Consiste aproximadamente R$ 2.500,00 o m2/ da area construida.

2. Imovel devidamente cadastrado sob n° 124.905 de matricula junto ao 2° Cartério de
Registro de Iméveis de Bauru/SP

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-loteamento-chacara-das-
flores-bairros-bauru-46m2-venda-RS113281-id-2776981535/

11 de Fevereiro de 2025

Felipe Biangaman Almeida
CRECI 179.684-F

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDERSON GARCIA NUNES DE MELLO, protocolado em 14/02/2025 as 08:01 , sob o nimero WBRU25700488108

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005534-83.2023.8.26.0071 e c6digo UM5GfIJr.
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AVALIACAO MERCADOLOGICA

1 — Consideragdes Iniciais

Este estudo foi realizado com base nas analises documentais do imével, bem como
informagdes comerciais, tendo como objetivo principal identificar a precificagdo do bem no
mercado imobiliario.

2 — Estudo do Imével

Dados do Registro Cartorial: Matricula n2 124.905 — De acordo com sua
Certidao de Matricula, o imével em questao possui 46,24m? de area privativa.

Descricao do Bem: A unidade autbnoma designada como apartamento, Tipo Il, localizada no
12 andar, identificada pelo n® 11 do Bloco K do empreendimento Residéncial Chacara das
Flores Il, situado na Rua Claudio de Oliveira Salvadio, n® 1-31, na cidade de Bauru-SP,
contendo a area privativa de 46,24m?, area real comum de 63,29m?, area real total de
109,53m?2.

3 — Caracteristicas da Regiao

A cidade de Bauru, localizada no interior de Sao Paulo, € uma area bem desenvolvida, com
uma combinag&o de ambientes residenciais e uma estrutura comercial consolidada. A cidade
é predominantemente residencial, oferecendo opcdes variadas de moradia, que vao desde
casas tradicionais até modernos empreendimentos, atendendo a diferentes perfis de
moradores.

Bauru conta com uma ampla rede de comércios locais, incluindo mercados, farmécias,
restaurantes e lojas diversas, o que torna a vida pratica e conveniente para os moradores.
Além disso, a cidade dispde de uma boa infraestrutura de transporte e acessibilidade,
facilitando o deslocamento para outros bairros e cidades préximas, com facil acesso a
rodovias e avenidas principais. E uma excelente escolha para quem busca um lugar
equilibrado, com qualidade de vida e servicos acessiveis.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDERSON GARCIA NUNES DE MELLO, protocolado em 14/02/2025 as 08:01 , sob o nimero WBRU25700488108

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005534-83.2023.8.26.0071 e c6digo UM5GfIJr.
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4 — Documentos do Bem

CNM; 112631201 24005-19 B |

ivron.* 2 - i 2.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
! Faghatro ol DE BAURU - S. PAULO
CNS N.° 11.263-1

M:’;:_’:“m‘—‘ MATRICULA FOLHA
L 124.905 o1 Bauru, 20 de ianeiro de 2017.

IMOVEL: A UNIDADE AUTONOMA designada como apartamento, Tipo 11
localizada no 2® andar, identificada pelo n® 24 do Bloco D do empreendimento
RESIDENCIAL CHACARA DAS FLORES II, situadoe na Rua Claudio de Oliveira
Salvadio, n® 1-31. nesta cidade de Bauru-SP, contendo a area privativa de 46,24
m? area real comum (divisdo proporciomal) de 63,29 m? area real total de
109,53 m?2; area de construgio privativa de 46,24 m? area de construcao
comum |divisdo proporcional) de 16,14 m?; area de construgdo total de 62 38
m?; fracdo ideal no terreno de 0, 569% ou 6696 m?.

CADASTRO: 4/3640/256.

PROPRIETARIO: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, inscrito
no CNPJ/MF sob n® 03.180.167 /0001-50, representado por forga do paragrafo 8¢
do artigo 2° e inciso VI do artigo 4° da Lei n® 10.188 de 12/02/2001, com a
redagio que lhe foi dada pela Lei n® 10.859 de 14/04 /2004, alterada pela Lei n®
11,474 de 15/05/2007, pela CANA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo
financeira sob a forma de empresa puablica, vinculada ao Ministério da Fazenda,
sediada em Brasilia, Capital Federal no Setor Bancario Sul, gquadra 4, Lotes
3/4. inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305,/0001-04.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n®* 01 de 11/06/2012 (aquisicdo da areal e
R.06 de 20/01/2017 (instituigao de condominio) da matricula n® 102.931 deste
20 Oficial de Registro de Imdveis da comarca de Bauru-SP. A Convengao de
Condominio fol registrada sob n® 10. de 20/01/2017, Livro n® 3 - Registro
Anxiliar deste 2° O.R.1L 289 de 22/12/20186.

O Cficial Américo Zanetti Junior

Av.01 - Em 20 de l%::(dyl{l(? Da averbagdo n® 02 de 11/06/2012 da
matricula n® 102931 28 Oficial de Regisiro de Imdveis de Bauru-SP,
consta que os iméveis do empreendimento “"RESIDENCIAL CHACARA DAS
FLORES II" integram o patrimdnio do Fundo de Arrendamento Residencial -
FAR, regido pela Lei n® 10,188 de 12/02/2001, e serdao objeto de alienagio
destinado a populagéo alve definida no ambito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMYV. regido pela Lei n® 11.977 de 07/07/2009; o empreendimento
adquirido, bem comeo seus frutos e rendimentos, serio mantidos sob a
propriedade fiduciiiria da CATXA ECONOMICA FEDERAL e nio se comunicam
com o patriménio desta, observadas as seguintes restrigies estabelecidas no §
3 do mesmo artigo € Lel citados: I) Nio Integram o ativo da Caixa Econdomica
Federal; II) Nao respondem direta ou indiretamente por gqualquer obrigaciao da
- Segue No Verso -

Valide este documenta clicanda na ink & sequir: hitps:/iassinador-web.onr.org bridocsi2V2PR-SNOME-JDXPO-358A5

WBRU25700488108

umero

08:01, sob o nu

as

do original, assinado digitalmente por ANDERSON GARCIA NUNES DE MELLO, protocolado em 14/02/2025

é copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005534-83.2023.8.26.0071 e c6digo UM5GfIJr.

Este documento
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5 — Valor de Mercado

https://www.lopes.com.br/imovel/RE01042421/venda-
apartamento-2-quartos-bauru-loteamento-chacara-das-flores

RS 2.247,00

https://simplesolucoesimobiliarias.com.br/imovel/apartamento- R$ 3.065.00
a-venda-no-bairro-loteamento-chacara-das-flores-em-bauru- ’ ’
sp/124

6 — Precificagdo do Imovel

Média do Valor de m? do mercado: RS 2.656,00
Média do mercado: RS 130.000,00
PRECIFICACAO DO IMOVEL: R$ 117.000,00

R$ 117.000,00

(Cento e Dezessete Mil Reais)

Gabriella Cecilia Hidalgo D’ Urso Guimaraes Silva

CRECI: 238525/SP

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDERSON GARCIA NUNES DE MELLO, protocolado em 14/02/2025 as 08:01 , sob o nimero WBRU25700488108

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005534-83.2023.8.26.0071 e c6digo UM5GfIJr.



Avaliacao Imobiliaria: R$ 110.000,00 (Centoe Dez Mil Reais)

Eu, Rafael Sobrado Martinez, corretor de imoveis devidamentos inscrito no CRECI n.
119.238/SP, venho por meio deste informar a quem possa interessar que existe uma
unidade autdbnoma, designada como apartamento Tipo Il, localizada no 1° andar e
identificada pelo numero 11 do Bloco K do Residencial Chacara das Flores Il. O imével
esta situado na Rua Claudio de Oliveira Salvadio, n? 1-31, na cidade de Bauru-SP.
Apartamento este que conta com uma area privativa de 46,24 m2, uma area comum real
de 63,29 m? e uma area total real de 109,53 m2, devidamente cadastrado na matricula n.
124.905 junto ao Cartorio de Regsitro de Imovéis de Bauru, Sdo Paulo, Esta avaliado em

R$ 110.000,00 (Cento e Dez Mil Reais)

O Parametro encontrado para o valor estimado é de R$ 2.390,00 (Dois Mil Trezentos e

Noventa Reais).

Vale Ressaltar que esta € uma avaliacao estimativa e média do praticado na regido omde

o imovel esta ocalizado e em relag&o a outros anuncios e oferas em portais imobiliarios.

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-loteamento-chacara-das-
flores-bairros-bauru-com-garagem-40mz2-venda-RS120000-id-2777627553/

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-loteamento-chacara-das-
flores-bairros-bauru-46m2-venda-RS113281-id-2776981535/

11 de fevereiro de 2025

Rafael Sobrado Martinez
CRECI: 119.238
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDERSON GARCIA NUNES DE MELLO, protocolado em 14/02/2025 as 08:01 , sob o nimero WBRU25700488108

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005534-83.2023.8.26.0071 e c6digo UM5GfIJr.





