
  Felipe Biangaman Almeida 

Corretor de Imóveis – Creci-SP 

Fone: (13) 98116-2488 

 

 

 

Avaliação de Preço de imóvel 

 

 

 

 

Pelo presente declaro para os desvidos fins, e a pedido da parte interessada, que 
uma  unidade autônoma, conhecida como apartamento Tipo II, encontra-se no 1º andar e 
é identificada pelo número 11 do Bloco K do Residencial Chácara das Flores II. O 
endereço do empreendimento é Rua Claudio de Oliveira Salvadio, nº 1-31, na cidade de 
Bauru-SP. Este apartamento possui uma área privativa de 46,24 m², uma área comum 
real de 63,29 m² e uma área total real de 109,53 m². Está avaliado em R$ 115.000,00 
(Cento e Quinze Reais) 

 

A avaliação corresponde ao valor estimativo e médio de mercado praticado na região do 
imóvel, e em relação a outros anúncios e oferts nos portais imobiliários  

 

 

Notas: 

 

1. O valor Consiste aproximadamente R$ 2.500,00 o m2/ da área construída.  

2. Imóvel devidamente cadastrado sob n° 124.905 de matricula junto ao 2° Cartório de 
Registro de Imóveis de Bauru/SP  

 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-loteamento-chacara-das-
flores-bairros-bauru-46m2-venda-RS113281-id-2776981535/ 

 

 

 

11 de Fevereiro de 2025 

 

 

 

 

Felipe Biangaman Almeida 

CRECI 179.684-F 
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PROCESSO: 1005534-83.2023.8.26.0071 
 

 
 

SOLICITANTE: Doutor Anderson Garcia Nunes  
de Mello  
 
DATA: 11 de Fevereiro de 2025 

 
Avaliação 
Mercadológica 
Imobiliária 
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(Via Google Maps)  
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AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

 

1 – Considerações Iniciais 

Este estudo foi realizado com base nas análises documentais do imóvel, bem como 
informações comerciais, tendo como objetivo principal identificar a precificação do bem no 
mercado imobiliário. 
 
 
2 – Estudo do Imóvel 

Dados do Registro Cartorial: Matrícula nº 124.905 – De acordo com sua 

Certidão de Matrícula, o imóvel em questão possui 46,24m² de área privativa. 
 
Descrição do Bem: A unidade autônoma designada como apartamento, Tipo II, localizada no 
1º andar, identificada pelo nº 11 do Bloco K do empreendimento Residêncial Chácara das 
Flores II, situado na Rua Claudio de Oliveira Salvadio, nº 1-31, na cidade de Bauru-SP, 
contendo a área privativa de 46,24m², área real comum de 63,29m², área real total de 
109,53m². 
 
3 – Características da Região 

 
A cidade de Bauru, localizada no interior de São Paulo, é uma área bem desenvolvida, com 
uma combinação de ambientes residenciais e uma estrutura comercial consolidada. A cidade 
é predominantemente residencial, oferecendo opções variadas de moradia, que vão desde 
casas tradicionais até modernos empreendimentos, atendendo a diferentes perfis de 
moradores. 
 
 
Bauru conta com uma ampla rede de comércios locais, incluindo mercados, farmácias, 
restaurantes e lojas diversas, o que torna a vida prática e conveniente para os moradores. 
Além disso, a cidade dispõe de uma boa infraestrutura de transporte e acessibilidade, 
facilitando o deslocamento para outros bairros e cidades próximas, com fácil acesso a 
rodovias e avenidas principais. É uma excelente escolha para quem busca um lugar 
equilibrado, com qualidade de vida e serviços acessíveis. 
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4 – Documentos do Bem 

 

  

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

55
34

-8
3.

20
23

.8
.2

6.
00

71
 e

 c
ód

ig
o 

U
M

5G
fIJ

r.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 A
N

D
E

R
S

O
N

 G
A

R
C

IA
 N

U
N

E
S

 D
E

 M
E

LL
O

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
4/

02
/2

02
5 

às
 0

8:
01

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
B

R
U

25
70

04
88

10
8 

   
 .

fls. 251



5 – Valor de Mercado 

 

 

 
6 – Precificação do Imóvel 

 

Dados de Mercado 
Média do Valor de m² do mercado: R$ 2.656,00 

Média do mercado: R$ 130.000,00 
PRECIFICAÇÃO DO IMÓVEL:                 R$ 117.000,00 

 

 

Amostra de Mercado 

 

Link 

 

 

  Valor de m2 

 

 

 

 

https://www.lopes.com.br/imovel/REO1042421/venda-

apartamento-2-quartos-bauru-loteamento-chacara-das-flores 

 

 

R$ 2.247,00 

 

 

 

 

https://simplesolucoesimobiliarias.com.br/imovel/apartamento-

a-venda-no-bairro-loteamento-chacara-das-flores-em-bauru-

sp/124 

 

 

    R$ 3.065,00 

 
 

Valor de Avaliação Final 
 

R$ 117.000,00 

(Cento e Dezessete Mil Reais) 
 

 

 

Gabriella Cecília Hidalgo D’ Urso Guimarães Silva  

CRECI: 238525/SP 
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Avaliação Imobiliária: R$ 110.000,00 (Centoe Dez Mil Reais) 
 

 

Eu, Rafael Sobrado Martinez, corretor de imóveis devidamentos inscrito no CRECI n. 

119.238/SP, venho por meio deste informar a quem possa interessar que existe uma 

unidade autônoma, designada como apartamento Tipo II, localizada no 1º andar e 

identificada pelo número 11 do Bloco K do Residencial Chácara das Flores II. O imóvel 

está situado na Rua Claudio de Oliveira Salvadio, nº 1-31, na cidade de Bauru-SP. 

Apartamento este que conta com uma área privativa de 46,24 m², uma área comum real 

de 63,29 m² e uma área total real de 109,53 m², devidamente cadastrado na matricula n. 

124.905  junto ao Cartório de Regsitro de Imovéis de Bauru, São Paulo, Está avaliado em 

R$ 110.000,00 (Cento e Dez Mil Reais) 

O Parâmetro encontrado para o valor estimado é de R$ 2.390,00 (Dois Mil Trezentos e 

Noventa Reais).  

Vale Ressaltar que esta é uma avaliação estimativa e média do praticado na região omde 

o imóvel está ocalizado e em relação a outros anúncios e oferas em portais imobiliários.  

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-loteamento-chacara-das-
flores-bairros-bauru-com-garagem-40m2-venda-RS120000-id-2777627553/ 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-loteamento-chacara-das-
flores-bairros-bauru-46m2-venda-RS113281-id-2776981535/ 

 

 

11 de fevereiro de 2025 

 

 

Rafael Sobrado Martinez 

CRECI: 119.238 
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