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EXMA. SRA. DRA. JUiZA DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA COMARCA DE
PIRACICABA - SP

PROCESSO N¢ 0002478-54.2021.8.26.0451

EVANDRO HENRIQUE, Engenheiro Civil, Pés-Graduado em
Mecéanica, Perito Judicial nomeado nos AUTOS DA AQZ\O DE CUMPRIMENTO DE
SENTENCA, requerida por FERNANDA SCHINCARIOL BELANGA, em face de
MARCOS SILVA RODRIGUES E OUTROS, apoés as vistorias necessarias, bem como
minucioso exame da matéria, vem mui respeitosamente, encaminhar para

consideracao de Vossa Exceléncia o presente

LAUDO
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1 - CONSIDERACOES PRELIMINARES

Conforme respeitavel despacho de fl. 398 dos autos, o signatério foi
nomeado para apurar o justo e real valor de mercado do bem descrito abaixo:

Imoével localizado na Rua Ernesto Guilherme Rizzi, n? 38,
Higiendépolis, Piracicaba — SP, Matriculado sob n2 76.951 do 2°
C.R.l de Piracicaba.
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2 — DADOS DO IMOVEL

2.1 - LOCALIZAGAO

Abaixo, as figuras extraidas do Geoprocessamento de Piracicaba

ilustram a localizacao do imovel:

Chacara Sao José f

—

FOTO AEREA DO LOCAL
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2.2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO

As caracteristicas da regido, onde se localiza o imovel, estdo

relacionadas abaixo:

Pavimentacao asfaltica, guias e sarjetas;

Abastecimento de agua e sistema de esgoto;

lluminacao publica e energia elétrica;

Telefone;

Acesso ao transporte publico;

= Correio;

Escola;

Coleta de lixo;

Atendimento hospitalar;
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2.3 - CADASTRO NA PREFEITURA

De acordo com a planta fiscal publicada pela municipalidade de

Piracicaba, o imovel esta inserido na Macrozona de Urbanizagdo Consolidada, Zona
Urbana de Requalificacao de Bairros 1 — ZURB 1 e cadastrado da seguinte forma:

Ne DE INSCRICAO 01.33.0095.0165.0000

by PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PIRACICABA
DA R. Anténio Corréa Barbosa, 2233 - Chécara Nazaré - PIRACICABA/SP
BRASIL - CEP 13400-810 - CNPJ 46.341.038/0001-29
Telefone: (19) 3403-1000 - Website: www.piracicaba.sp.gov.br

CERTIDAO DE VALOR VENAL DO ANO DE 2024

Ne: CVV-001/2025
Chave: 28D98F40

Certifico que, ao imével situado a RUA ERNESTO GUILHERME RIZZI, N2 38, HIGIENOPOLIS - PIRACICABA/SP - CEP: 13417-170, com 50,00 (m?)
de area territorial, 36,50 (m?) de &rea construida e 0,00 (m?) de drea construida fotointerpretada, cadastrado nesta Municipalidade sob a
inscrido 01.03.0095.0165.0000 | 990899, foi atribuido para o exercicio de 2024 o valor venal de R$ 19.898,37 (Dezenove Mil,
Oitocentos e Noventa e Oito Reais e Trinta e Sete Centavos).

INFORMACOES DO IMOVEL:

INSCRICAO CADASTRAL: 01.03.0095.0165.0000
LOGRADOURO: RUA ERNESTO GUILHERME RIZZI, N? 38

1.C. REDUZIDO: 990899
COMPLEMENTO: HABCOL:1

BAIRRO: HIGIENOPOLIS CEP: 13417-170 QUADRA: LOTE: BLOCO:
INFORMACOES DE REGISTRO:

TIPO REGISTRO CARTORIO MATRICULA REGISTRO AVERBACAO  DATA MATRICULA
M 6 - 2° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS (PIRACICABA-SP) 76951 8 9

C 5 - 1° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS (PIRACICABA-SP)

VALOR VENAL:

TERRENO: 50,00 (m?) | R$ 7.780,00 (Sete Mil e Setecentos e Oitenta Reais)
EDIFICACAO: 36,50 (m?) | R$ 12.118,37 (Doze Mil, Cento e Dezoito Reais e Trinta e Sete Centavos)
TOTAL: R$ 19.898,37 (Dezenove Mil, Oitocentos e Noventa e Oito Reais e Trinta e Sete Centavos)

PARA EFEITO DE ITBI:
VALOR VENAL ITBI: R$ 19.993,93 (Dezenove Mil, Novecentos e Noventa e Trés Reais e Noventa e Trés Centavos)
(Paragrafos 19 e 29. do Artigo 208 da LCM 224/2008)

PIRACICABA/SP, 13 de Fevereiro de 2025

Data de Impressao: 13/02/2025 09:49:48 4 Desenvolvido por iBRASIL INTELIGENCIA E INFORMACAO LTDA@ Paginaldel
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N° DE INSCRICAO 01.33.0095.0140.0000

umero

14:36 ,sobon

as

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PIRACICABA
R. Anténio Corréa Barbosa, 2233 - Chécara Nazaré - PIRACICABA/SP
BRASIL - CEP 13400-810 - CNPJ 46.341.038/0001-29
Telefone: (19) 3403-1000 - Website: www.piracicaba.sp.gov.br

CERTIDAO DE VALOR VENAL DO ANO DE 2025

N2: CVV-001/2025
Chave: 82DCA098

Certifico que, ao imével situado a RUA ERNESTO GUILHERME RIZZI, N2 38, HIGIENOPOLIS - PIRACICABA/SP - CEP: 13417-170, com 199,68 (m?)
de area territorial, 100,50 (m?) de area construida e 0,00 (m?) de &rea construida fotointerpretada, cadastrado nesta Municipalidade sob a
inscricao 01.03.0095.0140.0000 | 81978, foi atribuido para o exercicio de 2025 o valor venal de R$ 65.940,80 (Sessenta e Cinco Mil,
Novecentos e Quarenta Reais e Oitenta Centavos).

INFORMACOES DO IMOVEL:

INSCRICAO CADASTRAL: 01.03.0095.0140.0000 1.C. REDUZIDO: 81978
LOGRADOURO: RUA ERNESTO GUILHERME RIZZI, N° 38 COMPLEMENTO:
BAIRRO: HIGIENOPOLIS CEP: 13417-170 QUADRA: LOTE: BLOCO:

INFORMACOES DE REGISTRO:

TIPO REGISTRO CARTORIO MATRICULA REGISTRO  AVERBAGAO DATA MATRICULA
M 6 - 2° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS (PIRACICABA-SP) 76951 8 9

(& 5 - 1° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS (PIRACICABA-SP)

VALOR VENAL:

TERRENO: 199,68 (m?) | R$ 32.573,80 (Trinta e Dois Mil, Quinhentos e Setenta e Trés Reais e Oitenta Centavos)
EDIFICA(;[\O: 100,50 (m?) | R$ 33.367,01 (Trinta e Trés Mil, Trezentos e Sessenta e Sete Reais e Um Centavo)
TOTAL: R$ 65.940,80 (Sessenta e Cinco Mil, Novecentos e Quarenta Reais e Oitenta Centavos)

PARA EFEITO DE ITBI:
VALOR VENAL ITBI: R$ 66.257,48 (Sessenta e Seis Mil, Duzentos e Cinquenta e Sete Reais e Quarenta e Oito Centavos)
(Paragrafos 12. e 2°. do Artigo 208 da LCM 224/2008)

PIRACICABA/SP, 13 de Fevereiro de 2025

do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/02/2025
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2.4 - TITULO AQUISITIVO

Evandro Henriquefis. 447 &
Engenheiro Civil 0
Pés-Graduado em Mecénica

MATRICULA DO IMOVEL 76.951 - 2° Cartério Registro de Iméveis.
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Oficial de Antania Ransldo Fitho Rua Voluntdrios de Piracicaba, 640 fis- 215
Registro de CEP 13.400-290 - Centro
Imoéveis e Piracicaba / SP
Anexos Fone/fax: {1 9).3447-3500

acesse
https://selodigital.tjsp.jus.br/consuita

Piracicaba . SP

FICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS. TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS

PESSOAS JURIDICAS DE PIRACICABA/SP

CE
Regi
teor

RTIFICA, apedido verbal do (a,s) interessado (a,s) que revendo o livro 2 de

stro Geral deste Oficial de Registro de Iméveis, dele verificou constar a matricula do
seguinte:

2" OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP

LIVRO N* 2
REGISTRO GERAL | MATRICULA:  7695]  |pATA: 09 de maio de 2003 I Ficha: o

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: Prédio n° 38 com frente para a Rua Emesto Guilherme Rizzi, em Piracicaba,
representando pelo lote 4, compreendendo prédio residencial e respectivo terreno, medindo dez metros de frente, por vinte e
da frente aos fundos — 10,00 x 25,00 m, com a drea de 250,00 metros quadrados, confrontando de um lado com a
ias de Arruda Botelho, com a qual faz esquina, do outro lado com o lote 3 ¢ nos fundos com o lote 5, cadastrado na
icipal local, no distr.01, setor 03, quadra 0095, lote , 0165/0140, sub-lote 0000, CPD 990899/81978.
S: LUIZ GALLER, casado, motorista, domiciliado em Piracicaba. Piracicaba, 09 de maio de 2003. O Oficial,

Protocolado e Microfilmado sob n°® 87276.

OR: Transcri¢do n® 40927 de 20/03/1972.

AV-01 — Em 09 de maio de 2003 —- MENCAO DO NOME DO CONJUGE - Pela escritura de 30/04/2003, livro 1.017, pags.
027/029, do 2° tabelifio local, foi autorizada a presente averbagdo a fim de ficar constando que LUIZ GALLER ¢é casado com
APPARECIDA POLI GALLER, desde 07/02/1959, conforme certidio de casamento n°® 3205, livro B-12, fls. 163, fornecida
pelo Cartério de Registro Civil 3° Subdistrito de Piracicaba. A Substituta do Oficial, _,_W Protocolado e
Microfilmado sob n°® 87276.

R-02 — Em 09 de maio de 2003 — DOACAOQ — Pela escritura de 30/04/2003, livro 1.017, pags. 027/029, do 2° tabelido local,
LUIZ GALLER, taxista, RG. n° 7.625.543-SSP-SP, CPF/MF n° 154.325.308-30, ¢ sua mulher APPARECIDA POLI
GALLER, do lar, RG. n° 13.382.246-SSP-SP, CPF/MF n° 272.455.168-04, casados pelo regime da comunh3o de bens, antes
da lei n® 6.515/77, domiciliados em Piracicaba, na Rua Emesto Guilherme Rizzi, n° 38, Higiendpolis, doaram o imével objeto
desta matricula. no que tange a nua propriedade o mesmo, pelo valor de R$ 6.566,66, para efeitos fiscais, em comum e em
partes iguais a sua filha e netos: ISABEL LENI GALLER SERVIJA, do lar, RG. n° 12.498.678-X-SSP-SP, CPF/MF n°
017.131.948-64, casada com FRANCISCO MOISES SERVIUA, auténomo, RG. n° 10.410.621-9-SSP-SP, CPF/MF n°
948.033.078-49, pelo regime da comunhio de bens, na vigéncia da lei n® 6.515/77, conforme escritura de pacto antenupcial,
lavrada no 2° tabelido local, livro 465, fls. 136 v°, em 04/11/1981, registrada sob n° 4.605, no 1° Oficial de Registros de Iméveis
da Comarca de Piracicaba; DIEGO GALLER SERVIJA, solteiro, nascido aos 28/07/1983, montador de médveis, RG. n°
41.221.540-8-SSP-SP, CPF/MF n° 309.177.888-69; THIAGO GALLER SERVIJA, solteiro, nascido aos 05/10/1985,

s (continua no verso)
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2* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP

fls. 216 -

LIVRO N* 2 i > :
REGISTRO GERAL { MATRICULA: 76951 DATA: 09 de maio de 2003 | Ficha: (?vlarso

montador, RG. n° 41.220.589-0-SSP-SP, CPF/MF n°227.865.148-00, e LUIS MIGUEL GALLER SERVIJA, solteiro, nascido
aos 07/02/1991, estudante, representado por sua mie, Isabel Leni Galler Servija, da qual é dependente econdmico, residentes m
Piracicaba, na Rug Humberto Aldrovandi Junior, n® 86, Jardim Planalto, todos brasileiros. A substituta do Oficial,
—va,—,‘_;::;;—?rotocolado e Microfilmado sob n° 87276.

R-03 — Em 09 de maio de 2003 — USUFRUTO — Pela escritura referida no R-02, retro, LUIZ GALLER e sua mulher
APPARECIDA POLI GALLER, retro qualificados, reservaram para si enquanto vivos forem o usufruto sobre o imével objeto
desta matricula, pelo valor de RS 3.283,33, para efeitos fiscais, constando que por morte de um dos usufrutuirios a parte do pré
morto acrescera a do sobrevivente. A substituta do Oficial, Protocolado e Microfilmado sob n°® 87276.

AV-4/76951:- Protocolo n°. 176.194 de 17/11/2011.

OBITO (CLAUSULA DE ACRESCER NO USUFRUTO) - Pelo requerimento datado de 29/11/2011,
firmado em Piracicaba/SP, e de conformidade com a certidio datada de 03/10/2006,
extraida do assento de o6bito n°. 38.475, lavrado as fls. 182-V, do livro C-058,
pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 3° Subdistrito de
Piracicaba/SP, ¢é lavrada a presente averbacdo para ficar constando que o
usufrutudrio, LUIZ GALLER, FALECEU em 27/09/2006, passando a titularidade do
usufruto registrado sob n°. 03 rxetro, exclusivamente ao cdnjuge sobrevivente,

APPARECIDA POLI ., Piracicaba/SP, 05 de dezembro de 2011.,As creventes
autorizadas: (Lilian Michelle Ré Gerevini) ex&x&&.}g (Viviane
Faulin).

AV-5/76951: - Protocolo n°®. 177.943 de 29/12/2011.
CASAMENTO -~ INCLUSAO DO RG E CPF DO CONJUGE - Pela escritura adiante mencionada e de
conformidade com os documentos apresentados: a) certidio de casamento datada de

TONTINGE hid LICnT U
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP \

RECO GaraL | MATRICULA:  76.951 DATA:  01/02/2012 Ficha: 02F

27/11/2004, extraida do assento de n°. 18.832, lavrado no livro B-75, as fls. 277,
em 27/11/2004, pelo Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais do 3°.
Subdistrito de Piracicaba/SP; b) cédula de identidade; e c) cartdo de identificacdoc
do contribuinte, é lavrada a presente averbagdo para ficar constando que DIEGO
GALLER SERVIJA, CASOU-SE, em 27/11/2004, pelo regime da comunhdo parcial de bens,
na vigéncia da Lei Federal n°. 6.515/77, com MIRIAM PERETRA PACHECO SERVIJA (nome
que passou a usar em decorréncia do casamento), portadora da cédula de identidade
R n%. 41.221.423-4-SSp/SP, e inscrita no CPF scb n°. 327.355.358-86.
Piracicaba/SP, 01 de fevereiro de 2012. As escreventes autorizadas:
MNoaziomo (V\O%gd«o (Mariana Marguti) e ‘on (Vivian Angeleli. Assalim).

AV-6/76951: - Protocolo n°. 177.943 de 29/12/2011.

CASAMENTO - INCLUSAO DO RG E CPF DO CONJUGE - Pela escritura adiante mencionada e
de conformidade com os documentos apresentados: a) certiddo de casamento datada de
15/07/2006, extraida do assento de n°®. 19.787, lavrado as fls. 125, do livro B-078,
em 15/07/2006, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 3°.
Subdistrito de Piracicaba/SP; b) cédula de identidade; e c) cartdc de identificacdo
do contribuinte, é lavrada a presente averbac3o para ficar constando que THIAGO
GALLER SERVIJA, CASOU-SE, em 15/07/2006, pelo regime da comunh3c parcial de bens,
na vigéncia da Lei Federal n°. 6.515/77, com TATIANE ELLEN HOLANDA GALLER SERVIJA
(nome que passou a usar em decorréncia do casamento), portadora da cédula de
identidade RG n°®. 44.929.647-7-SSP/SP, e inscrita no CPF scb n°. 373.516.548-67.
Piracicaba/SP, 01 de fevereiro de 2012. As escreventes autorizadas:

(\aziomo (Y\mg!LQ (Mariana Marguti) e YOOMalcm (Vivian Angeleli Assalim).

2° Oficial de Regnstfo de Imobveis e Anexos

AV-7/76951: - Protocolo n°®. 177.943 de 29/12/2011.

Continua no verso.
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22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP

LIVRON22 p , X =
REGISTRO GERAL MATRICULA: 76,951 DATA: 01/02/2012 Ficha: o&\r[m
CASAMENTO - INCLUSAO DO RG E CPF - Pela escritura adiante mencionada e de

conformidade com os documentos apresentados: a) certidac de casamento datada de
06/02/2010, expedida pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 1°.
Subdistrito de Piracicaba/SP (matricula n°. 116236 01 55 2010 2 00125 215 0020619
53); b) cédulas de identidade; c) comprovante de situagdo cadastral no CPF; e d)
cartdo de J.dentlf‘caq:éo do contribuinte, é lavrada a presente averbagdo para ficar
constando que LUIS MIGUEL GALLER SERVIJA, portador da cédula de identidade RG n°

47.334.945-0-SSP/SP e inscritec no CPF scb n°. 397.631.198-71, CASOU-SE, em
06/02/2010, pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei Federal n°.
6.515/77, com JUSSARA PEREIRA SERVIJA (nome que passou a usar em decorréncia do
casamento), portadora da cédula de identidade RG n°. 48.877.195-X-SSP/SP, e inscrita
no CPF scb n°®. 423.078.208-09. Piracicaba/SP, 01 de fev\_;e:.ro de 2012. As escreventes

autorizadas: mm{!%qko (Mariana Marguti) e NQOMolign (Vivian Angeleli

Assalim).

R-8/76951: - Protocelo n°. 177.943 de 29/12/2011.

COMPRA E VENDA - Pela escritura datada de 28/12/2011, lavrada pelo 3°. Tabelido de
Notas de Piracicaba/SB, no livro 766, nas paginas 035/038, re-ratificada pela
escritura datada de 26/01/2012, no livro 768, nas paginas 389/390, das mesmas Notas,
os nfs-proprietdrios 1) ISABEL LENI GALLER SERVIJA, e seu marido FRANCISCO MOISES
SERVIJA, retro qualificados; 2) DIEGO GALLER SERVIJA, brasileiro, montador de méveis,
RG n°. 41.221.540-8-SSP/SP, CPF n°. 309.177.888-69, com a anuéncia de sua mulher,
MIRIAM PEREIRA PACHECO SERVIJA, brasileira, do lar, RG n°. 41.221.423-4-SSP/SP, CPF
n°®. 327.355.358-86, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da
Lei Federal n°. 6.515/77, residentes e domiciliados em Piracicaba/SP, na Rua 23 de
Maio n®. 1.015; 3) THIAGO GALLER SERVIJA, brasileiro, operador de miquinas, RG n°
41.220.589-0-SSP/SP, CPF n°®. 227.865.148-00, com a anuéncia de sua mulher, TATIANE

Continua na ficha 03
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272 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP

REciSTROGERAL |MATRICUA 76851  |DATA  01/02/2012

Ficha: 03¢

ELLEN HOLANDA GALLER SERVIJA, brasileira, secretédria, RG n°. 44.929.647-7-SSP/SP,
CPF n®. 373.516.548-67, casados pelo regime da comunhio parcial de bens, na
vigéncia da Lei Federal n®. 6.515/77, residentes e domiciliados em Piracicaba/SP,
na Rua Dazio Osvaldo Deladzarc n°. 50; 4) LUIS MIGUEL GALLER SERVIJA, brasileiro,
motorista, RG n°®. 47.334.945-0-SSP/SP, CPF n°. 397.631.198-71, com a anuéncia de
sua mulher, JUSSARA PEREIRA SERVIJA, brasileira, do lar, RG n°. 48.877.195-%X-
SSP/SP, CPF n°. 423.078.208-09, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei Federal n°®. 6.515/77, residentes e domiciliados em Piracicaba/SP,
na Rua 23 de Maio n°®. 1.015; e a usufrutudria APPARECIDA POLI GALLER, brasileira,
vidva de Luiz Galler, do lar, RG n°. 13.382.246-SSP/SP, CPF n°. 272.455.168-04,
residente e domiciliada em Piracicaba/SP, na Rua Humberto Aldrovandi Junior n°. 86,

compr. a ANTONIEL, SOARES DA SILVA, brasileiro, empresério,
RG n°. 19.420.606-3-SSP/SP, CPF n°®. 085.422.618-44, casado pelo regime da comunhdo
parcial de bens, na vigéncia da Lei Federal n°. 6.515/77, com MARTIA TINA DE

ALMEIDA SILVA, brasileira, empresdria, RG n®°. 16.834.559-6-SSP/SP, CPF n°.
089.470.388-9C, residentes e domiciliados  em Piracicaba/SP, na Rua Ernesto
Guilherme Rizzi n®. 38, o IMOVEL MATRICULADO, pelo prego de R$ 200.000,00. Consta
do titulo emiss@o de DOI pelo tabelido. Piracicaba/SP, 01 de fevereirc de 2012, As
escreventes autorizadas: (Vamomid Nsoule (Mariana Marguti) e N Oolcan (Vivian
Angeleli Assalim).

V-9 1: - Protocolo n°. 177.943 de 29/12/2011.
LAMENTO DE USUFRUTO REGISTRADO SOB N°. 3 E AVERBADO SOB N°. 4 RETRO
ECO! DE IDAGA - Procede-se esta averbagdo para constar que fica

cancelade o usufruto registrado sob n°®. 3 retro e averbado sob n°. 4 retro, em

virtude da consolidacdo da plena propriedade na pessoca de ANTONIEL SOARES DA SILVA,
casado com MARIA CRISTINA DE ALMEIDA SILVA, retro qualificados, em decorréncia da

Continua no verso.
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LVAONeZ =73
REGISTRO GERAL IMAT“'CU'-A 76.951

DATA:  01/02/2012 | Fcna: g3y

{verso)

compra e venda acima registrada. P.Lraclcaba/SP 01 de fevereiro de 2012. As
escreventes autorizadas: i oM !!%uk (Mariana Marguti) e “YOONo\ixs (Vivian
Angeleli Assalim).

AV-10/76951: - Protocolo n°®. 286.229 de 23/10/2019.

PENHORA
TITULO (CERTIDAO): Certiddo datada de 22/10/2019, expedida através do procedimento
"Penhora Online", extraida dos autos de execugdc trabalhista processo n°.

00011224920135150002 da 1*. Vara do Trabalho de Jundiai/SP, e auto de penhora datado
de 22/10/2019.

PROTOCOLO ARISP: PH000293675.

EXEQUENTE (S) : LEANDRO HENRIQUE SANCHEZ ABREU, CPF n®. 228.037.368-88.

EXECUTADO (S) : ANTONIEL SOARES DA SILVA, CPF n®, 085.422.618-44.

NATUREZA DO ATO: PENHORA.

OBJETO DA CONSTRIGAO: o IMOVEL MATRICULADO.

VALOR DA AGAO: RS 146.081,60.

DEPOSITARIO(A) ANTONIEL SOARES DA SILVA.

CONSTA DA CERTIDAO QUE HOUVE DECISAO JUDICIAL PARA A PENHORA DE FRACAO IDEAT, SUP] EEI

A PERTENCENTE AO EXECUTADO, ANTONIEL SOARES DA SILVA [}

id ealb986 DOS AUTOS.

Piracicaba/SP, 25 de outubro de 2019. A escrevente autorizada
:De Q.P“—‘ (Priscila Milani Manzini) e o substituto do Oficial:
(Cristiano Garcia Castanheira).

Selo digital.1125163E10286229VF033X190.
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2° OFICIAL. DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRO N2 i : : 5
oo Gena | |MAmicUA 76.951  [pmn  16/11/2022 | Fina: 04F
:
AV-11/76951;: - Protocolo n°. 330.613 de 09/11/2022.
AO ~ CUMPRIMENTO ENTEN

REQUERIMENTO: Datado de 09/11/2022, firmado em Piracicaba/SP.

CERTIDAO EXPEDIDA PELO OFfCIO JUDICIAL: Certidio datada de 20/10/2022, expedida
pelo Oficio de Justiga da 1* Vara Civel de Piracicaba/SP.

OBJETO DA AVERBAGAO: EXECUCAO - IMENTO DE SENTENCA, nos termos e para os fins
do artigo 828 do Cédigo de Processo Civil.

PROCESSO E VARA: Processo n®. 0002478-54.2021.8.26.0451 (relativo ao processo de
conhecimento n®. 1018830-75.2018.8.26.0451), da Vara Civel acima mencionada.
EXEQUENTE (S) : FERNANDA SCHINCARIOL BELANGA, CPF n°? 137.771.628-76.

- EXECUTADO (S): 1) MARCOS SILVA RODRIGUES, CPF n°. 166.446.938-90; 2) ANTONIEL SOARES

DA SILVA, CPF n°. 085.422.618-44; e 3) MARIA CRISTINA DE ALMEIDA SILVA, CPF n°.
082.470.388-90.

VALOR ATRIBUIDC A CAUSA: R$ 54.163,14. .
Piracicaba/SP, 16 de novemb de 2022. Escrevente responsavel pela qualificagdo:
Vivian Angeleli Assalim de # :

Escrevente impressor:

Selo digital.112516331

(Ari Faralhe Junior).

—

N° do pedido: 512.110. Extraida e verificada por GISELLE QUELLIS QUINTINO .
CERTIFICO que o imével objeto desta matricula de n.® 76951, tem a sua situacio com referéncia a ALIENAGOES E
CONSTITUICOES DE ONUS REAIS, até o dia Gtil imediatamente anterior a expedicdo desta, integralmente
noticiados nesta cépia. CERTIFICO ainda que a presente cépia é reprodugio auténtica do assento a que se refere,

extraida nos termos do artigo 19, paragrafo 1° da Lei 6.015/73. e imévei
icul ré a repr d0 de todo o ( a ici a fins di
) 3 (] obre o

i el dependentem de cert acdo esp 3 p
icaba/SP, 24 de janeiro de 2023. (10:07:30 ). Escrevente autorizado (a):

Gabriela Menegusse Floriano
{ngnte Autorizad2
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3 - VISTORIA

Para elaboracao do laudo, o perito compareceu no dia 21 de janeiro
de 2025, na Rua Ernesto Guilherme Rizzi, n° 38, Higienépolis, Piracicaba, tendo sido
acompanhado pela senhora Maria Cristina de Almeida Silva, pelo filho do casal Jabes
Almeida Silva, portador de paralisia cerebral e deficiéncia intelectual, o advogado José

Roberto Colletti Junior e Antoniel Soares da Silva.

Cumpre salientar que no terreno objeto da matricula 76.951 do 2°
C.R.lI de Piracicaba, consta 02 (duas) edificacbes residenciais, com lancamento
individual no cadastro de imével da Prefeitura Municipal de Piracicaba, sendo que para
elaboracao do laudo pericial, o signatario mediu as duas casas e utilizou as areas

construidas constantes no cadastro da Prefeitura Municipal.

Ademais, a casa 01 possui entrada individual pela Rua Ernesto
Guilherme Rizzi, n® 38, sendo ocupada pela senhora Maria Cristina de Almeida Silva e
Jabes Almeida Silva. A casa 02, possui entrada individual pela Rua Bento Dias de
Arruda Botelho.

3.1 - DO TERRENO

O terreno do imbvel em questao possui as seguintes caracteristicas:

FORMA: Irregular COTA/GREIDE: No nivel da via| SUPERFICIE: Seco
SITUACAO: Esquina TOPOGRAFIA: Com declive
PERIMETRO MEDIDAS
Frente 10,00 m
Fundos 10,00 m
Lateral Direita 25,00 m
Lateral Esquerda 25,00 m
AREA DO TERRENO 250,00 m?

\ Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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3.2 - DAS BENFEITORIAS

A edificacdo sobre o terreno possui as seguintes caracteristicas:

CASA 1

Evandro Henriquefis. 455

USO/CLASSE: Residencial

TIPO/GRUPO: Casa

IDADE APARENTE: 30 anos

PADRAO CONSTRUTIVO: Simples

N° DE PAVIMENTOS: 1

ESTADO DE CONSERVACAO: Reparo Simples

AREA TOTAL CONSTRUIDA: 100,50 m?

CASA 2

USO/CLASSE: Residencial

TIPO/GRUPO: Casa

IDADE APARENTE: 30 anos

PADRAO CONSTRUTIVO: Simples

N° DE PAVIMENTOS: 1

ESTADO DE CONSERVACAO: Reparo Simples

AREA TOTAL CONSTRUIDA: 36,50 m2

\ Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

3.3 - DAS EXPOSICOES FOTOGRAFICAS

Para melhor ilustrar o que foi descrito acima, o signatario passa a

apresentar o arquivo fotografico:
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COZINHA
i
J | we AREA COBERTA
DORMITORIO H S
— 1| SALA DE ESTAR !

DORMITORIO { )
] 1 GARAGEM

CROQUI DO PAVIMENTO TERREO DA CASA 1.

AREA
DE
WC Ul servico

—UP —

GARAGEM/DEPOSITO

DEPOSITO

CROQUI DO PAVIMENTO INFERIOR DA CASA 1.
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VISTA DO OUTRO LADO DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL.

7

VISTA DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL.
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FOTO 01
FOTO 02
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VISTA DA ENTRADA DO IMOVEL.

1 IR

7

FOTO 03
VISTA DA FACHADA DO IMOVEL — CASA 01.
FOTO 04
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FOTO 05
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

—up—

PI1SO: Ceramico.

COZINHA

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

TETO: Pintura latex sobre argamassa. [ I

AREA COBERTA

DORMITORIO

\

1| SALA DE ESTAR —

DORMITORIO i
,:E:E:E:‘] GARAGEM

Obs.: A seta indica o angulo de visao do

observador quando do registro fotografico. s

VISTA DA GARAGEM.
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FOTO 06

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO:
PAREDE(S):
TETO:

PORTA(S):

JANELA(S):

Taco.

Pintura latex sobre argamassa.

Pintura latex sobre argamassa.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradicas).

Ferro com vidro.
Folha fixa.

COZINHA

—up—

DORMITORIO

!

N DE ESTAR
—

DORMITORIO - h
,E:EE:U GARAGEM

AREA COBERTA

VISTA DA SALA DE ESTAR.
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PORTA(S):

JANELA(S):

FOTO 07

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO:
PAREDE(S):
TETO:

Taco.

Pintura latex sobre argamassa.

Pintura latex sobre argamassa.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradigas).

Ferro.
Abrir (folha de eixo vertical).

Obs.: A seta indica o0 angulo de viséo do
observador quando do registro fotografico.

Engenheiro Civil

Po6s-Graduado em Mecanica

COZINHA

—up—

DORMITORIO

L SALA DE ESTAR

\

VISTA DO DORMITORIO.

AREA COBERTA

DORMITORIO S~
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO:
PAREDE(S):
TETO:

PORTA(S):

FOTO 08

Porcelanato.

—up—

Pintura latex sobre argamassa. GO,
Pintura latex sobre argamassa. | I v
Madeira.
Giro de 1 folha (dobradigas). —
—
\
‘ AREA COBERTA
DORMITORIO
[ —} SALADEESTAR |—— |
Obs.: A seta indica o angulo de visdo do = F
observador quando do registro fotografico. i M
DORMITORIO {
,E—IV—‘E:E:‘ GARAGEM

________________________

VISTA DO CORREDOR DE ACESSO AS DEPENDENCIAS INTERNAS.
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerémico.
PAREDE(S): Azulejo até o teto.

PORTA(S): Madeira.

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Eoina fixa,

Obs.: A seta indica o angulo de visao do

Monte Alegre - Piracicaba

TETO: Pintura latex sobre argamassa.

Giro de 1 folha (dobradicas).

observador quando do registro fotografico.
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COZINHA

—up—

DORMITORIO

AREA COBERTA

VISTA DO BANHEIRO.

\

DORMITORIO

SALA DE ESTAR — F
= ‘-.‘.
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PORTA(S):

JANELA(S):

FOTO 10

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO:
PAREDE(S):
TETO:

Taco.
Pintura latex sobre argamassa.
Pintura latex sobre argamassa.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradicas).

Madeira com vidro.
Abrir (folha de eixo vertical).

Obs.: A seta indica o angulo de visao do
observador quando do registro fotografico.

VISTA DO DORMITORIO.

Engenheiro Civil

Po6s-Graduado em Mecanica

—up—

COZINHA

I

/ AREA COBERTA
DORMITORIO

;

SALA DE ESTAR —

\

DORMITORIO e
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO:
PAREDE(S):
TETO:

Porcelanato.

PORTA(S): Madeira.

JANELA(S): Ferro com vidro.

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do

observador quando do registro fotografico.

Pintura latex sobre argamassa.

Pintura latex sobre argamassa.
Giro de 1 folha (dobradigas).

Abrir (folha de eixo vertical).
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COZINHA

—up—

DORMITORIO

AREA COBERTA

1

DORMITORIO

“'.

SALA DE ESTAR

1=J '\1 ">

VISTA DA SALA DE JANTAR.

Monte Alegre - Piracicaba
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO:
PAREDE(S):
TETO:

Porcelanato.
Azulejo até o teto.

PORTA(S): Madeira.

JANELA(S): Ferro com vidro.

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do

—

Pintura latex sobre argamassa.
Giro de 1 folha (dobradigas).

Abrir (folha de eixo vertical).

observador quando do registro fotografico.
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—up—

COZINHA
_— V]
/
\ ;
| AREA COBERTA
DORMITORIO
1| SAADEESTAR |———
DORMITORIO )

VISTA DA COZINHA.
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FOTO 13

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
P1SO: Ceramico.

—up—

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. GO
TETO: Telhado aparente. v
-
\
B AREA COBERTA
DORMITORIO H\

[ — SALADEESTAR |———
Obs.: A seta indica o angulo de visdo do \ = F

observador quando do registro fotografico.

DORMITORIO

—

VISTA DA AREA EXTERNA COBERTA.
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FOTO 14

Evandro Henriquefis. 469

Engenheiro Civil
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

P1SO: Ceramico.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. GO

—up—

TETO: Telhado aparente.

\

DORMITORIO H\ "

AREA COBERTA

Obs.: A seta indica o angulo de visédo do \
observador quando do registro fotografico.

VISTA DA AREA EXTERNA COBERTA.

Monte Alegre - Piracicaba

1| SALA DE ESTAR — F
— '-.‘.

DORMITORIO ey
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cimento.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

—
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—up—

DORMITORIO

COZINHA
i

\.
; AREA COBERTA

\

Monte Alegre - Piracicaba

1| SALA DE ESTAR — ">
= '\‘.

DORMITORIO S~

VISTA DA ESCADA DE ACESSO AO PAVIMENTO INFERIOR.
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FOTO 16

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

Po6s-Graduado em Mecanica

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Telhado aparente. PRER
DE
We U servico

GARAGEM/DEPOSITO

DEPOSITO

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

VISTA DA AREA DE SERVICO.

Evandro Henriquefls. 471 §
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Engenheiro Civil

FOTO 17

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

Evandro Henriquefis. 472

Po6s-Graduado em Mecanica

—UuP—

GARAGEM/DEPOSITO

DEPOSITO

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

VISTA DA AREA EXTERNA.

\ Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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FOTO 18

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Sem acabamento.

Engenheiro Civil

Po6s-Graduado em Mecanica

PAREDE(S): Sem acabamento.
TETO: Sem acabamento. { ADREEA
- WC [ servico
PORTA(S): Aluminio. %

Giro de 1 folha (dobradigas).

GARAGEM/DEPOSITO

—uP—

N

DEPOSITO

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

e
Buen Wi g8 con.

a

VISTA DO DEPOSITO.

Monte Alegre - Piracicaba
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FOTO 19

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.
PAREDE(S): Azulejo até o teto.

Evandro Henriquefis. 474
Engenheiro Civil
Pés-Graduado em Mecénica

TETO: Pintura latex sobre argamassa.

PORTA(S): Madeira.

Giro de 1 folha (dobradicas). i

GARAGEM/DEPOSITO

290

—UuP—

DEPOSITO

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

VISTA DO BANHEIRO.

Monte Alegre - Piracicaba
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—

PORTA(S):

JANELA(S):

Eng

FOTO 20

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO:
PAREDE(S):
TETO:

Ceramico.

Pintura latex sobre argamassa.

Pintura latex sobre argamassa.

Ferro.
Giro de 2 folhas (dobradicas).

Ferro com vidro.
Basculante.

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

enheiro Civil

Po6s-Graduado em Mecanica

GARAGEM/DEPOSITO
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DEPOSITO

VISTA DA GARAGEM.
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FOTO 21

Monte Alegre - Piracicaba
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VISTA DA ENTRADA DA CASA 2.

Tel: (19) 99845-0715 .

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.




Engenheiro Civil

FOTO 22

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

Po6s-Graduado em Mecanica

PISO: Cimento. [ w.C
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. s —

TETO: Telhado aparente. '

Ferro
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas).
COZINHA m
W.C |/ | GARAGEM
Obs.: A seta indica o angulo de visao do :ﬂ .
observador quando do registro fotografico. . DORMITORIO H/
— A =T

VISTA DA GARAGEM.
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FOTO 23

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

Po6s-Graduado em Mecanica

Evandro Henriquefs. 478 §

PISO: Sem acabamento. [ w.C
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. s —
TETO: Telhado aparente. '
—
COZINHA
W.C |/ | GARAGEM

Obs.: A seta indica o angulo de visao do :ﬂ 3

observador quando do registro fotografico. DORMITORIO 1 H

—] —

VISTA DO CORREDOR.
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\ Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Po6s-Graduado em Mecanica

FOTO 24

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Ceramico. l » WC
PAREDE(S): Azulejo até o teto. e 4 j—
TETO: Telhado aparente.
S ta(s)
PORTA(S): €M portais)-
COZINHA m
we I/ | GARAGEM
Obs.: A seta indica o angulo de visdo do :H )
observador quando do registro fotografico. o DORMIEORIO J
]
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FOTO 25

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

Po6s-Graduado em Mecanica

VISTA DA SALA DE ESTAR.

\ Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

PISO: Ceramico. w.C
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. LA —

TETO: Pintura latex sobre argamassa.

Madeira
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas).
COZINHA m
We ‘ | GARAGEM
Obs.: A seta indica o angulo de visao do :H .
observador quando do registro fotografico. . DORMITORIO . H
— t: 1
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FOTO 26

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

Evandro Henriquefis. 481

Po6s-Graduado em Mecanica

PISO: Ceramico. l w.C
PAREDE(S): Azulejo até o teto. s p—
TETO: Pintura latex sobre argamassa.
PORTA(S): gﬁg?;;ai folha (dobradicas).
JANELA(S): Ezrsrgu‘l’:r:'t‘e‘_’idm' COZ'NH'? m

!
we [ L~ | GARAGEM

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do :ﬂ / )
observador quando do registro fotografico. o DORMIEORIO _”

VISTA DA COZINHA.
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FOTO 27

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Ceramico. i w.C
PAREDE(S): Azulejo até o teto. iV j—

TETO: Pintura latex sobre argamassa.

Madeira
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas).
_ Ferro com vidro. o
JANELA(S): Basculante. m
f
—l 4 GARAGEM

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do :TL g :
observador quando do registro fotografico. s DORMITORIO —”\\:

VISTA DA COZINHA.
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FOTO 28

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO:
PAREDE(S):
TETO:

PORTA(S):

JANELA(S):

Ceramico.

Pintura latex sobre argamassa.

Pintura latex sobre argamassa.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradicas).

Madeira com vidro.
Abrir (folha de eixo vertical).

Obs.: A seta indica o angulo de visao do
observador quando do registro fotografico.
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U
[
SALA - 5
——
COZINHA
W.C _ 5 g / | GARAGEM

DORMITORIO

e |

VISTA DO DORMITORIO.
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerémico.

PAREDE(S): Azulejo até o teto.
TETO: Pintura latex sobre argamassa.

Madeira.

PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas).

Obs.: A seta indica o angulo de visao do
observador quando do registro fotografico.

FOTO 29
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U

T

SALA ,

——

COZINHA

we 1L/ GARAGEM

:ﬂ’ DORMITORIO Il 1
1%

VISTA DO BANHEIRO.
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4 — DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL

A Engenharia de Avaliagdes é o conjunto de conhecimentos técnico-
cientificos especializados, aplicados a avaliagao de bens, que necessita de profissional
com sélidos conhecimentos técnicos sobre regressdes lineares, custos, estatistica,

matematica e Engenharia Econdmica, visto que é realizada por varios métodos:

Comparativos de Dados de Mercado, Custo, Método da Renda e outros.

O presente laudo tem como diretriz as disposicdes expressas pela
Associacao Brasileira de Normas Técnicas, notadamente na NBR ABNT 14.653, que
relata: “a metodologia aplicavel é funcédo, basicamente, da natureza do bem avaliando,
da finalidade da avaliacao e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes
colhidas no mercado. A sua escolha deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nesta
norma (todas as partes), com o objetivo de retratar o comportamento do mercado por

meio de modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor”.
Consiste em determinar o valor do bem avaliando, por meio da
somatéria da parcela do montante do terreno com as benfeitorias erigidas, conforme

descrito no corpo de laudo.

A férmula basica para o emprego do método é:

VI = (VT + VB)

Sendo:

VI = valor do imével procurado;
VT = valor do terreno;
VB = Valor das benfeitorias.

\ Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

290

o

Monte Alegre - Piracicaba

Este {ocumento é cépia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/02/2025 as 14:36 , sob o nimero WPAA2570

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002478-54.2021.8.26.0451 e codigo OlezJxID.



Evandro Henriquefis. 486
Engenheiro Civil

\ Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Po6s-Graduado em Mecanica

4.1 - VALOR DO TERRENO

Para determinacéo do valor do terreno, o procedimento empregado
na presente avaliacdo é o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, sendo
este, conforme descrito na norma, o preferencial para identificacdo do valor

mercadoldgico.

Os procedimentos normativos do citado método para a avaliacao,
teve inicio na década de 1950, com a publicacdo do Projeto de Norma Brasileira de
Avaliagcdo de Imoveis Urbanos - P-NB 74, sendo predecessora da NB-502/1977,
sucedida pela NBR 5676/1989 e, atualmente NBR 14.653, que regulamentam a
avaliacao de bens, inclusive iméveis, apresentando o valor de mercado destes, sendo
pautada em critérios técnicos, com niveis de fundamentagcdo e precisdo auditaveis,
apresentado todos os elementos de composi¢do que definiram o valor de avaliagao e
se alinha com os conceitos das Normas Internacionais de Avaliagdes.

Assim, o Método Comparativo Direto se baseia na obtencao do valor
do imovel, tendo como premissa o mercado ao qual estd inserido, exposto as
tendéncias econémicas, bem como as caracteristicas impostas pela micro e macro

regiao.

Portanto, para o desenvolvimento do método é necessaria a coleta
e estudo de imdveis negociados na regido de forma voluntaria e consciente, na data de

referéncia, dentro das condi¢cdes de mercado vigentes.

Para a perfeita aplicacdo deste método, as caracteristicas em que
deve haver semelhanca, basicamente, estdo relacionadas com o0s seguintes

aspectos:

- Localizacéo;
- Tipo de Imavel;
- Dimensoes;
- Data da Oferta.
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Devendo, na coleta, observar se os imoéveis expostos possuem

peculiaridades que afastam o seu uso na elaboragéo dos trabalhos.

No célculo do “Vu” (valor unitario homogeneizado), os elementos
comparativos pesquisados sofrerdo as seguintes transformacoes:

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002478-54.2021.8.26.0451 e codigo OlezJxID.

a) Deducdo de 10% no pregco para cobrir risco de eventual

superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negécios). No caso de

transacao, ndo havera o referido desconto.

b) A regido classificada e qualifica o imével, quanto aos parametros

a serem utilizados, concernentes a:

- Area;

- Testada;

- Profundidade;
- Topografia;

- Localizacéo;

- Consisténcia do terreno devido a presenca ou agéao da agua;

- Acesso.

Ainda, ha de se considerar as limitagbes legais ao seu pleno
aproveitamento, bem como as benfeitorias, podendo ser citadas as seguintes
restricoes:

Areas non aedificandi de qualquer natureza;
Projetos de alinhamento com recuo;

Iméveis tombados

Zona de vida silvestre;

Unidade de conservacao da natureza;

Reserva florestal;

Manguezais;

Areas de protecdo permanente e demais restrigdes.
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Observando-se os fatores acima, sado obtidos os elementos
comparativos homogeneizados, e com o calculo estatistico € determinada a média
aritmética e seus limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos

30% em torno da média.

Conforme consta no ANEXO I, para o local foi fixado o valor unitario
de terreno em R$ 841,48/m? e para o célculo do valor do terreno sera usada a seguinte

formula:

VT =Vu x ST

onde:

Vu - valor unitario homogeneizado .... R$ 841,48/m?

ST - area total do terreno ......ccccceveeeeeen.... 250,00 m?

Substituindo e calculando, vem:

VT = R$ 841,48/m? x 250,00 m?

VT = R$ 210.370,00
(Duzentos e dez mil, trezentos e setenta reais).
Data base: FEVEREIRO DE 2025.
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4.2 - VALOR DAS BENFEITORIAS

O valor da construcao sera apurado de acordo com estudo, que
fixa os valores unitarios das edificacbes em fungcao da sua classificacao e tipologia
construtiva (Cvu), com base no valor do metro quadrado de construgao (R-8N)
elaborado mensalmente pelo SINDUSCON/SP.

O valor unitario da edificagdo € multiplicado pela area construida
e pelo seu fator de adequagédo ao obsoletismo e ao estado de conservacéo (Foc)

para levar em conta sua depreciacéo, conforme expressao abaixo:

Vb= AxC xR-8NxE,

onde:

Cw : coeficiente de valor unitario, extraido do estudo
“Edificacdes — Valores de Venda 2002

R-8N: custo basico unitario de edificagdo, de acordo com
NBR 12.721 da ABNT, fonte Sinduscon/SP;

Foc: fator depreciativo devido ao obsoletismo/conservagao
das benfeitorias (método combinado de Ross-Heideck).

Para facilitar as operacdes matematicas, as expressdes acima
foram inseridas em planilhas eletrdnicas, conforme tabela abaixo, que resume os
calculos:
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| CUB (Sinduscon) - R8-N | 2044,29 |
| Tipo | Residencial |
Residencial Casa Simples
Escritorio =
Galpao -
Cobertura -
| Reparos | Reparos simples |
| Idade | 30 |
| Area Construida (m2) | 100,5 |
Unitario do Padrao 1,2276
Unitario da Construcao R$2.509,57
Valor de K de Ross Heideck 0,5683
Valor do Foc 0,6546

Valor da Benfeitoria

R$165.105,07

VB = R$ 165.105,07
(Cento e sessenta e cinco mil, cento e cinco reais e sete centavos).
Data base: FEVEREIRO DE 2025.

\ Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Monte Alegre - Piracicaba

290

Este ocumento é cépia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/02/2025 as 14:36 , sob 0 nlimero WPAAZS?OO;@L

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002478-54.2021.8.26.0451 e codigo OlezJxID.



Evandro Henriquefis. 491

Engenheiro Civil

Po6s-Graduado em Mecanica

Casa 02
CUB (Sinduscon) - R8-N | 2044,29
Tipo | Residencial
Reidencial Casa Simples
Escritorio =
Galpao -
Cobertura -
Reparos | Reparos simples
Idade | 30
Area Construida (m?) | 36,5
Unitario do Padrao 1,2276
Unitario da Construgao R$2.509,57
Valor de K de Ross Heideck 0,5683
Valor do Foc 0,6546
Valor da Benfeitoria R$59.963,53

VB: = R$ 59.963,53

(Cinquenta e nove mil, novecentos e sessenta e trés reais e cinquenta e
trés centavos).

Data base: FEVEREIRO DE 2025.
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4.3 - VALOR TOTAL DO IMOVEL

Da somatoria do valor do terreno (VT) e do valor das benfeitorias
(VB), obtém-se o valor do imével (VI), onde temos:

Evandro Henriquefis. 492

VALOR DO TERRENO R$ 210.370,00
VALOR DA BENFEITORIA 1 R$ 165.105,07
VALOR DA BENFEITORIA 2 R$ 59.963,53

VALOR TOTAL DO IMOVEL R$  435.438,60

Em nUmeros redondos:

VALOR DE 100% DO IMOVEL = R$ 436.000,00

(Quatrocentos e trinta e seis mil reais).

Data base: FEVEREIRO DE 2025.
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6 - ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a esclarecer, encerra-se o presente laudo, que

€ composto por 54 (cinquenta e quatro) folhas, sendo a ultima datada e assinada.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002478-54.2021.8.26.0451 e codigo OlezJxID.

Outrossim, o signatario agradece a confianga e honrosa nomeacao.

Piracicaba, 25 de fevereiro de 2025.

'y

EVANDRO HENRIQUE
CREA/SP N2 5069364365
MEMBRO TITULAR DA APPJ
MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP
MEMBRO DO INSTITUTO DE ENGENHARIA
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23;:;?[3: DATA FONTE DE INR)RMAQAO LOCALIZACAO 'I"AE?I:F:IZE;I‘)ICE) TESTADA (m) :(QF;LCJEC |I=|NSD(;§E VALOR
1 13/2/25 _Fr’:‘l':aaz;”;gggi_é;zsReﬁ PATRO0095 Higiendpolis 432,00 10,00 4320 | 149,83| R$  420.000,00
2 13/2/25 ¥§"T?$§§JTZ§3‘§”B Ref.: TE1047 Higiendpolis 473,00 1500 | 31,53 | 119,73| R$  380.000,00
3 13/2/25 #Zl‘?e(jg'z)'gggg_c;z 40 Ref: REO722432 Higienopolis 405,00 1000 | 4050 | 11973| R§  265.000,00
4 18/2/25 %ﬂ"&gfgi;ﬁg 4TE°679 Higiendpolis 587,00 2000 | 2935 | 149,83 R$  550.000,00
5 13/2/25 'Trgﬁb(i:ié‘)”gg\égg‘_j:;7 Ref: 01436 Higienopolis 245,00 10,00 2450 | 149,83| R$ 280.000,00
; AREA DE VALOR UNITARIO
oot o | e | 0 | A | o cronarems | 2008 | Wi
1 R$  420.000,00 432,00 0,250 | 1,00 0,96 0,90 1,00 909,33
2 R$  380.000,00 473,00 0,250 | 1,11 1,00 0,90 1,25 817,59
3 R$  265.000,00 405,00 0,250 | 1,00 1,01 0,90 1,25 732,37
4 R$  550.000,00 587,00| 0,250 | 1,19 1,00 0,90 1,00 709,10
5 R$  280.000,00 245,00| 0,250 | 1,00 0,99 0,90 1,00 1039,01
MEDIA 841,48
LIMITE (-30%) 589,04
LIMITE (+30%) 1093,93
MEDIA SANEADA 841,48

—
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