
 

 

CNPJ: 34.087.393/0001-34 
Avenida João Pereira de Vargas, 2692 – Nova Sapucaia – Sapucaia do Sul/RS 

Telefone: 999071719 / 998966361 
 

 

DECLARAÇÃO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 
 

 

Avaliador: Aliança Negócios Imobiliários Ltda. 

CRECI nº: 25.481J 

CNPJ nº: 34.087.393/0001-34 

Endereço: Rodovia RS 401, km 08, Charqueadas – RS – CEP 96745000 

Imóvel tipo: Rural/Industrial 

Por solicitação: Advogado 

Dados do Imóvel: Área rural composta por 27ha (aproximadamente). 

Terreno: 27 hectares e 7.890 m² 

Construção: Três galpões 

Imagens:  

    

Fig. 1 e 2: Rodovia RS 401, km 08 – Charqueadas. 
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CNPJ: 34.087.393/0001-34 
Avenida João Pereira de Vargas, 2692 – Nova Sapucaia – Sapucaia do Sul/RS 

Telefone: 999071719 / 998966361 
 

 

  

Fig. 3 e 4: Acesso da rodovia. 

 

  

Fig. 5 e 6: Fachada da empresa. 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

91
64

-7
8.

20
18

.8
.2

6.
06

09
 e

 c
ód

ig
o 

uV
4K

2C
V

F
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 R

E
G

IN
A

LD
O

 S
IL

V
A

 S
A

N
T

A
N

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

2/
05

/2
02

2 
às

 1
8:

12
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

T
S

R
22

70
04

27
79

3 
   

 .

fls. 227



 

 

CNPJ: 34.087.393/0001-34 
Avenida João Pereira de Vargas, 2692 – Nova Sapucaia – Sapucaia do Sul/RS 

Telefone: 999071719 / 998966361 
 

 

 

  

Fig. 7, 8, 9 e 10: Fotos internas. 

 

Avaliação Comercial: A área descrita acima trata-se de uma área rural com 

benfeitorias, servindo para fabricação de rodas para caminhões, o acesso 

é facilitado, pois fica bem próximo da rodovia, somando à localização 

privilegiada, onde ligam as cidades de Charqueadas e Guaíba, possuindo 

bem feitorias, mais especificamente, três galpões industriais, imóvel este 

caracterizado pela matricula de número 32.386 do livro n. 2 do Registro de 

Imóveis da Comarca de Guaíba/RS, sendo assim, avalio o bem em R$ 

560.000,00(Quinhentos e sessenta mil reais). 

 

 

Sapucaia do Sul, 25 de abril de 2022. 
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AVALIAÇÃO DE IMÓVEL RURAL 
 
 
Sr. 
Advogado Cristiano Rodrigues 
 
 
PREZADO SENHOR: 
 
 
De acordo com a solicitação de V.Sa, apresentamos a conclusão da avaliação, quanto ao 
valor do imóvel, situado à (Rodovia RS 401, km 08 – Charqueadas/RS), descrito abaixo: 
 

 
Img. 1: Entrada da propriedade 

 
Trata-se de um imóvel de Área rural/Industrial composto por 27ha (aproximadamente), 
possuindo três edificações caracterizadas como galpões, usado atualmente para 
construção de equipamentos rodoviários, o entorno do imóvel é caracterizado por 
plantações e uma estação elétrica, conforme imagens abaixo: 
 

  
Img. 2 / 3 – Plantações e Estação Elétrica 
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O acesso à propriedade, correlacionado com a rodovia RS 401, é facilitado, possuindo 
ligação direta com a mesma, como mostra imagem abaixo. 
 

 
Img. 4 – Acesso rodovia 

 
Maiores descrições do imóvel, encontra-se  em sua matricula de número 32.386 do livro 
n. 2 do Registro de Imóveis da Comarca de Guaíba/RS. 
 
Tomando-se por base as considerações descritas acima e tendo em vista, quanto ao 
terreno, sua localização, formato, dimensões e condições de aproveitamento, 
características da zona, seu tipo e fins de utilização, avaliamos o imóvel em: 
 
 
R$ 525.000,00 (Quinhentos e vinte e cinco mil reais). 
 
 
 
Atenciosamente, 
 
 

____________________________ 
Liliana Vaz Tavares Silveira 

Creci: 60745F 
 
 

Guaíba, 25 de abril de 2022. 
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AVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA 
 

 

CORRETOR: 
Mateus da Silva Silveira 

 

CRECI/RS:  

35751    

 

IMÓVEL:  

Uma área de terras de 27 hectares e 7.890 m², com três construções do tipo 

galpão/pavilhão. 

 

LOCALIZAÇÃO: 

Rodovia RS 401, km 08, Charqueadas/RS 

 

MATRÍCULA: 

32.386 (Livro 2 - Comarca Guaíba/RS) 
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AVALIAÇÃO:  

 

O imóvel fica avaliado em R$ 495.000,00 (Quatrocentos e noventa e cinco mil 

reais), levando em conta dados de localização, próximo à rodovia RS 401, 

aproveitamento do terreno, podendo ser utilizado para uso industrial, assim 

como rural, acesso, proximidades e avaliação geral da região em que se 

encontra. 

 

 

 

____________________________ 

Mateus da Silva Silveira 

Corretor de Imóveis/RS 

 

 

Sapucaia do Sul, 25 de abril de 2022. 
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