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NEGOCIOS IMOBILIARIOS e

DECLARACAO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Avaliador: Alianca Negécios Imobiliarios Ltda.

CRECI n®: 25.481J

CNPJ n®: 34.087.393/0001-34

Endereco: Rodovia RS 401, km 08, Charqueadas — RS — CEP 96745000
Imovel tipo: Rural/Industrial

Por solicitacdo: Advogado

Dados do Imével: Area rural composta por 27ha (aproximadamente).
Terreno: 27 hectares e 7.890 m?

Construcao: Trés galpoes

Imagens:

Fig. 1 e 2: Rodovia RS 401, km 08 — Charqueadas.

CNPJ: 34.087.393/0001-34
Avenida Joao Pereira de Vargas, 2692 — Nova Sapucaia — Sapucaia do Sul/RS
Telefone: 999071719 / 998966361
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Telefone: 999071719 / 998966361

Fig. 3 e 4: Acesso da rodovia.
Fig. 5 e 6: Fachada da empresa.
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Fig. 7, 8, 9 e 10: Fotos internas.

Avaliagdo Comercial: A area descrita acima trata-se de uma area rural com
benfeitorias, servindo para fabricacao de rodas para caminhoes, o acesso
é facilitado, pois fica bem proximo da rodovia, somando a localizacao
privilegiada, onde ligam as cidades de Charqueadas e Guaiba, possuindo
bem feitorias, mais especificamente, trés galpoes industriais, imével este
caracterizado pela matricula de numero 32.386 do livro n. 2 do Registro de
Imoveis da Comarca de Guaiba/RS, sendo assim, avalio o bem em R$
560.000,00(Quinhentos e sessenta mil reais).

Sapucaia do Sul, 25 de abril de 2022.

CNPJ: 34.087.393/0001-34
Avenida Joao Pereira de Vargas, 2692 — Nova Sapucaia — Sapucaia do Sul/RS
Telefone: 999071719 / 998966361
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AVALIACAO DE IMOVEL RURAL

Sr.
Advogado Cristiano Rodrigues

PREZADO SENHOR:

De acordo com a solicitacdo de V.Sa, apresentamos a conclusao da avaliagdo, quanto ao
valor do imével, situado a (Rodovia RS 401, km 08 — Charqueadas/RS), descrito abaixo:

Img. 1: Entrada da propriedade

Trata-se de um imével de Area rural/Industrial composto por 27ha (aproximadamente),
possuindo trés edificagbes caracterizadas como galpdes, usado atualmente para

construcdo de equipamentos rodoviarios, o entorno do imével é caracterizado por
plantacées e uma estacao elétrica, conforme imagens abaixo:

RS

‘ m. 2/3- Intages e Estagéo Elétrica

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por REGINALDO SILVA SANTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/05/2022 as 18:12 , sob 0 nimero WTSR22700427793
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O acesso a propriedade, correlacionado com a rodovia RS 401, é facilitado, possuindo
ligagdo direta com a mesma, como mostra imagem abaixo.

Ig. 4 — Acesso rodovia

Maiores descricdes do imbvel, encontra-se em sua matricula de niumero 32.386 do livro
n. 2 do Registro de Imoéveis da Comarca de Guaiba/RS.

Tomando-se por base as consideragdes descritas acima e tendo em vista, quanto ao
terreno, sua localizacdo, formato, dimensbes e condicbes de aproveitamento,
caracteristicas da zona, seu tipo e fins de utilizagdo, avaliamos o imével em:

R$ 525.000,00 (Quinhentos e vinte e cinco mil reais).

Atenciosamente,

Liliana Vaz Tavares Silveira
Creci: 60745F

Guaiba, 25 de abril de 2022.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por REGINALDO SILVA SANTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/05/2022 as 18:12 , sob 0 nimero WTSR22700427793
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AVALIACAO IMOBILIARIA

CORRETOR:

Mateus da Silva Silveira

CRECI/RS:
35751

IMOVEL:
Uma area de terras de 27 hectares e 7.890 m?, com trés construgdes do tipo
galpéo/pavilhao.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE GUAIBA Pagina 1de 2
REGISTRO DE IMOVEIS
MUNICIPIO DE GUAIBA
Bel Valter Miiller Gomes - Registrador

CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n°2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

[

&"Q«a\

i Stbin OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

I ' T&S,( COMARCA DE GUAIBA - RS 1

I e £ e o

! P »

i XnF warmginn

GUAIBA 2
Um preé

LOCALIZACAO:
Rodovia RS 401, km 08, Charqueadas/RS

L

-~
7* Rs-401,28
Charqueadas - RS, 96745-000
-29.986858, -51.532097

MATRICULA:
32.386 (Livro 2 - Comarca Guaiba/RS)
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AVALIACAO:

O imovel fica avaliado em R$ 495.000,00 (Quatrocentos e noventa e cinco mil
reais), levando em conta dados de localizagdo, proximo a rodovia RS 401,
aproveitamento do terreno, podendo ser utilizado para uso industrial, assim
como rural, acesso, proximidades e avaliacao geral da regiao em que se

encontra.

Mateus da Silva Silveira
Corretor de Iméveis/RS

Sapucaia do Sul, 25 de abril de 2022.
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