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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 42 VARA
CiVEL DA COMARCA DE GUARULHOS - ESTADO DE SAO PAULO.

Processo n?2: 0015180-34.2021.8.26.0224

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, empresa publica, inscrita no CNPJ sob
o n? [CNPJ da Caixa], com sede em SBS Quadra 4 Lt 3/4, Asa Sul, Brasilia - DF, CEP
70.070-140, por seus advogados infra-assinados, conforme procuracdo em anexo, nos
autos do Cumprimento de Sentenca movido pelo CONDOMINIO RESIDENCIAL
TURMALINA | em face de NILTON PEREIRA DOS SANTOS FILHO, processo em
epigrafe, vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, em atencdo a
intimagao de fls. 302/305 e considerando a certiddo de recebimento de fls. 306,

manifestar-se e requerer o que segue:

A Caixa Econbémica Federal (CEF) esclarece sua condi¢do de proprietaria
fiduciaria do imoével de matricula n® 100.439, registrada no 2° Cartério de Registro de
Imoéveis de Guarulhos/SP. Tal fato ja foi devidamente reconhecido por este r. Juizo em

decisdes anteriores, notadamente as fls. 100-101 e 179 dos autos.

Conforme informacdes da CEPAT e da CEFUS, o referido imoével foi
originalmente objeto do contrato de arrendamento n® 672570029962-1, no ambito do
Programa de Arrendamento Residencial (PAR). Apds a quitacdo integral deste contrato
de arrendamento, foi celebrado um novo contrato de aquisi¢cdo (n® 172570029962-4) com
o executado Nilton Pereira dos Santos Filho. No entanto, a transferéncia formal da
propriedade do imoével para o nome do executado ainda nao foi devidamente registrada.

Apesar da auséncia de averbacdo da transferéncia de propriedade na
matricula do imdvel, a Caixa entende que a quitagdo do contrato de arrendamento e a
celebracao do contrato de aquisicdo consolidam os direitos aquisitivos do executado, sem
obstar a penhora de tais direitos e o leildo judicial. Esta compreensdo é particularmente

Matriz: Rua Marechal Deodoro | 2326 | Boa Vista | Sdo José do Rio Preto | SP | Fone: (17) 32143471| Whatsapp: (17) 3363-4118
S&o Paulo | Distrito Federal | Bahia | Maranhdo | Minas Gerais | Espirito Santo

ocumento é cépia do original, assinado digitalmente por Marcelo Augusto dos Santos Dotto, protocolado em 31/01/2026 as 16:20 , sob o nimero WGRU26700342716
onferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015180-34.2021.8.26.0224 e codigo cr76z5TQ.




fls. 309

'?) DOTTO & REIS

relevante em face da natureza propter rem das despesas condominiais que motivaram a
presente execucao, conforme ja ponderado pelo Condominio Exequente e referendado
por este Juizo (fls. 282-284).

Em momento pretérito, o Fundo de Arrendamento Residencial (FAR),
gerido pela Caixa Econdmica Federal, foi demandado no processo judicial n® 0009926-
73.2011.4.03.6119. Naquela ocasido, o FAR efetuou o pagamento de diversas taxas
condominiais relativas ao imdvel objeto desta execugéo, sub-rogando-se, portanto, nos
direitos de crédito sobre os valores despendidos.

O montante nominal total pago pelo FAR, cujo ressarcimento é devido
pelo executado Nilton Pereira dos Santos Filho, perfaz a soma de R$ 1.061,11 (mil e
sessenta e um reais e onze centavos). Este valor corresponde a nove taxas condominiais
quitadas entre outubro de 2011 e fevereiro de 2012, conforme demonstrativo discriminado
e fornecido pela CEFUS.

Para fins de habilitacdo no presente feito, o valor supracitado foi
atualizado monetariamente pela Taxa SELIC, em estrita observancia ao disposto na
norma MN FP182, totalizando R$ 3.913,20 (trés mil, novecentos e treze reais e vinte
centavos) em 27/01/2026. A Caixa ressalta que este montante devera continuar sendo
atualizado diariamente pela Taxa SELIC até a data do efetivo pagamento.

Dessa forma, a Caixa Econémica Federal, atuando na gestao do Fundo
de Arrendamento Residencial (FAR), requer a habilitacdo de seu crédito no valor de R$
3.913,20 (trés mil, novecentos e treze reais e vinte centavos), com a devida
atualizacdo pela Taxa SELIC a partir de 27/01/2026, a ser incluido na ordem de

preferéncia dos pagamentos em eventual arrematagédo do imovel de matricula n® 100.439.

A Caixa Econbémica Federal toma ciéncia da decisao de fls. 282-284, que
deferiu o leildo judicial eletrénico do imdével e nomeou o leiloeiro oficial Tiago Tessler
Blecher. A presente manifestacdo visa fornecer as informagdes necessarias para a
correta elaboracao do edital, conforme solicitagcdo do proprio leiloeiro as fls. 297, e para
que o crédito do FAR seja devidamente considerado e habilitado.
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No tocante a pesquisa de débitos de natureza fiscal, a Caixa reitera que o
empreendimento € beneficiario de isencdo do recolhimento de IPTU e que, até o
momento, o imovel ndo possui individualizagdo fiscal junto a Municipalidade de
Guarulhos, conforme ja informado em fls. 185 e 206 dos autos.

Diante do exposto, a Caixa Econémica Federal/FAR requer a Vossa

Exceléncia:

1. Seja deferida a habilitagdo do crédito da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na
qualidade de gestora do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR) e sub-rogada
nos débitos condominiais, no valor de R$ 3.913,20 (trés mil, novecentos e treze
reais e vinte centavos), atualizavel pela Taxa SELIC a partir de 27/01/2026 até a
data do efetivo pagamento, referente aos valores de taxas condominiais pagas no
processo n? 0009926-73.2011.4.03.6119.

2. Que o referido crédito seja devidamente registrado nos autos e considerado na
distribuicdo do produto da arrematacéo dos direitos do executado sobre o imovel
de matricula n® 100.439, em eventual leildao judicial eletrénico.

3. O prosseguimento da execugdo com a realizacdo do leildo dos direitos sobre o

imovel penhorado, conforme ja determinado por este r. Juizo.

Nestes termos,
pede e espera deferimento.

Sao José do Rio Preto/SP, 31 de janeiro de 2026.

CARLOS ALBERTO DOS REIS MARCELO AUGUSTO S. DOTTO
OAB/SP 231.877 OAB/SP 231.958

FRANCISCNO NATANAEL LOPES ADRIANO
OAB/SP 50.576
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