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Residencial Jardim Portinari
Av. Fundibem, n® 935, apto apto 06, bloco 02
Casa Grande, Diadema/SP.
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INFORMAGOES DO IMOVEL

DADOS DO PROCESSO

NUmero do Processo: 1005481-65.2019.8.26.0161

IMOVEL AVALIADO

Tipo de Imovel: Apartamento
Matricula: 55.518
Cartorio: CRI de Diadema/SP

Area privativa: 45,73m? - Area comum: 31,77m? - Area total: 77,50m?

Endereco: Av. Fundibem N°: 935
Complemento: apto 06, bloco 02 Bairro: Casa Grande
CEP: 09961-390 Cidade: Diadema UF: SP

CARACTERISTICAS

Quartos Suites m Banheiros Vagas
N/A CON/A ‘ﬁ' N/A @ N/A

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ROBERTO CARVALHO NOGUEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/12/2025 as 16:59 , sob o nimero WDDA257
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005481-65.2019.8.26.0161 e codigo WCcctgK8
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DOCUMENTOS DO IMOVEL

CAPA DA RiICULA

pmmmm £3:239 [0

11RI 01514589 RECISTRODEIMOVEIS 2
11" D ICIAL DE REGISTRO DE DIOVELS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE 840 PAULGD. w%._

-
.

C-C_‘—
. PLINKO ANTONO CHAGAS, Bacharel em Dirsito, Décimo Prit stro
] \ ) meiro Oficlal de i
) :ngvntl; :’:‘Cg:av:adtcoam :)o.ﬁ‘mdo 6;0( “o) Pawo, m:.d'mu me m::
7 , @ peakd -8) inleressado(a w), que, revando o Uwvre 2 {dois) ce Registro
Geral do Senvigo de Registro de Indveis 3 sau cargo, dele consts & "mnu‘ado 1’-« O:Q?dnlc;

LIVRD MY 2 - REGSTRO 11° CARTORIO DO §g§1'gg DE IMOVELS
GERAL R auio

T~
: "
£
]
registro feito sob a° 23 na Matricuts n* 289,733 dests Sorvigo Aoglutral 3 ;5
CONTRIBUINTE:~ 170.197.0131-1 am dres makcr, / / 3
PROPRIETARIA:- COOPER A HABITAC! L POMPEIA, lnserita no CNPIMF ‘ig
=0b o n* 01.033 855/0001-82, com sode na sade na Caigedo das Tulipes, N e
27, Canire Comarcial, Alphaville, Banser], neste Eslado, gg
AEGISTROS ANTERIORES:- RAMMalr. 77.996; R1SMatr. 77.997; R1GMatr, £
146.025; ¢ R.9Matra. 145.029, 146.030, 146031 o 1260171998
(Matr, 280.733) todes desto Servigo Registal, :
= Latd
o™
€£©O
5
1 =
:5;
JES: ' 2,
il 2
|
ﬁ; " | R20382.715:- Por escritura de 08 de setembro de 2008, do Tabsdo Se Notas' do ER
3 Santana de Purnalbe, deate Estacko, Ihro 500, péginas 155157, =
i‘ CNPIMF n 01.003,0550001-08, comn om Barueri, =
: neate na dss Rosas, =° &3, Alphaville, yendeu o Imével & -
ls o - AG n* 18350.375-5SPSP, CPRMFE o
:.-E 'mcmwuommmmuhmwc-mgmm
G ig continua No vereo : =-
P = .

" mc-u«m--_;'z‘a-v:-_m.w_rm.o-c. EST34-150 . Tl mumm’,

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por ROBERTO CARVALHO NOGUEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/12/2025 as 16:59 , sob 0 nimero WDDA257
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005481-65.2019.8.26.0161 e codigo WCcctgK8



INFORMACOES TECNICAS

AMOSTRA

Tipo: Endereco: Avenida Fundibem, 935 - Casa Grande, Quartos: 02 Vagas: 01
Apartamento Diadema - SP

Valor: RS Area util: 43 m? Valor R$/m2: RS 5.000,00
215.000,00

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-casa-grande-bairros-diadema-com-
garagem-43m2-venda-RS215000-id-2802244845/?source=ranking%2Crp

Responsavel técnico: Gabriella Moresi Tieri
CRECISP: 245.844

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ROBERTO CARVALHO NOGUEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/12/2025 as 16:59 , sob o nimero WDDA257
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005481-65.2019.8.26.0161 e codigo WCcctgK8



INFORMACOES JURIDICAS

DESCRICAO DA METODOLOGIA APLICADA

Para o presente caso sera empregado o método comparativo, o qual consiste essencialmente, na comparac
de valor de venda conhecidos de imdveis que possuem caracteristicas comparaveis e semelhantes ao imov
avaliado, tanto quanto na sua localizacao na mesma regiao geoecondomica, quanto na sua situacao atrav
dos indices fiscais da Planta Genérica de Valores, quanto a seu padrao construtivo e estado de conservaca
quanto a sua idade aparente, quanto a sua contemporaneidade, afim de que, nao se produzam resultad
distorcidos da realidade de mercado e da economia vigente.

0 nimero WDDA257(

s

EMBASAMENTO LEGAL

A Pesquisa Mercadoldgica € permitida conforme previsto no artigo 871, incisos | e IV, do Codigo de Processs
Civil: “Nao se procedera a avaliacdo quando: IV - se tratar de veiculos automotores ou de outros bens cuj§
preco médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por 6rgaos oficiais ou dé
anuncios de venda divulgados em meios de comunicacao, caso em que cabera a quem fizer a nomeacao
encargo de comprovar a cotacao de mercado. :

Sao Paulo, protocolado em 15/12/2&595 1@5

HO NOGUEIRA e Tribunal de Justicaodo
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005481-65.2019.8.26.0161 e c6digo WCcctgK8.

CONCLUSAO TECNICA

Foi identificada uma amostra no raio de 300 metros em relacao ao endereco do imével solicitado, considerac@
como parametro de comparacao por apresentar caracteristicas semelhantes. A analise deste profission&
basea-se nessa referéncia disponivel em divulgacao e, apos as devidas pesquisas e ajustes de saneamenta,
chegou-se ao seguinte valor.

T

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ROBER



INFORMACOES DA AVALIACAO

CALCULO MEDIO DO M2

Valor do Imével / Area do Imével = Valor médio do m?

Amostra : R$ 215.000,00 / 43 m2 = R$ 5.000,00m?

VALOR MEDIO DO M2
RS 5.000,00m?

(cinco mil reais)

VALOR DE AVALIACAO

RS 215.000,00

(duzentos e quinze mil reais)

ente por ROBERTO CARVALHO NOGUEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/12/2025 as 16:59 , sob o0 nimero WDDA25

RESPONSAVEL TECNICO ASS, RESP. TECNICO
Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado ?‘ ,;r(.”//’. .7'-" i
Nome: Gabriella Moresi Tieri CRECISP: 245 844

Sao Paulo, 11 de dezembro de 2025.
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Residencial Jardim Portinari
Av. Fundibem, n® 935, apto apto 06, bloco 02
Casa Grande, Diadema/SP.




INFORMAGOES DO IMOVEL

DADOS DO PROCESSO

NUmero do Processo: 1005481-65.2019.8.26.0161

IMOVEL AVALIADO

Tipo de Imovel: Apartamento
Matricula: 55.518
Cartorio: CRI de Diadema/SP

Area privativa: 45,73m?2 - Area comum: 31,77m? - Area total: 77,50m?

Endereco: Av. Fundibem N°: 935
Complemento: apto 06, bloco 02 Bairro: Casa Grande
CEP: 09961-390 Cidade: Diadema UF: SP

CARACTERISTICAS

Quartos Suites m Banheiros Vagas
N/A CON/A ‘ﬁ' N/A @ N/A

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ROBERTO CARVALHO NOGUEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/12/2025 as 16:59 , sob o nimero WDDA257
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005481-65.2019.8.26.0161 e codigo rx4vLHjp.
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DOCUMENTOS DO IMOVEL

CAPA DA RiICULA

pmmmm £3:239 [0

11RI 01514589 RECISTRODEIMOVEIS >
11" D ICIAL DE REGISTRO DE DIOVELS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE 840 PAULGD. w%._

. PLINKO ANTONO CHAGAS, Bacharol em Direito, Décimo Prit stro
] 3 Y mediro Oficlal de i
) Ilnovnb da Comarca da Capital do Estado de Sa0 Pawo, Repitica me m::
g CERTIFICA, apedidodeas) inleressade(a s), que, revendo o LIVC 2 {dois) ce Registo
Geral do Senvigo de Registro de Inéveis 3 sau cargo, deir consts & / matriculado lecs seguinie;

LIVRD MY 2 - REGSTRO 11° CARTORIO DO §g§1'gg DE IMOVELS
GERAL auio

—— fieh \
32746 I o1 SloPads, g2 doe melo de 2008,

Renoto Coelto

117 Mt on Somgling 08 indenss
Comarss 2 530 Hevky . 94

s« RAIMalr, 77.996. RASMatr. 779497, RI1GMatr,

BEGISTROS ANTERIORES
146.025; ¢ R9Matra. 145.029, 146.030, 146031 o
(Matr. 286.733) todes desto Servigo Registral,
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Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por ROBERTO CARVALHO NOGUEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/12/2025 as 16:59 , sob 0 nimero WDDA257
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005481-65.2019.8.26.0161 e codigo rx4vLHjp.



INFORMACOES TECNICAS

AMOSTRA

Tipo: Endereco: Rua Pau do Café, Casa Grande, Diadema - Quartos: 02 Vagas: 01
Apartamento SP

Valor: RS Area util: 43 m? Valor R$/m2: RS 5.116,27
220.000,00

Link: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-2-quartos-com-garagem-sp-
diadema-casa-grande-43m2-RS220000/id-23578766/?relatedAds=true

Responsavel técnico: Renata Campos Xavier
CRECISP: 315.914

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ROBERTO CARVALHO NOGUEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/12/2025 as 16:59 , sob o0 nimero WDDA257(
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005481-65.2019.8.26.0161 e codigo rx4vLHjp.



INFORMACOES JURIDICAS

DESCRICAO DA METODOLOGIA APLICADA

Para o presente caso sera empregado o método comparativo, o qual consiste essencialmente, na comparacag
de valor de venda conhecidos de imdveis que possuem caracteristicas comparaveis e semelhantes ao iméved
avaliado, tanto quanto na sua localizacao na mesma regiao geoeconémica, quanto na sua situacao atraveg“ﬁ
dos indices fiscais da Planta Genérica de Valores, quanto a seu padrao construtivo e estado de conservacag
quanto a sua idade aparente, quanto a sua contemporaneidade, afim de que, nao se produzam resultada
distorcidos da realidade de mercado e da economia vigente.

sob o nimero WDDA2

/

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005481-65.2019.8.26.0161 e codigo rx4vLHjp.

EMBASAMENTO LEGAL

A Pesquisa Mercadologica é permitida conforme previsto no artigo 871, incisos | e IV, do Codigo de Processg
Civil: “Nao se procedera a avaliacao quando: IV - se tratar de veiculos automotores ou de outros bens cujﬁ
preco médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por 6rgaos oficiais ou dg
anlncios de venda divulgados em meios de comunicacdo, caso em que cabera a quem fizer a nomeacao 8
encargo de comprovar a cotacao de mercado.

0 de Sao Paulo, protocolado em 15

CONCLUSAO TECNICA

Foi identificada uma amostra no raio de 300 metros em relacao ao endereco do imovel solicitado, considera%
como parametro de comparacao por apresentar caracteristicas semelhantes. A analise deste profissiona
basea-se nessa referéncia disponivel em divulgacao e, apds as devidas pesquisas e ajustes de saneament@
chegou-se ao seguinte valor.

VALHO NOGUEIRA e Tribunal de J

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RO



INFORMACOES DA AVALIACAO

CALCULO MEDIO DO M2

Valor do Imével / Area do Imével = Valor médio do m?

Amostra: RS 220.000,00 / 43m2? = R$ 5.116,27m?

VALOR MEDIO DO M2
RS 5.116,27m?

(cinco mil, cento e dezesseis reais e vinte e sete centavos)

VALOR DE AVALIACAO

RS 220.000,00

(duzentos e vinte mil reais)

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Motodologia: Métado comparativo direto de dados do mercado 7
9 - ; ' Funata (ampss Xawivr
Nome; Renata Campos Xavier CRECISP: 315914

Sao Paulo, 11 de dezembro de 2025.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005481-65.2019.8.26.0161 e codigo rx4vLHjp.

Este docuggento é cdpia do original,‘assinade—digi&aiménte por ROBERTO CARVALHO NOGUEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/12/2025 as 16:59 , sob o nimero WDDA25
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Residencial Jardim Portinari
Av. Fundibem, n°® 935, apto apto 06, bloco 02
Casa Grande, Diadema/SP.




INFORMAGOES DO IMOVEL

DADOS DO PROCESSO

NUmero do Processo: 1005481-65.2019.8.26.0161

IMOVEL AVALIADO

Tipo de Imovel: Apartamento
Matricula: 55.518
Cartorio: CRI de Diadema/SP

Area privativa: 45,73m?2 - Area comum: 31,77m? - Area total: 77,50m?

Endereco: Av. Fundibem N°: 935
Complemento: apto 06, bloco 02 Bairro: Casa Grande
CEP: 09961-390 Cidade: Diadema UF: SP

CARACTERISTICAS

Quartos Suftes

L...) m Banheiros Vagas
N/A ON/A ‘ﬁ' N/A @ N/A

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ROBERTO CARVALHO NOGUEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/12/2025 as 16:59 , sob o nimero WDDA257
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005481-65.2019.8.26.0161 e c6digo XgmOnuNK
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DOCUMENTOS DO IMOVEL

CAPA DA RiICULA
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INFORMACOES TECNICAS

AMOSTRA

Tipo: Endereco: Av fundibem, Casa Grande, Diadema Salas: 02 Vagas:
Apartamento

Valor: RS Area util: 45 m2 Valor R$/m2: RS 4.000,00
180.000,00

Link: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-sem-elevador-
3018535129.html?n src=Listado&n exp=personalized sorting-personalized-NA&n pg=1&n pos=14

Responsavel técnico: Maria Paes Fernandes
CRECISP: 055.771-F

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ROBERTO CARVALHO NOGUEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/12/2025 as 16:59 , sob o nimero WDDA257
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005481-65.2019.8.26.0161 e c6digo XgmOnuNK



INFORMACOES JURIDICAS

DESCRICAO DA METODOLOGIA APLICADA

sob 0 nimero WDDA?2

Para o presente caso sera empregado o método comparativo, o qual consiste essencialmente, na comparacag |
de valor de venda conhecidos de imdveis que possuem caracteristicas comparaveis e semelhantes ao imével
avaliado, tanto quanto na sua localizacao na mesma regiao geoeconémica, quanto na sua situacao atraveL‘“f.f.
dos indices fiscais da Planta Genérica de Valores, quanto a seu padrao construtivo e estado de conservacag
quanto a sua idade aparente, quanto a sua contemporaneidade, afim de que, nao se produzam resultadas
distorcidos da realidade de mercado e da economia vigente.

/

EMBASAMENTO LEGAL

A Pesquisa Mercadoldgica € permitida conforme previsto no artigo 871, incisos | e IV, do Codigo de Processg
Civil: “Nao se procedera a avaliacdo quando: IV - se tratar de veiculos automotores ou de outros bens cuj§
preco médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por 6rgaos oficiais ou dg
anuncios de venda divulgados em meios de comunicacdo, caso em que cabera a quem fizer a nomeacao
encargo de comprovar a cotacao de mercado.

0 de Sao Paulo, protocolado em 15

1C

CONCLUSAO TECNICA

Foi identificada uma amostra no raio de 300 metros em relacao ao endereco do imovel solicitado, considera%
como parametro de comparacao por apresentar caracteristicas semelhantes. A analise deste profissiona
basea-se nessa referéncia disponivel em divulgacao e, apds as devidas pesquisas e ajustes de saneamenttﬁ
chegou-se ao seguinte valor.

VALHO NOGUEIRA e Tribunal de Juti
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005481-65.2019.8.26.0161 e codigo XgmOnuNK.
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INFORMACOES DA AVALIACAO

CALCULO MEDIO DO M2

Valor do Imével / Area do Imével = Valor médio do m?

Amostra : R$ 180.000,00 / 45m? = R$ 4.000,00m?

VALOR MEDIO DO M2
RS 4.000,00m?

(quatro mil reais)

VALOR DE AVALIACAO

RS 180.000,00

(cento e oitenta mil reais)

por ROBERTO CARVALHO NOGUEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/12/2025 as 16:59 , sob o nimero WDDA25

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Mana Pavs ﬂmu,hsi

Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado

Nome: Maria Paes Fernandes CRECISP: 055771}

Sao Paulo, 11 de dezembro de 2025.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005481-65.2019.8.26.0161 e codigo XgmOnuNK.
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