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AVALIACAO MERCADOLOGICA - PESQUISA DE MERCADO
RESIDENCIAL VILLA COLORADO il

Processo n? 1002400-43.2022.8.26.0084

Matricula n? 157.055

Rua 2, s/n? do Bairro Campo Redondo — Campinas - SP
32 Registro Iméveis Comarca Campinas - Sao Paulo

CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS:

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA designada por APARTAMENTO N° 42, localizado

no 42 pavimento do Bloco B do RESIDENCIAL VILLA COLORADO lil, situado na Rua 2,
s/n2 do Bairro Campo Redondo, nesta cidade, com as seguintes areas: util de 42,90m?,
comum de 6,53m2, total de 49,43m? e fracao ideal de 0,8928% ou 66,1372m?2 no terreno

onde se encontra construido o condominio.

Avenida Indianépolis, n? 2029 - Indianépolis — S3o Paulo/SP — CEP: 04063-004

(11) 3842-3333 juridico@fvleiloes.com.br www.fvleiloes.com.br

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por ELAINE CRISTINA ROBIM FEITOSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/02/2025 as 15:39 , sob o nimero WAS125700221110
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Documento Matricula:

['— ECLUEN ['Fowl\— 8° REGISTRO DE IMOVEIS

CAMPINAS - SP
O/}ﬁ’ LIVE0 0 2 - GEBISTRO @ERAL

([ IMCVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA designada por APARTAMENTO N°
42, localizado no 4° pavimento do Bloco B do RESIDENCIAL
VILLA COLORADO III, situado na Rua 2, s/n°® do Bairro
Campo Redondo, nesta cidade, com as seguintes &reas: ttil
de 42,90m?, comum de 6,53m2?, total de 49,43m? e fragao
ideal de 0,8928% ou 66,1372m? no terreno onde se encontra
construidc o condominio.

REGISTRO ANTERIOR: R.05/151.296 deste Livro e Registro de
Imbveis, em 07/04/2006.

PROPRIETARIA: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR,
representado, por forga do Paragrafo Unico dos Artigos 1°
e 4° da Lei 10.1885 de 12/02/2.001, pelo Agente Gestor do
Programa Arrendamento Residencial - PAR - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04.

a;gpinas, 02 majo de 2006.

ficial, FEDRO SERGIO DE ALMEIDA
Substituto

LOCALIZACAO: https://kub.sh/b92d14

Avenida Indianépolis, n? 2029 - Indianépolis — S3o Paulo/SP — CEP: 04063-004
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Consideracoes:

Em vista da penhora do imével nos autos do processo n® 1002400-43.2022.8.26.0084 realizamos uma
pesquisa de mercado, para fins de avaliagdo, utilizando como base os im6veis com caracteristicas
semelhantes da regido, com o intuito de viabilizagdo da venda do bem em leildo.

As informacbes aqui apresentadas, tém como base documentos apresentados no processo onde o
imovel se situa.

O imével avaliando possui 0s seguintes melhoramentos publicos convencionais: Rede de energia
elétrica domiciliar; rede de iluminagao publica da rua; rede publica de telefonia fixa; rede publica de
agua encanada; rede publica de esgoto sanitario, guias e sarjetas e pavimentagao asféltica.

O desenvolvimento deste trabalho teve como observacao a pesquisa de elementos comparativos,
considerando imdveis similares ao que sera praceado.

COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: é comumente utilizado preferencialmente na
busca do valor de mercado de apartamentos, pontos comerciais sempre que houver dados
semelhantes suficientes ao avaliando.

AMOSTRA - PESQUISA DE MERCADO

e https://redeprovectum.com.br/imovel/ap311176-apartamento-venda-recanto-do-sol-i-
campinas-sp/

e https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-com-
churrasqueira-recanto-do-sol-i-campinas-sp-49m?2-id-2750337014/

e https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-recanto-do-sol-i-bairros-
campinas-com-garagem-49m2-venda-RS195000-id-2779199648/

e https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-recanto-do-sol-
i-campinas-sp-50m2-id-2643118072/

ns 210,000
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valor m? Vm?
Recanto do Sol | Campinas SP RS 215.000 49 RS 4.387,76
Rua Franus.co de Assis dos Santos Cardoso, 6 - Recanto do RS 210.000 49 RS 4.285,71
Sol I, Campinas - SP
Rua Franus.co de Assis dos Santos Cardoso, 5 - Recanto do RS 195.000 49 RS 3.979.59
Sol I, Campinas - SP
Rua Franu.?co de Assis dos Santos Cardoso - Recanto do RS 166.000 50 RS 3.320,00
Sol I, Campinas - SP
Valor médio do m? RS 3.993,27

MEDIA DE VALOR DO IMOVEL:
42,9m? x R$ 3.993,27 (m2)

Conclui-se entdo a Avaliacao do imével e baseando-se no valor de mercado do imével de
42,9m? tem em média o valor de R$ 171.311,28 (Cento e setenta e um mil, trezentos e
onze reais e vinte e oito centavos) para o més de fevereiro de 2025,

Sao Paulo, 19 de fevereiro de 2025.
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/ AndréY’Ventura | FV Leiloes
Creci 177.801
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Email; marciosaad@creci.org.br

| contato: 11-982866902
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J CORRETOR MARCIO SAAD

AVALIACAO MERCADOLOGICA - PESQUISA DE MERCADO
RESIDENCIAL VILLA COLORADOIIII

Matricula n? 157.055

Rua 2, s/n? do Bairro Campo Redondo — Campinas - SP

32 Registro Iméveis Campinas - Sao Paulo

INTRODUCAO

Processo numero 1002400-43.2022.8.26.0084 onde figura como autor
Condominio Residencial Villa Colorado lIl.

OBJETIVO

Visa determinar o valor de mercado do imovel situado nesta cidade de
Campinas -Sao Paulo, descrito na matricula de numero 157.055.

DESCRICAO

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA designada por APARTAMENTO N° 42, localizado
no 42 pavimento do Bloco B do RESIDENCIAL VILLA COLORADO lIll, situado na Rua 2,
s/n2 do Bairro Campo Redondo, nesta cidade, com as seguintes areas: util de 42,90m2,
comum de 6,53m?, total de 49,43m? e fracao ideal de 0,8928% ou 66,1372m2 no terreno
onde se encontra construido o condominio.

SR Francsco A &S S Candoso

Alameda dos Guaicands, 195 — Planalto Paulista — Sdo Paulo
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CORRETOR MARCIO SAAD

CRECI: 227933-F
Email: marciosaad@creci.org.br

| Contato: 11-982866902
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CORRETOR MARCIO SAAD
CRECI: 227933-F

Email: marciosaad@creci.org.br

AARLIO SAAR | contato: 11-982866902
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METODO UTILIZADO:

A metodologia empregada nesta avaliacdo, em conformidade com as normativas estabelecidas
pela Resolugdo COFECI 1066/07 e pelo Ato Normativo 001/2011 do COFECI, bem como
considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, baseou-se no "Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado".

Por meio deste método, foram analisadas as distintas tendéncias e flutuagdes do mercado
imobiliario, buscando identificar iméveis com caracteristicas semelhantes, denominados imdéveis
referenciais. Esses imoveis foram utilizados como base de comparacdo para avaliar o0s
imoveis. Através da ponderacdo dos dados obtidos durante essa comparacao, foi possivel
determinar o valor dos iméveis em avaliagao.

Essa abordagem permitiu uma analise criteriosa e contextualizada, levando em conta as
nuances do mercado e as caracteristicas especificas dos iméveis comparaveis para chegar a
uma avaliagdo precisa dos valores dos imdveis em questao.

Alameda dos Guaicands, 195 — Planalto Paulista — Sdo Paulo
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CORRETOR MARCIO SAAD

CRECI: 227933-F
Email: marciosaad@creci.org.br
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Email: marciosaad@creci.org.br
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CORRETOR MARCIO SAAD B

CRECI: 227933-F

Email: marciosaad@creci.org.br

Contato: 11-982866902

MEDIA DE VALOR DO IMOVEL DE 42,9 M2:

valor
Recanto do Sol | RS 208.000
Campo Redondo - Recanto do Sol | - Campinas SP RS 225.000
Recanto do Sol I, Campinas - SP RS 170.000
Rua Fr.anasco de Assis dos Santos Cardoso, 5 - Recanto do Sol I, RS 165.000
Campinas - SP

Valor médio do m?

m
49
68
49

49

Vm?
4.244,90
3.308,82
3.469,39

3.367,35

RS 3.597,61

137

Conclui-se entdo a Avaliacao do imével e, baseando-se no valor de mercado, tem em média o
valor de R$ 154.337,46 (Cento e cinquenta e quatro mil, trezentos e trinta e sete reais e

quarenta e seis centavos) para o mes de fevereiro de 2025.

Sao Paulo, 19 de fevereiro de 2025.

7//

Marc1o SaadISP Corretor
Cerci‘ 227933-F SP

Alameda dos Guaicanas, 195 — Planalto Paulista — Sdo Paulo
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GUSTAVO
JUREMA

CORRETOR DE IMOVEIS / CRECI 233764-F / CNAI: 49437

Avaliacao
Mercadologica

PESQUISA DE MERCADO

19/02/2025

original, assinado digitalmente por ELAINE CRISTINA ROBIM FEITOSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/02/2025 as 17:51 , sob o nimero WAS125700223082

esse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002400-43.2022.8.26.0084 e codigo QcpSLhDe.

RUA SAO ROQUE, N° 46 - SALA 01- CENTRO - BOITUVA/SP - CEP:18550-075
CONTATO: (15) 98157-9292

GUSTAVO@GUSTAVOJUREMA.COM / WWW.GUSTAVOJUREMA.COM
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GUSTAVO JUREMA - CORRETOR DE IMOVEIS / CRECI 233764-F
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/\ Descriciodoimével

RESIDENCIAL VILLA COLORADO Il
DESCRICAO

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA designada por APARTAMENTO N° 43,
localizado no 4° pavimento do Bloco B do RESIDENCIAL VILLA COLORADO 11,
situado na Rua 2, s/n° do Bairro Campo Redondo, nesta cidade com as
seguintes dreas: util de 42,90m2, comum de 6,53m2, total de 49,43m2 e
fracdo ideal de 0,8928% ou 66,1372m2 no terreno onde se encontra
construido o condominio.

REGISTRO ANTERIOR: R.05/151.296 deste Livro e Registro de Imdveis, em
07/04/2006.

i__w'w—] (™) 8° REGISTRO DE IMOVEIS

CAMPINAS - SP

LIWED 0 2 - HEEETRHD GERAL

EL: UMA UNIDADE AUTONOMA designada por APARTAMENTO
izado no 4* pavimento do Bloco B do RESID
ORADO ITI, situado na Rua 2, 8/n°" do E
dondo, nesta cidade, com as seguintes 4reas:
comum de 6,53m?, total de 49,43m? e
B928% ou 66,1372m? no terreno onde se encontra
dominio.
05/151.296 deste Livreo e Registro de

s codigo WYmNEEn

b oo Emero 1002400432 0228260084

22 8260084 ¢

GUSTAVO JUREMA - CORRETOR DE IMOVEIS / CRECI 233764-F
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/A Avaliacdo Utilizada

Visando analisar de forma criteriosa e minuciosa, tendo em vista a penhora do imovel nos
autos do processo, foi realizado a avaliagdo mercadolégica identificando imdveis com
caracteristicas semelhantes na regido do imével inserido nos autos, com o foco no efeito de
venda do bem que serd leiloado.

Toda informagdo gerada, foi com base na R. Francisco A. dos S. Cardoso, 6 - Recanto do Sol |
Campinas - SP, 13056-675, tendo como critério de avaliagdo a localizagdo, visando a
proximidade a servicos, transporte, escolas, padarias, farmdcias, estabelecimentos
essenciais em geral; tamanho do imoével, incluindo drea construida e terreno, o que se torna
um critério chave; idade do empreendimento; infraestrutura local analisando a qualidade da
infraestrutura, incluindo servicos publicos, redes de dgua e energia; valorizagdo futura da
regido dd a perspectiva da valorizagdo local em que o imével estd localizado.

Infraestrutura local

—

SHOPPING SPAZIO OURO VERDE
GUSTAVO JUREMA - CORRETOR DE IMOVEIS / CRECI 233764-F

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ELAINE CRISTINA ROBIM FEITOSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/02/2025 as 17:51 , sob o nimero WAS125700223082

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002400-43.2022.8.26.0084 e codigo QcpSLhDe.
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/\ Anudciosvialink

1.https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-recanto-do-sol-i-
bairros-campinas-com-garagem-47m2-venda-RS170000-id-2776592425/
2.https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-recanto-do-sol-i-
bairros-campinas-com-garagem-50m2-venda-RS208000-id-2734141616/
3.https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-2-quartos-com-
garagem-sp-campinas-recanto-do-sol-i-50m2-RS189900/id-28546957/
4.https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-2-quartos-com-
garagem-sp-campinas-recanto-do-sol-i-49m2-RS170000/id-26147360/
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ELAINE CRISTINA ROBIM FEITOSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/02/2025 as 17:51 , sob o nimero WAS125700223082
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/A Avaliacao de mercado

MEDIA DE VALOR POR METRO QUADRADO

R. FRANCISCO A. DOS S. CARDOSO, 6 - RECANTO DO SOL |

CAMPINAS - SP, 13056-675

Recanin do Sel |, Camping -5P
Rua Francisco de Assi dos Santos Cardoso. 2323 - Recarto do So |, Campinas - 5P
R, Frangises A 353 5. Cardoss - Retants da 5ol )

Jardim Nava Era, Salto - 50

50| RS 123.900,00 | A5
62| ns a50:000,00 | AS

METRAGEM DO IMOVEL: 42,90 M2
X
MEDIA DE VALOR DO METRO QUADRADO: R$4.144

BUSCANDO DE MANEIRA EFETIVA A CONCLUSAO DA AVALIACAO MERCADOLOGICA DO
IMOVEL, CONSIDERANDO ANUNCIOS COM CARACTERISTICAS PROXIMAS, UNINDO
TODOS 0S ATRIBUTOS QUE A REGIAO POSSUI, TENDO EM VISTA A OSCILACOES DE
MERCADO E APLICANDO DE MANEIRA EFETIVA, CONCLUO NO MES DE FEVEREIRO QUE O
VALOR DO IMOVEL NO MERCADO E DE:

R$ 177.777,60

original, assinado digitalmente por ELAINE C?STINA ROBIM FEITOSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/02/2025 as 17:51 , sob 0 nimero WAS125700223082

esse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastad

tal/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002400-43.2022.8.26.0084 e cédigo QcpSLhDe.

(CENTO E SETENTA E SETE MIL E SETECENTOS E SETENTA E SETE REAIS E SESSENTAz
CENTAVOS)
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O JUREMA - CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI: 233764-F

RUA SAO ROQUE, N° 46 - SALA 01- CENTRO - BOITUVA/SP - CEP:18550-075
CONTATO: (15) 98157-9292

GUSTAVO@GUSTAVOJUREMA.COM / WWW.GUSTAVOJUREMA.COM




