
 
_________________________________________________________________________________________________ 

 

AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA – PESQUISA DE MERCADO 
RESIDENCIAL VILLA COLORADO III 

 
Processo nº 1002400-43.2022.8.26.0084 
Matricula nº 157.055  
Rua 2, s/nº do Bairro Campo Redondo – Campinas - SP  
3º Registro Imóveis Comarca Campinas - São Paulo  

 
 

 

CARACTERISTICAS DOS IMÓVEIS: 

 

IMÓVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA designada por APARTAMENTO N° 42, localizado 
no 4º pavimento do Bloco B do RESIDENCIAL VILLA COLORADO III, situado na Rua 2, 
s/nº do Bairro Campo Redondo, nesta cidade, com as seguintes áreas: útil de 42,90m², 
comum de 6,53m², total de 49,43m² e fração ideal de 0,8928% ou 66,1372m² no terreno 
onde se encontra construído o condomínio. 
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 Documento Matricula: 
 
 

 
 
 

LOCALIZAÇÃO: https://kub.sh/b92d14   
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Considerações: 
 
Em vista da penhora do imóvel nos autos do processo nº 1002400-43.2022.8.26.0084 realizamos uma 
pesquisa de mercado, para fins de avaliação, utilizando como base os imóveis com características 
semelhantes da região, com o intuito de viabilização da venda do bem em leilão. 

 
As informações aqui apresentadas, têm como base documentos apresentados no processo onde o 
imóvel se situa.  
 
O imóvel avaliando possui os seguintes melhoramentos públicos convencionais: Rede de energia 
elétrica domiciliar; rede de iluminação pública da rua; rede pública de telefonia fixa; rede pública de 
água encanada; rede pública de esgoto sanitário, guias e sarjetas e pavimentação asfáltica. 
 
O desenvolvimento deste trabalho teve como observação a pesquisa de elementos comparativos, 
considerando imóveis similares ao que será praceado.  
 

COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: é comumente utilizado preferencialmente na 

busca do valor de mercado de apartamentos, pontos comerciais sempre que houver dados 

semelhantes suficientes ao avaliando. 

      AMOSTRA - PESQUISA DE MERCADO 

•  https://redeprovectum.com.br/imovel/ap311176-apartamento-venda-recanto-do-sol-i-

campinas-sp/   
•  https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-com-

churrasqueira-recanto-do-sol-i-campinas-sp-49m2-id-2750337014/   
•  https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-recanto-do-sol-i-bairros-

campinas-com-garagem-49m2-venda-RS195000-id-2779199648/   
•  https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-recanto-do-sol-

i-campinas-sp-50m2-id-2643118072/  
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  valor m²  Vm²  

Recanto do Sol I Campinas SP R$ 215.000 49 R$ 4.387,76 

Rua Francisco de Assis dos Santos Cardoso, 6 - Recanto do 

Sol I, Campinas - SP 
R$ 210.000 49 R$ 4.285,71 

Rua Francisco de Assis dos Santos Cardoso, 5 - Recanto do 

Sol I, Campinas - SP 
R$ 195.000 49 R$ 3.979,59 

 Rua Francisco de Assis dos Santos Cardoso - Recanto do 

Sol I, Campinas - SP 
R$ 166.000 50 R$ 3.320,00 

Valor médio do m²    R$ 3.993,27 

MÉDIA DE VALOR DO IMOVEL: 
42,9m² x R$ 3.993,27 (m²)  

 
 
Conclui-se então a Avaliação do imóvel e baseando-se no valor de mercado do imóvel de 
42,9m² tem em média o valor de R$ 171.311,28 (Cento e setenta e um mil, trezentos e 
onze reais e vinte e oito centavos) para o mês de fevereiro de 2025,  

 
 

São Paulo, 19 de fevereiro de 2025. 
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Alameda dos Guaicanãs, 195 – Planalto Paulista – São Paulo 

 

AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA – PESQUISA DE MERCADO 
RESIDENCIAL VILLA COLORADO III   

Matricula nº 157.055   
Rua 2, s/nº do Bairro Campo Redondo – Campinas - SP 

3º Registro Imóveis Campinas - São Paulo 

I N T R O D U Ç Ã O 

Processo número 1002400-43.2022.8.26.0084 onde figura como autor 
Condomínio Residencial Villa Colorado III. 

 

O B J E T I V O 

Visa determinar o valor de mercado do imóvel situado nesta cidade de 
Campinas -São Paulo, descrito na matrícula de número 157.055. 

 
DESCRIÇÃO 

IMÓVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA designada por APARTAMENTO N° 42, localizado 
no 4º pavimento do Bloco B do RESIDENCIAL VILLA COLORADO III, situado na Rua 2, 
s/nº do Bairro Campo Redondo, nesta cidade, com as seguintes áreas: útil de 42,90m², 
comum de 6,53m², total de 49,43m² e fração ideal de 0,8928% ou 66,1372m² no terreno 
onde se encontra construído o condomínio. 
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Alameda dos Guaicanãs, 195 – Planalto Paulista – São Paulo 

 

LOCALIZAÇÃO:  
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Alameda dos Guaicanãs, 195 – Planalto Paulista – São Paulo 

 

Matricula: 

 
METODO UTILIZADO: 

A metodologia empregada nesta avaliação, em conformidade com as normativas estabelecidas 
pela Resolução COFECI 1066/07 e pelo Ato Normativo 001/2011 do COFECI, bem como 
considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, baseou-se no "Método Comparativo Direto de 
Dados de Mercado". 

 
Por meio deste método, foram analisadas as distintas tendências e flutuações do mercado 
imobiliário, buscando identificar imóveis com características semelhantes, denominados imóveis 
referenciais. Esses  imóveis foram utilizados como base de comparação para avaliar   os   
imóveis. Através da ponderação dos dados obtidos durante essa comparação, foi possível 
determinar o valor dos  imóveis em avaliação. 

 
Essa abordagem permitiu uma análise criteriosa e contextualizada, levando em conta as 
nuances do mercado e as características específicas dos imóveis comparáveis para chegar a 
uma avaliação precisa     dos valores dos imóveis em questão. 
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Alameda dos Guaicanãs, 195 – Planalto Paulista – São Paulo 

 

(04) AMOSTRAS  

 

 https://redeprovectum.com.br/imovel/ap277274-apartamento-venda-recanto-do-sol-i-campinas-sp/  

  
 

 

 

 https://redeprovectum.com.br/imovel/ap314564-apartamento-venda-campo-redondo-campinas-sp/  
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Alameda dos Guaicanãs, 195 – Planalto Paulista – São Paulo 

 

 https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-recanto-do-sol-i-campinas-sp-49m2-id-

2772773044/  

  

 

 

 

 

 https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-recanto-do-sol-i-bairros-campinas-com-garagem-

49m2-venda-RS165000-id-2714889890/  
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Alameda dos Guaicanãs, 195 – Planalto Paulista – São Paulo 

 

 

MÉDIA DE VALOR DO IMOVEL DE 42,9 M²:  

  valor m²  Vm²  

Recanto do Sol I R$ 208.000 49 4.244,90 

Campo Redondo - Recanto do Sol I - Campinas SP R$ 225.000 68 3.308,82 

Recanto do Sol I, Campinas - SP R$ 170.000 49 3.469,39 

Rua Francisco de Assis dos Santos Cardoso, 5 - Recanto do Sol I, 

Campinas - SP 
R$ 165.000 49 3.367,35 

 Valor médio do m²      R$ 3.597,61 

  

Conclui-se então a Avaliação do imóvel e, baseando-se no valor de mercado, tem em média o 

valor de R$ 154.337,46 (Cento e cinquenta e quatro mil, trezentos e trinta e sete reais e 
quarenta e seis centavos) para o mes de fevereiro de 2025. 

 

 

São Paulo, 19 de fevereiro de 2025. 
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Avaliação
Mercadológica

GUSTAVO
JUREMA

PESQUISA DE MERCADO

 19/02/2025

RUA SÃO ROQUE, Nº 46 - SALA 01 - CENTRO - BOITUVA/SP - CEP:18550-075
CONTATO: (15) 98157-9292

GUSTAVO@GUSTAVOJUREMA.COM / WWW.GUSTAVOJUREMA.COM

CORRETOR DE IMÓVEIS / CRECI 233764-F / CNAI: 49437
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Características do imóvel

RESIDENCIAL VILLA COLORADO III

MATRÍCULAS: 157.055

R. FRANCISCO A. DOS S. CARDOSO, 6 - RECANTO DO SOL I
CAMPINAS - SP, 13056-675

3º REGISTRO DE IMÓVEIS CAMPINAS - SP

GUSTAVO JUREMA - CORRETOR DE IMÓVEIS / CRECI 233764-F

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

24
00

-4
3.

20
22

.8
.2

6.
00

84
 e

 c
ód

ig
o 

Q
cp

S
Lh

D
e.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 E

LA
IN

E
 C

R
IS

TI
N

A
 R

O
B

IM
 F

E
IT

O
S

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

5/
02

/2
02

5 
às

 1
7:

51
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

A
S

12
57

00
22

30
82

   
  .

fls. 140



RESIDENCIAL VILLA COLORADO III

DESCRIÇÃO

IMÓVEL: UMA UNIDADE AUTÔNOMA designada por APARTAMENTO Nº 43,
localizado no 4º pavimento do Bloco B do RESIDENCIAL VILLA COLORADO III,
situado na Rua 2, s/nº do Bairro Campo Redondo, nesta cidade com as
seguintes áreas: útil de 42,90m2, comum de 6,53m2, total de 49,43m2 e
fração ideal de 0,8928% ou 66,1372m2 no terreno onde se encontra
construído o condomínio.
REGISTRO ANTERIOR: R.05/151.296 deste Livro e Registro de Imóveis, em
07/04/2006.

Descrição do imóvel

GUSTAVO JUREMA - CORRETOR DE IMÓVEIS / CRECI 233764-F

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

24
00

-4
3.

20
22

.8
.2

6.
00

84
 e

 c
ód

ig
o 

Q
cp

S
Lh

D
e.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 E

LA
IN

E
 C

R
IS

TI
N

A
 R

O
B

IM
 F

E
IT

O
S

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

5/
02

/2
02

5 
às

 1
7:

51
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

A
S

12
57

00
22

30
82

   
  .

fls. 141



Localização 2D

GUSTAVO JUREMA - CORRETOR DE IMÓVEIS / CRECI 233764-F
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Avaliação Utilizada

GUSTAVO JUREMA - CORRETOR DE IMÓVEIS / CRECI 233764-F

Visando analisar de forma criteriosa e minuciosa, tendo em vista a penhora do imóvel nos
autos do processo, foi realizado a avaliação mercadológica identificando imóveis com
características semelhantes na região do imóvel inserido nos autos, com o foco no efeito de
venda do bem que será leiloado.

Toda informação gerada, foi com base na R. Francisco A. dos S. Cardoso, 6 - Recanto do Sol I
Campinas - SP, 13056-675, tendo como critério de avaliação a localização, visando a
proximidade a serviços, transporte, escolas, padarias, farmácias, estabelecimentos
essenciais em geral; tamanho do imóvel, incluindo área construída e terreno, o que se torna
um critério chave; idade do empreendimento; infraestrutura local analisando a qualidade da
infraestrutura, incluindo serviços públicos, redes de água e energia; valorização futura da
região dá a perspectiva da valorização local em que o imóvel está localizado.

SHOPPING SPAZIO OURO VERDE

Infraestrutura local

PRAÇA PEDRO CÂNDIDOARENA SHANGAI
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Imóveis à venda

GUSTAVO JUREMA - CORRETOR DE IMÓVEIS / CRECI 233764-F
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GUSTAVO JUREMA - CORRETOR DE IMÓVEIS / CRECI 233764-F

1.

Anúcios via link

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-recanto-do-sol-i-
bairros-campinas-com-garagem-47m2-venda-RS170000-id-2776592425/

1.

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-recanto-do-sol-i-
bairros-campinas-com-garagem-50m2-venda-RS208000-id-2734141616/

2.

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-2-quartos-com-
garagem-sp-campinas-recanto-do-sol-i-50m2-RS189900/id-28546957/

3.

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-2-quartos-com-
garagem-sp-campinas-recanto-do-sol-i-49m2-RS170000/id-26147360/

4.
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BUSCANDO DE MANEIRA EFETIVA A CONCLUSÃO DA AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA DO
IMÓVEL, CONSIDERANDO ANÚNCIOS COM CARACTERÍSTICAS PRÓXIMAS, UNINDO

TODOS OS ATRIBUTOS QUE A REGIÃO POSSUI, TENDO EM VISTA A OSCILAÇÕES DE
MERCADO E APLICANDO DE MANEIRA EFETIVA, CONCLUO NO MÊS DE FEVEREIRO QUE O

VALOR DO IMÓVEL NO MERCADO É DE:

Avaliação de mercado
MÉDIA DE VALOR POR METRO QUADRADO

R. FRANCISCO A. DOS S. CARDOSO, 6 - RECANTO DO SOL I
CAMPINAS - SP, 13056-675

(CENTO E SETENTA E SETE MIL E SETECENTOS E SETENTA E SETE REAIS E SESSENTA
CENTAVOS)

METRAGEM DO IMÓVEL:  42,90 M2
 X 

MÉDIA DE VALOR DO METRO QUADRADO: R$4.144

RUA SÃO ROQUE, Nº 46 - SALA 01 - CENTRO - BOITUVA/SP - CEP:18550-075
CONTATO: (15) 98157-9292

GUSTAVO@GUSTAVOJUREMA.COM / WWW.GUSTAVOJUREMA.COM

R$ 177.777,60
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