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Resumo:
OBJETO na Rua Nossa Senhora de
Lourdes. Lote 9 quadra G, do
Loteamento Morada do Sol,
Santana de Parnaiba. e area
total de 1.002,50 m?
OBJETIVO Determinar o valor de mercado do terreno
FINALIDADE Penhora.
SOLICITANTE Processo n°® 0013390-23.2006.8.26.0068

METODOLOGIA

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado com

Tratamento por Inferéncia Estatistica

ESPECIFICACAO

Grau de Fundamentacao: |

Grau de Precisao: Il

DO LAUDO

VALOR DE

AVALIACAO DO R$ 285.069,95
TERRENO

VALOR DO M?
DO TERRENO

R$ 284,36/ m?

DATAS

Data da Vistoria: 14/07/2025
Data da Avaliacao: 15/07/2025

Responsavel pela elaboracdo do Laudo
Engenheiro Marcelo Borgheresi — CREA 5062468039
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1. Solicitante

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL — Conforme Processo n°013390-
23.2006.8.26.0068

2. Finalidade do Laudo

A Finalidade do presente documento é obter o valor do terreno para fins de penhora.

3. Objeto da Avaliacao

Terreno residencial, localizado na Rua Nossa Senhora de Lourdes (lote 9 quadra G) do Condominio Morada do

Sol
4. Objetivo

O objetivo deste laudo é determinar o valor de mercado do terreno ,de acordo com as normas nacionais para

avaliacdo de Bens ABNT NBR 14653-1 — Procedimentos Gerais e ABNT NBR 14653-2 — Imdveis Urbanos.

5. Caracteristicas do Bem Avaliando

a. Vistoria

A Vistoria realizada no dia 14/07/2025, foi realizada a verificacdo externa do imdvel, avaliando as caracteristicas
do seu terreno, reconhecimento da regido, localizacdo, andlise do entorno e a circunvizinhanca. Terreno de

formato poligonal com topografia em aclive.

Compareceu a Vistoria o Sr. Paulino de Silva Brito (Zelador do Condominio).
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b. Documentaciao do Imoével

Para a elaboracdo do laudo foi utilizado com a referéncia os documento disponibilizados pelo solicitante,

matricula n® 104.969 do livro de registro geral n°2 do cartério de Registro de Imdveis da comarca de

Barueri..

2025 Airbus
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c. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens,

registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 - Procedimentos Gerais e Parte 2 - Imoveis Urbanos.

O imovel em questdo fol avaliado na suposicao de que esteja livre e desembaragado de quaisquer 6nus,
encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor, pressupondo que suas
medidas, bem como seus respectivos titulos estejam corretos e registrados em cartério e que a

documentacédo enviada para consulta seja a vigente.
Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienacdo e aquisicdo dos imoveis.

Nao foram efetuadas analises juridicas da documentacao do imovel, ou seja, de investigacdo especificas
relativas a defeitos em titulos, invasdes, hipotecas, desapropriacdes, superposicdo de dividas e outros por

nao se integrarem ao escopo desta avaliacao.

Os custos de regularizacdo e a perda de valor por 6nus ou condicdo dominial ndo sdo considerados na

determinacao do valor do imével.
Os documentos constantes nos autos ndo foram examinados, sendo considerados corretos.

O laudo apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pela metodologia empregada, que podem

afetar as analises, opinides e suas conclusdes.

Para o imovel em estudo foli empregado o método mais bem recomendado, com pesquisa de mercado

e devida compatibilizagdo e homogeneizac¢ao dos fatores.

Os dados obtidos no mercado local foram fornecidos por proprietarios de imodveis, corretores,
imobiliarias e profissionais habilitados, e foram colhidas utilizando-se das melhores praticas, portanto,
sdo premissas aceitas como validas corretas e fornecidas de “boa fé", ndo sendo esse avaliador

responsavel pela veracidade dessas informacdes.

Na falta de informacdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no conhecimento

deste avaliador.

Nao foram tomadas medidas no imével e tampouco foram efetuados levantamentos topograficos e

estruturais de qualquer natureza.

Este avaliador reserva-se o direito de rever o laudo caso (i) haja comprovagdo de erro ou engano na
informacao encaminhada ou nas premissas acima consideradas ou (i) venha a ser identificado algo que

afete o potencial de comercializagdo do imovel.

Este avaliador declara nao ter conhecimento de interesse presente ou futuro, préprio ou de familiares

nos imoveis objeto desta avaliagdo.

d. Localizacao e Ocupacao Circunvizinha
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O Condominio Morada do Sol estéa localizado no municipio de Santana de Parnaiba, na Regido Metropolitana
de Sdo Paulo, com acesso principal pela Rodovia Castelo Branco (SP-280), na altura do km 40. Trata-se de uma
regido em processo continuo de consolidagao urbana, com predominancia de ocupacéo residencial de padrdo

médio e alto, caracterizada por loteamentos fechados e condominios horizontais.

O entorno apresenta areas de vegetacao preservada, glebas rurais remanescentes e empreendimentos
residenciais similares, compondo uma zona de transicdo entre o ambiente urbano consolidado e o espaco rural.
A ocupacao é marcada pela baixa densidade e pela busca por qualidade de vida, seguranca e contato com a
natureza. O municipio de Santana de Parnaiba, por sua vez, destaca-se pelo planejamento urbano e pela
valorizacdo de empreendimentos residenciais organizados em condominios fechados, o que contribui para a

constante valorizacdo imobiliaria na regido.

e. Melhoramentos Publicos e Meios de Transporte

A regido do Condominio Morada do Sol conta com infraestrutura basica implantada, como redes de energia
elétrica, iluminagdo publica e sistema viario pavimentado em sua maioria. O acesso é facilitado pela Rodovia
Castelo Branco, que é uma das principais vias de ligacdo entre o interior paulista e a capital, proporcionando

mobilidade regional eficiente.

Embora a regido ndo esteja inserida no centro urbano imediato, o deslocamento até os polos comerciais e de
servicos de Santana de Parnaiba, Barueri e Sdo Roque é viavel em fun¢do da boa malha rodoviaria. O municipio
¢é atendido por linhas de 6nibus intermunicipais que conectam os principais bairros e regides vizinhas, embora a

dependéncia do transporte individual ainda seja predominante nessa localidade.

Na area de educagdo e saude, os moradores contam com acesso facilitado a estabelecimentos publicos e
privados localizados nas cidades vizinhas e no centro expandido de Santana de Parnaiba. A seguranca é
reforgada pela prépria estrutura condominial, com controle de acesso, vigilancia e portaria 24h, caracteristicas

comuns nos empreendimentos da regido.

As melhorias constantes nas vias de acesso, aliadas ao perfil urbano controlado e ao apelo ambiental da regido,
tém contribuido para o crescimento ordenado e para a valorizacao dos imdveis residenciais situados no entorno

do Condominio Morada do Sol.

6. Diagnostico de Mercado

Segundo o ultimo relatério do FipeZAP divulgado em maio de 2025, o indice registrou um aumento de 0,51% em
abril de 2025, apos alta de 0,60% no més anterior, indicando uma leve desaceleracdo no ritmo de valorizacao dos

imoveis residenciais. Os dados tém como base o comportamento dos precos em 56 cidades brasileiras.

A valorizacdo foi mais acentuada entre os imdveis de um dormitério (+0,65%), enquanto as unidades com dois

dormitérios apresentaram a menor alta média do més (+0,41%). No mesmo periodo, o IGP-M/FGV subiu 0,24%
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e a prévia da inflacdo oficial medida pelo IPCA-15/IBGE ficou em 0,43%.

No acumulado do ano até abril, o FipeZAP apresenta alta de 2,39%, acima do IGP-M (+1,23%) e préxima ao IPCA
(+2,48%), apontando um desempenho consistente do mercado imobilidrio. A valorizagdo foi registrada em 54

das 56 cidades analisadas, com destaque para Jodo Pessoa (+7,55%), Salvador (+7,17%) e Vitoria (+6,79%).

ULTIMOS RESULTADOS tipezap

Comportamento recente dos pregos de venda de imoveis residenciais (%) - indice FipeZAP e capitais monitoradas

|PCA* IBGE +0,43% +0,56% +553% -
IGP-M FGV +0.24% -0,34% +8,50% -
Indice FipeZAP +0,51% +0,60% +7,97% 9233

https://downloads.fipe.org.br/indices/fipezap/fipezap-202504-residencial-venda-publico.pdf

Nos ultimos 12 meses, o indice acumulou alta de 7,97%, superando a inflacdo oficial (IPCA: +5,53%) e ficando
ligeiramente abaixo do IGP-M (+8,50%). Esse cenario reforca a tendéncia de valorizagcdo dos imoveis residenciais,

especialmente entre os de menor metragem, como os de um dormitério (+9,21%).

O preco médio de venda residencial no Brasil atingiu R$ 9.233/m2 em abril. Os iméveis de um dormitério
apresentaram o valor médio mais elevado (R$ 11.106/m?), e as capitais com os precos mais altos foram Vitéria
(R$ 13.086/m2), Floriandpolis (R$ 12.246/m?) e Sdo Paulo (R$ 11.529/m?2).

7. Metodologia Aplicada

O tratamento cientifico é aquele que permite, partindo dos dados de mercado, chegar a um modelo validado
para o comportamento do mercado. Esse tipo de tratamento utiliza da inferéncia estatistica com regressao linear,

cujas prescri¢des fazem parte do Anexo da NBR 14.653-2.

A andlise da regressdo € a técnica mais utilizada quando se deseja estudar o comportamento de uma variavel

dependente em relacdo a outras que sdo responsaveis pela variabilidade observada nos precos.

Com base em uma amostra extraida do mercado, os parametros populacionais sdo estimados por inferéncia

estatistica com o auxilio de software especifico.

A representacgdo grafica de um modelo de regressao linear simples é uma reta que passa mais préxima dos pontos
observados, dispostos em um plano formado por dois eixos cartesianos. Quando o modelo é composto por duas
variaveis independentes, os pontos estdo dispostos no espaco, formado por trés eixos cartesianos, assim as

relaces sao descritas por um modelo de regressdo multipla, comuns no campo da Engenharia de Avaliagdes.
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Identificacdo das variaveis do modelo

Na pesquisa, sdo eleitas as variaveis que sao representagdes numéricas das caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
dos imoveis. Foram observadas as relagdes existentes entre as varidveis selecionadas, no intuito de verificar as

dependéncias ou ndo entre as mesmas.

Na Engenharia de Avaliacbes considera-se como variavel dependente ou explicada o preco praticado no mercado,
e como variaveis independentes ou explicativas, as relativas aos atributos dos elementos pesquisados que sdo

importantes na formacdo do preco procurado.

As variaveis independentes, a principio, sdo relevantes para explicar a formagao de valor e estabelecer as supostas

relagdes entre si e com a varidvel dependente.

Variaveis dependente

Para a especificacdo correta da variavel dependente, é necessaria uma investigagdo no mercado em relacao a sua
conduta e as formas de expressdo dos valores (como: valor total ou unitario, moeda de referéncia, formas de

pagamento), bem como observar a homogeneidade nas unidades de medida.

Variaveis independentes

As variaveis independentes referem-se as caracteristicas fisicas, de localizacdo e econdmicas (ex.: area, frente,
padrdo construtivo, indices fiscais, distancia a um polo de influéncia, oferta/transagdo, época e condigdo do

negocio: a vista ou a prazo).
As variaveis independentes podem ser divididas basicamente em quantitativas e qualitativas. Sendo que:
I. As varidveis quantitativas sdo aquelas que estdo associadas a uma caracteristica

que pode ser medida ou contada; por isso, assumem uma posicdo numa escala, tais como: area (ex.. m?), frente
(ex.: metros), nUmero de vagas de garagem ou de dormitérios (ex.: unidades), distancia ao polo de influéncia (ex.:

Km), etc.

IIl. As varidveis qualitativas sdo aquelas provenientes de uma caracteristica de qualificacdo e por isso ndo podem
ser medidas diretamente ou contadas, por tanto carregando alguma subjetividade. Quando muito podem ser
ordenadas ou hierarquizadas, assumindo posicdo de alocagdo numa categoria, a partir de escalas, que sao

chamadas de “cddigos alocados”, tais como: padrado construtivo, estado de conservagao, localizacdo, etc.

Sempre que possivel, recomenda-se a adocdo de varidveis quantitativas. As diferencas qualitativas das
caracteristicas dos imoveis podem ser especificadas, em ordem de prioridade, por meio de codificacdo, com o

emprego de variaveis dicotomicas, proxy e de coddigos alocados. Sendo que:

I. As variaveis dicotébmicas sdo aquelas que possam assumir apenas dois valores, usualmente 0 e 1, vedada a

extrapolagdo ou interpolacdo nessa situacdo. Sdo usadas para representar a presenca ou auséncia de um
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determinado atributo, tais como: oferta/transacdo, esquina, vista panoramica, elevador, garagem, etc.

IIl. As variaveis proxy sdo utilizadas para substituir outras de dificil mensuragdo e que se presume guardar com
elas relacdo de pertinéncia, tais como: padrdo construtivo expresso pelo CUB, localizagdo expressa pelo indice
fiscal, estado de conservacao expresso pelos fatores de “Ross-Heideck”, etc. Desta forma as variaveis qualitativas

podem ser substituidas pelas variaveis proxy, com sensivel diminuicdo da subjetividade.

[ll. Os codigos ajustados que sdo extraidos da amostra por meio de modelo de regressdo com a utilizagao de
variaveis dicotomicas, desde que haja pelo menos trés dados por caracteristica. Também é vedada a extrapolagao

ou a interpolacdo de varidveis expressas por codigos ajustados.

IV. Os codigos alocados € uma escala logica, uma ordenacdo numeral (notas ou pesos) para diferenciar as
caracteristicas qualitativas dos imoveis; por exemplo: padrdo construtivo baixo= 1; médio= 2; alto= 3 e luxo= 4.
Seus critérios de construcdo devem ser explicados, com a descricdo necessaria e suficiente de cada codigo

adotado, de forma a permitir o claro enquadramento dos dados de mercado e do imével avaliando e assegurar

que todos os elementos de mesma caracteristicas estejam agrupados no mesmo item da escala. Ndo é necessario
que a amostra contenha dados de mercado em cada uma das posi¢des da escala construida e é vedada a

extrapolacao das variaveis expressas por codigos alocados.

Especificacao das avaliacoes

GRAUS DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO PARA O TRATAMENTO CIENTIFICO

Tabela 4 - Graus de fundamentagdo no caso de utilizacdo de modelos de regressao linear.

(Tabela 1 da NBR 14653-2)
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Descrigao

Caracterizacéo do
imoével avaliando

dados de mercado,

efetivamente vtilizados |

Identificag@o dos dados
de mercado

Extrapolacéo

N Nivel de signific@ncia O .

(somatério do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicéio da
hipétese nula de cada

regressor (teste bicaudal)

Nivel de significancia

mdximo admitido para a
rejeicéo da hipétese nula

do modelo através do
teste F de Snedecor

Quantidade minima de |

Completa quanto a
todas as variaveis

~onalisadas
6 (k+1),onde k € o
nimero de varidveis
independentes
Apresentacéo de
informacdes relativas a
todos os dados e
varidveis analisados na
modelagem, com foto e
caracteristicas
observadas no local
pelo auvtor do laudo
Né&o admitida

10%

1%

Completa quanto as
variaveis utilizadas no
modelo
4 {k+1),ondek éo
noémero de varidveis
independentes
Apresentacdo de
informacdes relativas aos
dados e variaveis
efetivamente vfilizados
na modelagem

Admitida para apenas
uma variavel, desde que:
a) as medidas das
caracteristicas do imével
avaliando né&o sejam
superiores a 100% do
limite amostral superior,
nem inferiores & metade
do limite amostral
inferior
b) o valor estimado n&o
ultrapasse 15% do valor
calculado no limite da
fronteira amostral, para
a referida variavel em
médulo
20%

2%

Adocéo de sitvacdo
paradigma

3(k+1),onde k éo
nimero de variGveis
independentes
Apresentacdo de
informacdes relativas aos
dados e varigveis
efetivamente utilizados no
modelo

Admitida, desde que:
a) as medidas das
caracteristicas do imével
avaliando n&o sejam
superiores a 100% do
limite amostral superior,
nem inferiores @ metade
do limite amostral inferior
b) o valor estimado n&o
ultrapasse 20% do valor
calculado no limite da
fronteira amostral, para
as referidas varidaveis, de
per si e simultaneamente,
e em médulo

30%

5%

Tabela 5 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacdo no caso de utilizacao de

modelos de regressao linear.(Tabela 2 — NBR 14.653-2)

Pontos Minimos
Itens obrigatérios

16

2,4,5¢e 6 no Graulll
e os demais no minimo
no grav I

o
2,4,5e6no Graull

e os demais no minimo

6
Todos, no minimo no
grau |

no grau |

Tabela 6 - Grau de precisdao da estimativa do valor para utilizacdo de modelos de regressao

linear.(Tabela 5 — NBR 14.653-2)

Descrigto

fls. 1014

Amplitude do intervalo de confianca de 80% = 30% < 50%

em torno do valor central da estimativa
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Pressupostos basicos do modelo

A NBR 14653-2 ressalta a necessidade, quando se usam modelos de regressdo, de observarem os seus
pressupostos basicos, principalmente no que diz respeito a sua especificacdo, normalidade, homocedasticidade,
nao-multicolinearidade, ndo autocorrelacao, independéncia e inexisténcia de pontos atipicos, com o objetivo de

obter avaliacbes ndo-tendenciosas, eficientes e consistentes:

a) para evitar a micronumerosidade, o nimero minimo de dados efetivamente utilizados (n) no modelo

deve obedecer aos seguintes critérios, com respeito ao nimero de variaveis independentes (k):

n=3k+1)

paran < 30,n; = 3

para 30 <n <100,n; = 10%n
paran > 100,n; = 10

VVVY

Deve-se esperar que a relacdo entre as varidveis independentes e a variavel dependente possa ser representada

por uma fungéo linear.
Normalidade dos residuos

A andlise de regressao baseia-se na hipdtese de que os erros seguem uma distribuicdo Normal (distribuicao de
Gauss). A condicao de normalidade dos residuos nao é necessaria para a obtencao dos estimadores de minimos

quadrados, mas é fundamental para a definicdo de intervalos de confianca e testes de significancia.
Homocedasticidade

Homocedasticidade é a variancia constante dos residuos. Esta é uma propriedade fundamental, que deve ser
garantida, sob pena de invalidar toda a analise estatistica. Deseja-se que os erros sejam aleatdrios, ou seja, nao
devem ser relacionados com as caracteristicas dos iméveis. Se isto ndo ocorre, ha heterocedasticidade. Significa

dizer que ha tendéncias nos erros
Autocorrelacao

Existe autocorrelacdo quando os erros sdo correlacionados com os valores anteriores ou posteriores na série. A
situagdo ideal é aquela na qual cada transacao se realiza independentemente da outra. Isto é, o conhecimento do

preco e condicdes de que uma nao interfira na outra.

Se trata de um fenémeno tipico de séries temporais e sua verificacdo deve ser precedida pelo pré-ordenamento
dos elementos amostrais, em relacdo a cada uma das variaveis independentes possivelmente causadoras do

problema ou em relacao aos valores ajustados.

Pode-se detectar a autocorrelacdo através de graficos dos residuos contra os valores da varidvel dependente ou

pelo teste ndo-grafico de Durbin-Watson.

Multicolinearidade
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Uma forte dependéncia linear entre duas ou mais varidveis independentes (X1 e X2) provoca degeneragdes no
modelo e limita a sua utilizagdo, uma vez que essa dependéncia pode vir a dificultar a identificacdo dos efeitos
isolados dessas duas variaveis independentes sobre a varidvel dependente (Y), ja& que, a maior parcela da

variabilidade de Y (variavel dependente) seria explicada pelo efeito conjunto de X1 e X2 (variaveis independentes)

A multicolinearidade afeta significativamente os coeficientes da equagdo de regressao, alterando o valor e até o

sinal em relacdo ao que ocorreria se ndo houvesse este problema.

A verificacdo da existéncia de colinearidade é realizada através do exame da "matriz de colinearidade”,

relacionando todas as variaveis da analise, com atencao especial para resultados superiores a 0,80.

Nos casos em que o imével avaliando segue os padrdes estruturais do modelo, a existéncia de multicolinearidade

pode ser negligenciada, desde que adotada a estimativa pontual.
Outliers

Em virtude da forma de estimacdo da equacao, geralmente por minimos quadrados, os mesmos acarretam um
erro grande, modificando significativamente os somatoérios, alterando os coeficientes da equacdo. Assim, apenas

um elemento pode modificar a equacao.

Nao existem limites fixos, mas geralmente se adota o intervalo de 2 desvios-padrdo em torno da média dos erros.

Como a média tem de ser zero, os residuos padronizados devem estar no intervalo [-2; +2].

A existéncia desses pontos atipicos pode ser verificada pelo grafico dos residuos versus cada variavel
independente, como também em relacdo aos valores ajustados, ou usando técnicas estatisticas mais avancadas,

como a estatistica de Cook para detectar pontos influenciantes.
Testes de significancia do modelo

A vantagem da inferéncia estatistica sobre os outros processos de avaliacdo é a possibilidade de afericdo do grau
de precisdo, e estabelecer se os resultados obtidos tém Significancia estatistica, de acordo com limites pré-

estabelecidos.

As primeiras verificacdes sobre uma equacao de regressao sao os testes estatisticos, que basicamente, consistem

dos testes de hipdteses sobre a validade do modelo, em si, e da importancia isolada de cada uma das variaveis.

O exame do modelo é realizado pela analise de variancia, utilizando o teste de Fischer-Snedecor (F), que devera
ser rejeitada ao nivel maximo de significancia de 1% e tem seus limites indicados pelo item “6" da tabela 1 da

Norma NBR 14653-2.

Paralelamente as varidveis sdo examinadas pelo teste t de Student, sendo os limites indicados pela mesma Norma

no item “5" da mesma Tabela de fundamentacao.
Poder de explicacao do modelo

Em uma mesma amostra, a explicacdo do modelo pode ser aferida pelo seu coeficiente de determinacdo. Devido

ao fato de que este coeficiente sempre cresce com o aumento do nimero de variaveis independentes e nao leva
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em conta o numero de graus de liberdade perdidos a cada parametro estimado, deve-se considerar o coeficiente

de determinacdo ajustado.
Campo de arbitrio

O campo de arbitrio corresponde a semi-amplitude de 15% em torno da estimativa de tendéncia central
encontrada na avaliacdo. Caso nado seja adotada a estimativa pontual, o profissional avaliador deve justificar sua

escolha.

O campo de arbitrio pode ser utilizado quando variaveis relevantes para a avaliacdo do imével ndo tiverem sido
contempladas no modelo, por escassez de dados de mercado, por inexisténcia de fatores de homogeneizacao
aplicaveis ou porque essas variaveis ndo se apresentaram estatisticamente significantes em modelos de regresséo,
desde que a amplitude de até mais ou menos 15 % seja suficiente para absorver as influéncias ndo consideradas

e que os ajustes sejam justificados.

Destaca-se ainda que o campo de arbitrio ndo se confunde com o intervalo de confianca de 80% calculado para

definir o grau de precisdo da estimativa.

8. Avaliacdo e Determinacao do Valor dos Imodveis

a. Periodo da Pesquisa

A pesquisa de valores foi realizada em Julho de 2025.

b. Tratamento dos Dados

A determina¢do do valor do imével serd realizada através do Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, com tratamento cientifico dos dados através de regressao linear ou inferéncia estatistica, seguindo a
orientacdo da norma NBR 14.653-1 e 14.653-2.

Os calculos foram realizados com o auxilio da ferramenta de regressao linear do SisDEA

Para realizacdo do trabalho foram pesquisados 14 iméveis na regido em torno do imovel avaliando, selecionados

de acordo com o estabelecido na NBR 14.653-2, porém, apenas 11 iméveis foram utilizados.
Como critério, foram utilizadas variaveis dependentes e independentes, listadas a seguir:

- Area Total: Variavel independente de natureza quantitativa referente ao total de terreno medida em m2

Amplitude da amostra utilizada - 680 a 1250m?;

- Preparo para construcao: Variavel independente de natureza qualitativa, indicando o nivel de necessidade de
preparo do terreno para uma futura constru¢do, ou seja, o quanto o terreno precisa de terraplenagem ou
conformidades, levando em consideracdo a presenca de arvores, pedras, a sua topografia, analisando o aclive ou

declive, do terreno. Foi definido a seguinte métrica:

1 - Necessidade de grande intervencdo no terreno para uma futura construcao e alto desnivel em relagdo a rua;
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2 — Necessidade média intervencdo no terreno para uma futura construcao e médio desnivel em relagdo a rua

e
3 — Pouca necessidade de intervengdo no terreno para uma futura construcao, ou seja, terreno pronto e regular
e no mesmo nivel da rua.

Amplitude da amostra utilizada -1 a 3.

- Variavel Localizagdo: Para este modelo nao foi utilizada a varidvel localizacdo, uma vez que todas as amostras

foram retidas de dentro do condominio onde esta localizado o imével avaliando
Preparo Telefone
Valor RS R$/m? do
Terreno

Item | Area(m?)

WBRE25701700097

umero

10:23, sob 0 na

as

1170

319290

272,90

(11) 4580-4274

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-
morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-1170m2-venda-

RS319290-id-2820871572/?source=ranking%2Crp

706

260000

368,27

(11) 91422-9714

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-
morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-706m2-venda-
RS260000-id-2613307246/?source=ranking%2Crp

706

320000

453,26

(11) 99815-1926

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-
morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-706m2-venda-
RS320000-id-2599112022/?source=ranking%2Crp

500

210000

420,00

(11) 95035-2116

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-
morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-500m2-venda-
RS210000-id-2738488714/?source=ranking%2Crp

875

200000

228,57

(11) 94701-2623

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-
morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-875m2-venda-
RS200000-id-2811977122/?source=ranking%2Crp

1250

220000

176,00

(11) 94452-7257

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-
morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-1250m2-venda-

RS220000-id-2818786267/?source=ranking%2Crp

1000

225000

225,00

(11) 97421-2754

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-
morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-1000m2-venda-
RS225000-id-2754569516/?source=ranking%2Crp

775

250000

322,58

(11) 98244-9995

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-

morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-775m2-venda-
RS250000-id-2812725718/?source=ranking%2Crp

1250

350000

280,00

(11) 4556-9800

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-
morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-1250m2-venda-
RS350000-id-2605708035/?source=ranking%2Crp

10

1250

294000

235,20

(11) 93408-0845

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-
morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-1250m2-venda-
RS294000-id-2730379047/?source=ranking%2Cr

11

1170

340000

290,60

(11) 94016-6742

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-
morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-1170m2-venda-
RS340000-id-2546967786/?source=ranking%2Crp

12

680

320000

470,59

(11) 95035-2116

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-

morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-680m2-venda-
RS320000-id-2761080022/?source=ranking%2Crp

13

1250

350000

280,00

(11) 95035-2116

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-

morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-1250m2-venda-
RS350000-id-2738487938/?source=ranking%2Crp

14

1250

290000

232,00

(11) 99551-5053

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-

morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-1250m2-venda-
RS290000-id-2814967124/?source=ranking%2Crp

Imoveis utilizados:

Marcelo Borgheresi — Perito
Tel. +55 11 98253 3132

Marcelo.borgheresi@gmail.com

do original, assinado digitalmente por MARCELO BARBARULO BORGHERESI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/07/2025

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0013390-23.2006.8.26.0068 e cddigo OEHAacoG.

Este documento



fls. 1019

VEREVES
NAO Dificuldade Area

utilizada
1 2 1170 319290
2 1 706 260000
3 * 1 706 320000
4 2 500 210000
5 * 2 875 200000
6 1 1250 220000
7 1 1000 225000
8 1 775 250000
9 3 1250 350000
10 3 1250 294000
11 * 2 1170 340000
12 3 680 320000
13 3 1250 350000
14 2 1250 290000

Equacao do Modelo: Através dos calculos do modelo foi obtida a seguinte equacio de regressao:

Valor Total = e~ (+12,56512463+0,2594773007 * In (Dificuldade)-171,8880917 / Area total)

Coeficiente de Determinagao: O tratamento estatistico aponta que o coeficiente de determinacdo é igual
a 0,7223 isso significa dizer que 72,23% da variacdo do valor de mercado é explicada pelo modelo.

Significancia: O modelo apresentou uma significAncia de 0,78 para a varidvel area e 9,61 para variavel
Dificuldade.

Correla;a"o 2 A correlagdo encontrada entre as variaveis foram inferiores a 0,80, rejeita-se assim a hipotese de
multicolinearidade entre as variaveis independentes.

Outliners: A analise dos residuos, observados os valores originais e aqueles estimados com o modelo inferido,
pode se concluir que sdo razoavelmente aleatdrios e menores que 5%, estando dentro dos parametros aceitaveis.
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350.000 f
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Da andlise do grafico anterior e considerando todos os demais testes estatisticos realizados, conclui-se que a

funcdo de regressdo encontrada reflete uma verdadeira situacdo de mercado para a variacao do valor total de

terreno na regido do imdvel avaliando e consequentemente do valor unitario que é obtido a partir da divisdo do

valor total do imovel pela sua area de terreno

No célculo do valor total de terreno do imével avaliando, utilizamos os seguintes dados para entrada na equacao

de regressao:
Area Total: 1002,50

Preparo para Construcao: 2

Aplicando os valores & formula obtida da regressdo chegamos ao valor médio total para R$ 285.069,95

Valor do Terreno = R$ 285.069,95

Logo, conforme o valor total obtido, dividido pela area do terreno, temos que:

Valor Unitario do terreno = R$ 284,36/m2

Resumo dos Resultados:

Informacbes complementares:

Dados do modelo: 14

Dados utilizados: 11

Variaveis do modelo: 3

Variaveis utilizadas: 3

Estatistica:

Estatistica do Modelo
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Coeficiente de Correlacao 0850393803
Coeficiente de determinacao 0,723169621
Fisher- Snedecor 9,18255
Significancia do modelo (%) 0,00848
Normalidade dos Residuos:
Distribuicao dos Residuos Curva Modelo
Normal
-1 e +1 desvios padrdes [68%] 63%
-1,64 e +1,64 desvios padrdes [90%] 100%
-1,96 e +1,96 desvios padrdes [95%] 100%
*limite de variacao de 5%
Outliers do modelo
Quantidade de Outliers 0
% de outliers 0
Anélise de variancia:
Fonte de Variacio Soma dos Grausde Quadrado F
¢ Quadrados Liberdade Médio calculado
Explicada 0,23932051 2/0,1196603| 9,18255
Ndo explicada 0,10425013 810,0130313
Total 0,34357063 10

Equagdo da Regressao

fls. 1022

Valor Total = e~ (+12,56512463+0,2594773007 * ln (Dificuldade)-171,8880917 / Area total)

Teste de Hipotese:

VELEN ‘ t Sig(%) transf ‘

Area 3,52 0,78 | In(x)

Terreno -1,89 9,61 | 1/x

Valor Total 105,10 0,00 | In(y)
Correlacao:

Correlagio para Area total Isolada Influéncia

Preparo para construcao 0 0

Area Total -0,149 0,355

Valor total 0,749 0,78
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Valores do Nivel de confianca de 80%

Valor Unitario
Minimo = 270,39
Médio = 284,36
Maximo = 299,05

Valor Total
Minimo (4,91%) = 271.063,67
Médio = 285.069,95
Maximo (5,17%) = 299.799,97

Intervalo Predicao
Minimo (15,40%) = 241.172,36
Maximo (18,20%) = 336.957,68
Minimo (IP) = 240,57
Méaximo (IP) = 336,12

Campo de Arbitrio

RL Minimo = 242.309,46
RL Maximo = 327.830,45

9. Especificacao da Avaliacao

O presente trabalho seguiu as diretrizes da NBR 14.653-2 da ABNT, utilizando o Método Comparativo de dados

de Mercado (item 9.2.1). O laudo teve o seguinte nivel de Fundamentagao:
Grau de Fundamentacao: |
Grau de Precisao: Il

O atingimento do o Grau | de Fundamentacdo no Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, por
Metodologia Cientifica, utilizando a Inferéncia Estatistica para tratamento de dados, conforme as tabelas 1 e 2 do
item 9.2.1 da NBR — 14.653-2 da ABNT e Grau lll de Precisdo conforme a tabela 5 do item 9.2.3 da 14.653-2.

Marcelo Borgheresi — Perito
Tel. +55 11 98253 3132
Marcelo.borgheresi@gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO BARBARULO BORGHERESI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/07/2025 as 10:23 , sob o nimero WBRE25701700097
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10.Determinacao do Valor do Terreno

Dado o valo do m? apresentado no item anterior e a metragem total considerada na matricula do imével é possivel

calcular o valor do terreno.
Sendo assim:

Valor do Terreno = R$ 285.069,95

11. ENCERRAMENTO

Encerrados os trabalhos, foi redigido este LAUDO DE AVALIACAO, que se compde de 22(vinte e duas) paginas
digitadas de um so6 lado.

Acompanham anexos:

Anexo I: Pesquisa de Dados e Identificacdo das Amostras

# B

MARCELO BARBARULO BORGHERESI
CREA: n° 5062468039

Marcelo Borgheresi — Perito
Tel. +55 11 98253 3132

Marcelo.borgheresi@gmail.com
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ANEXO
Marcelo Borgheresi — Perito
Tel. +55 11 98253 3132
Marcelo.borgheresi@gmail.com



14/07/2025, 14:29 Lote/Terreno na Rua Jair Amante, Condominio Morada do Sol em Santana de Parnaiba, por R$ 210.000 - Vivaﬂlgie_a[_b26

= @l vivaReal

< Compartilhar O Favoritar

Venda / ... /| RuaJair Amante

Venda

R$ 210.000 «g Compartilhar O Favoritar

Condominio R$ 810 IPTU R$ 30

m 500 m? v Condominio fechado

Endereco
Rua Jair Amante - Condominio Morada do Sol, Santana de Parnaiba - SP

© Explore a localizagéio do imével

W Prinely’,

o= MKk Prime Iméveis - Creci 37.999-J-Sp &
@

Envie uma mensagem

Marcelo

marcelo.borgheresi@gmail.com
- J

(11) 98253-3132

0Ol¢g, gostaria de ter mais informagées para comprar: lote/terreno, Rua Jair
Amante - Condominio Morada do Sol, Santana de Parnaiba - SP que
encontrei no VivaReal. Aguardo seu contato, obrigado.

Receber ofertas similares.

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” efou "WhatsApp”, estou ciente e concordo com os Termos
de uso. Seus dados serdo compartilhados com anunciantes para viabilizar o contato solicitado. Acesse a
nossa Politica de privacidade.

Q Favoritos

— #
SANTEIRO CENTRAL (EM FRENTE AO

Titiels”

o= MK Prime Iméveis - Creci3.. &
@

% 45/5 (22 classificagées) ®

A 4.441imbveis cadastrados

Envie uma mensagem

Marcelo

marcelo.borgheresi@gmail.com

(1) 98253-3132

Olg, gostaria de ter mais
informagées para comprar:
Iote/terreno, Rua Jair Amante -

OCandamminina Maroadas Aa Cal

Receber ofertas similares.

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” efou
"WhatsApp", estou ciente e concordo com os Termos
de uso. Seus dados seréo compartilhados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse a nossa Politica de privacidade.

Fale com o anunciante

Q, (11) 3692-.. Vertelefone

{ ]

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-500m2-venda-RS210000-id-2738488714...
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14/07/2025, 14:29 Lote/Terreno na Rua Jair Amante, Condominio Morada do Sol em Santana de Parnaiba, por R$ 210.000 - Vivaﬂlgie_a[_b27
Fale com o anunciante

Q, (11) 3692-.. Vertelefone
E ]

Buscando imoéveis

/A Nunca faga transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia

e/ou visita do imobvel. .
/ QO Favoritos

Denunciar anincio

2 Alerta de novos iméveis

Lote/Terreno a Venda, 500 m? por R$ 210.000

(cédigo do anunciante: 3584 | Codigo no Viva Real: 2738488714)

% Anlncios contatados

Area Total: Aproximadamente 500 m2 (17 x 30) S Sair
Localizagdo Privilegiada: Frente para mata preservada e grandes arvores no
canteiro central, garantindo privacidade e tranquilidade.

Destaaues do Imébvel:
Alugar

Mostrar descrigéo completa v Comprar

(O Anuncio criado em 29 de agosto de 2024, atualizado hd 2 semanas.
Festival da mudanca

. J Langamentos v
= . .. . 45/5 (22 Saiba mais
7= Mk Prime Iméveis - Creci 37.99... & / _(, B
) classificagées) sobre o
anunciante

. Descobrir
& Anunciante verificado pelo Viva [ 4.44limoveis
Real por meio de reconhecimento cadastrados

facial Anunciar v
Desde 28 de

margo de 2018
S Financiamento

Ajuda

Precisa financiar?
O Viva Real te ajuda! Simule agora seu financiamento, e se gostar, envie uma
proposta em menos de 5 minutos.
[ Simular financiamento }

=200 OFF

T - - —
WESTWING
https://lwww.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-500m2-venda-RS210000-id-2738488714...  2/5
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Q

Seja o primeiro a saber quando iméveis como esse entrarem
nho portal!

Criar alerta de iméveis similares

P . 45/[5 (22 Saiba mais sobre o
= Mk Prime Iméveis - Creci 37.999-J-Sp & / ,(, ) ® .
classificagées) anunciante

4.441 imoveis

& Anunciante verificado pelo Viva Real por meio de

reconhecimento facial cadastrados

Desde 28 de margo de
2018

PUBLICIDADE

PUBLICIDADE

Venda / ... /| RuaJair Amante

Outros tipos de iméveis d venda

Iméveis a venda em Santana de Parnaiba
Apartamentos d venda em Santana de Parnaiba
Casas & venda em Santana de Parnaiba

Lotes/Terrenos d venda em Santana de Parnaiba

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-500m2-venda-RS210000-id-2738488714...
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DISPONIVEL NO
F Google Play

Copyright 2025 Grupo OLX. Todos os direitos reservados

Av. Paulista 1106 - Bela Vista, SGo Paulo - SP, 01310-914
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14/07/2025, 14:34 Lote/Terreno na Rua Nossa Senhora de Guadalupe, Condominio Morada do Sol em Santana de Parnaiba, por R$ 2%(%.09831..

Criar conta 3

El

< Compartilhar O Favoritar

Venda / ... /| Rua Nossa Senhora de Guadalupe

Venda

R$ 200.000 <5 Compartilhar < Favoritar

Condominio isento  IPTU isento
™M 875 m? v Recepcgdo

v Condominio fechado

Endereco

Rua Nossa Senhora de Guadalupe - Condominio Morada do Sol, Santana de
Parnaiba - SP

© Explore a localizagéio do imével

! Parnaiba Iméveis Ltda
=== Creci: 136324-F-SP

Envie uma mensagem

Insira seu nome
Insira seu e-mail

Insira seu telefone

0l@, gostaria de ter mais informagées para comprar: lote/terreno, Rua
Nossa Senhora de Guadalupe - Condominio Morada do Sol, Santana de
Parnaiba - SP que encontrei no VivaReal. Aguardo seu contato, obrigado.

Receber ofertas similares.

[ Enviar mensagem ’

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” efou "WhatsApp', estou ciente e concordo com os Termos

de uso. Seus dados serdo compartilhados com anunciantes para viabilizar o contato solicitado. Acesse a

J!L Parnaiba Iméveis Ltda

== Creci: 136324-F-SP

¥ 3.5/5 (3 classificagées) ®

A 1.000 imobveis cadastrados

Envie uma mensagem

Insira seu nome
Insira seu e-mail

Insira seu telefone

Olg, gostaria de ter mais
informagées para comprar:
Iote/terreno, Rua Nossa Senhora de

Receber ofertas similares.

Enviar mensagem

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” efou
"WhatsApp", estou ciente e concordo com os Termos
de uso. Seus dados seréo compartilhados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse a nossa Politica de privacidade.

Fale com o anunciante

Q, (1) 4154-..  vertelefone

| WhatsApp

https://lwww.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-875m2-venda-RS200000-id-2811977122...
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14/07/2025, 14:34 Lote/Terreno na Rua Nossa Senhora de Guadalupe, Condominio Morada do Sol em Santana de Parnaiba, por R$ 2%%.098:3’2..

nossa Politica de privacidade.

X
Fale com o anunciante Frl? umo con.tc para salvar os seus
imoveis favoritos, buscas e agendar
Q (11) 4154-..  vertelefone visitas.
Criar conta
/\ Nunca faga transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia
e/ou visita do imével.
. P O Favoritos
Denunciar aniincio
2 Alerta de novos iméveis
Lote/Terreno a Venda, 875 m? por R$ 200.000
(cédigo do anunciante: 6376 | Codigo no Viva Real: 2811977122) Alugar
OPORTUNIDADE IMPERDIVEL
Comprar
Terreno & venda Cond. Fechado
Festival da mudanca
Mostrar descrigéio completa Vv Langamentos v
CI-) Anuncio criado em 6 de junho de 2025, atualizado hé 17 horas.
Descobrir
Anunciar v
Ll, Parnaiba Iméveis Ltda ¢ 3.5/5 (3 classificagoes) ®
: Creci: 136324-F-SP X X
@ 1.000 iméveis cadastrados Financiamento
Desde 27 de margo de 2018 .
Ajuda
Precisa financiar?
O Viva Real te ajuda! Simule agora seu financiamento, e se gostar, envie uma
proposta em menos de 5 minutos.
E Simular financiamento }
i 2 0 '0 OFF na
T - T o |
WESTWING
https://lwww.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-875m2-venda-RS200000-id-2811977122...  2/5
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14/07/2025, 14:34 Lote/Terreno na Rua Nossa Senhora de Guadalupe, Condominio Morada do Sol em Santana de Parnaiba, por R$ 2%%.09833..

Q

Seja o primeiro a saber quando iméveis como esse entrarem
nho portal!

Criar alerta de iméveis similares

Jg Parnaiba IméveisLtda ¢ 3.5/5 (3 classificagées) @
=== Creci: 136324-F-SP
A 1.000 imbveis cadastrados

Desde 27 de margo de 2018

[ J

PUBLICIDADE

PUBLICIDADE

Venda [ ... /| Rua Nossa Senhora de Guadalupe

Outros tipos de iméveis d venda

Iméveis d venda em Santana de Parnaiba
Apartamentos d venda em Santana de Parnaiba
Casas @ venda em Santana de Parnaiba

Lotes/Terrenos d venda em Santana de Parnaiba

https://lwww.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-875m2-venda-RS200000-id-2811977122...
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14/07/2025, 14:39 Lote/Terreno na Rua Santa Maria, Condominio Morada do Sol em Santana de Parnaiba, por R$ 220.000 - Vivehgeib?’e

< Compartilhar O Favoritar

Venda / ... /| Rua Santa Maria

Venda

R$ 220.000 =3 Compartilhar < Favoritar

Condominio héo informado  IPTU néio informado

m 1250 m? v Condominio fechado

Endereco
Rua Santa Maria - Condominio Morada do Sol, Santana de Parnaiba - SP

© Explore a localizagéio do imével

r[g » Is Patrimdnio - S.C.Vieira Consultor Imobilidrio

Envie uma mensagem

Insira seu nome
Insira seu e-mail

Insira seu telefone

0l¢g, gostaria de ter mais informagées para comprar: lote/terreno, Rua Santa
Maria - Condominio Morada do Sol, Santana de Parnaiba - SP que encontrei
no VivaReal. Aguardo seu contato, obrigado.

Receber ofertas similares.

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” efou "WhatsApp”, estou ciente e concordo com os Termos
de uso. Seus dados serdo compartilhados com anunciantes para viabilizar o contato solicitado. Acesse a
nossa Politica de privacidade.

r[g » Is Patriménio - S.C.Vieira Cons...

¥ 2/5 (1 classificagéo) ®

A 294 imbveis cadastrados

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Insira seu e-mail

Insira seu telefone

Olg, gostaria de ter mais
informagées para comprar:
Iote/terreno, Rua Santa Maria -

OCandamminina Maroadas Aa Cal

Receber ofertas similares.

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” efou

"WhatsApp", estou ciente e concordo com os Termos

de uso. Seus dados seréo compartilhados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse a nossa Politica de privacidade.

Fale com o anunciante

Q, (11) 94452-... ver telefone

[

—

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-1250m2-venda-RS220000-id-281878626. ..
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Fale com o anunciante

Q, (11) 94452-... ver telefone

E

/A Nunca faga transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia

e/ou visita do imével.

Denunciar anincio

Lote/Terreno & Venda, 1250 m? por R$ 220.000

(cédigo do anunciante: TEO0043 | Codigo no Viva Real: 2818786267)

Venha conhecer esse incrivel terreno com 20m de frente e 60m de declive nos

fundos, localizado em um condominio arborizado, perfeito para construir a casa dos
seus sonhos em meio & natureza. Aproveite a tranquilidade e a seguranga de viver
em um condominio fechado. com toda a privacidade aue vocé merece. Ndo perca

Mostrar descri¢gdo completa Vv

(® Anancio criado em 4 de julho de 2025, atualizado hd 9 horas.

v N - 2/5 (1
|5 = Is Patrimonio - S.C.Vieira Consultor im... . N
-® classificagdo)

a 294 imbveis
cadastrados

T Desde 16 de maio
de 2023

Precisa financiar?

O Viva Real te ajuda! Simule agora seu financiamento, e se gostar, envie uma
proposta em menos de 5 minutos.

[ Simular financiamento }

T

=200 OFF

WESTWING

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-1250m2-venda-RS220000-id-281878626. ..

el

Crie uma conta para salvar os seus
imoveis favoritos, buscas e agendar

visitas.

Criar conta

QO Favoritos

2 Alerta de novos iméveis

Alugar

Comprar

Festival da mudanca

Langamentos v

Descobrir
Saiba1
sobre ¢
anunci Anunciar v
suas o
dispon ) A
Financiamento
N
' Ajuda
0|
nciante

— gt
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14/07/2025, 14:39

Q

Seja o primeiro a saber quando iméveis como esse entrarem

nho portal!

Criar alerta de iméveis similares

¥s.

Is Patriménio - S.C.Vieira Consultor Im...

2/5(1

e ®
classificacéo)
294 imbveis
cadastrados

= Desde 16 de maio de
2023

PUBLICIDADE

PUBLICIDADE

Venda / ... /| Rua Santa Maria

Outros tipos de iméveis d venda

Iméveis d venda em Santana de Parnaiba
Apartamentos & venda em Santana de Parnaiba
Casas d venda em Santana de Parnaiba

Lotes/Terrenos & venda em Santana de Parnaiba

Saiba mais sobre o(a) anunciante e suas ofertas
disponiveis.

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-1250m2-venda-RS220000-id-281878626. ..
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DISPONIVEL NO
F Google Play
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14/07/2025, 14:41 Lote/Terreno na Rua Nossa Senhora de Guadalupe, 5, Condominio Morada do Sol em Santana de Parnaiba, por R$ﬂ2$2i89ﬂ_

< Compartilhar O Favoritar

Venda / ... /| Rua Nossa Senhora de Guadalupe

Venda

R$ 225.000 =3 Compartilhar < Favoritar

Condominio R$ 690 IPTU R$ 600
M 1000 m? v Condominio fechado

v TV acabo

Endereco

Rua Nossa Senhora de Guadalupe, 5 - Condominio Morada do Sol, Santana de
Parnaiba - SP

© Explore a localizagéo do imével

=vea Connecta Imobiliaria

Envie uma mensagem

Marcelo

marcelo.borgheresi@gmail.com

(11) 98253-3132

0lg, gostaria de ter mais informagées para comprar: lote/terreno, Rua
Nossa Senhora de Guadalupe, 5 - Condominio Morada do Sol, Santana de
Parnaiba - SP que encontrei no VivaReal. Aguardo seu contato, obrigado.

Receber ofertas similares.

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” efou "WhatsApp', estou ciente e concordo com os Termos

de uso. Seus dados serdo compartilhados com anunciantes para viabilizar o contato solicitado. Acesse a

o
o

e Connecta Imobiliaria

¥ 2.5/5 (1 classificagéo) ®

A 300 imbveis cadastrados

Envie uma mensagem

Marcelo

marcelo.borgheresi@gmail.com

(1) 98253-3132

Olg, gostaria de ter mais
informagées para comprar:
lote/terreno, Rua Nossa Senhora de

Cundaliima B - OCandaminin

Receber ofertas similares.

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” efou

"WhatsApp", estou ciente e concordo com os Termos

de uso. Seus dados seréo compartilhados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse a nossa Politica de privacidade.

Fale com o anunciante

Q, (11) 97421-.. vertelefone

[

—

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-1000m2-venda-RS225000-id-275456951...

El
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14/07/2025, 14:41 Lote/Terreno na Rua Nossa Senhora de Guadalupe, 5, Condominio Morada do Sol em Santana de Parnaiba, por R$ﬂ2$2i89&

nossa Politica de privacidade.

X
Fale com o anunciante Crie uma conta para salvar os seus
imoveis favoritos, buscas e agendar
Q (11) 97421-... vertelefone visitas.
Criar conta
/\ Nunca faga transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia
e/ou visita do imével.
. P O Favoritos
Denunciar aniincio
2 Alerta de novos iméveis
Lote/Terreno a Venda, 1000 mz por R$ 225.000
(cédigo do anunciante: TEO007 | Cédigo no Viva Real: 2754569516) Alugar
(e} Iote/terreno no Condominio Fechado, Morada do Sol possui 1000 metros
quadrados e estd localizado em Santana do Parnaiba, no Km 40 da Rodovia Castelo Comprar
Branco, atras do Rancho da Pamonha na pista sentido Capital. Esté & 10 minutos de
Albhaville e 20 minutos de S@o Paulo. Canital. )
Festival da mudanca
Mostrar descrigéio completa Vv Langamentos v
CI-) Andncio criado em 5 de novembro de 2024, atualizado hd 1 semana.
Descobrir
Anunciar v
v 2.5/5 (1 classificagcéo
s Connecta Imobiliaria * /5 ( ¢ ) ©
A 300 imbveis cadastrados Financiamento
Desde 28 de outubro de 2021 .
Ajuda
Precisa financiar?
O Viva Real te ajuda! Simule agora seu financiamento, e se gostar, envie uma
proposta em menos de 5 minutos.
E Simular financiamento }
=200 OoFF
T - T |
WESTWING
https://lwww.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-1000m2-venda-RS225000-id-275456951...  2/5
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14/07/2025, 14:41 Lote/Terreno na Rua Nossa Senhora de Guadalupe, 5, Condominio Morada do Sol em Santana de Parnaiba, por R$f|2325.l.89f%

Q

Seja o primeiro a saber quando iméveis como esse entrarem
nho portal!

Criar alerta de iméveis similares

2.5/5 (1 classificacdo
wree  Connecta Imobiliaria * /5( ¢ )®

A 300 imbveis cadastrados

Desde 28 de outubro de 2021

PUBLICIDADE

PUBLICIDADE

Venda [ ... /| Rua Nossa Senhora de Guadalupe

Outros tipos de iméveis d venda

Iméveis d venda em Santana de Parnaiba
Apartamentos d venda em Santana de Parnaiba
Casas @ venda em Santana de Parnaiba

Lotes/Terrenos d venda em Santana de Parnaiba

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-1000m2-venda-RS225000-id-275456951...
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14/07/2025, 14:41 Lote/Terreno na Rua Nossa Senhora de Guadalupe, 5, Condominio Morada do Sol em Santana de Parnaiba, por R$ﬂ2325.l.89f91

F Gdog-Fé Ii-;la\,t

Copyright 2025 Grupo OLX. Todos os direitos reservados

Av. Paulista 1106 - Bela Vista, SGo Paulo - SP, 01310-914
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Lote/Terreno na Rua Nossa Senhora de Guadalupe, 5, Condominio Morada do Sol em Santana de Parnaiba, por R$ﬂ2325_|_89f%
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14/07/2025, 14:43 Lote/Terreno 775 m? em Condominio Morada do Sol em Santana de Parnaiba, por R$ 250.000 - Viva Rea‘JIS

< Compartilhar O Favoritar

Venda / ... | Condominio Morada do Sol

Venda

R$ 250.000 =3 Compartilhar < Favoritar

Condominio R$ 511 IPTUR$ 503

m 775 m? v Condominio fechado

Endereco
Condominio Morada do Sol, Santana de Parnaiba - SP

© Explore a localizagéio do imével

SB  Ssantos Braga Imoveis

Envie uma mensagem

Insira seu nome
Insira seu e-maiil

Insira seu telefone

0l¢g, gostaria de ter mais informacgées para comprar: lote/terreno -
Condominio Morada do Sol, Santana de Parnaiba - SP que encontrei no
VivaReal. Aguardo seu contato, obrigado.

Receber ofertas similares.

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” efou "WhatsApp”, estou ciente e concordo com os Termos
de uso. Seus dados serdo compartilhados com anunciantes para viabilizar o contato solicitado. Acesse a
nossa Politica de privacidade.

SB  Santos Braga Imoveis

¥ 3/5 (2 classificacées) ®

A 150 imoveis cadastrados

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Insira seu e-mail

Insira seu telefone

Olg, gostaria de ter mais
informagées para comprar:
lote/terreno - Condominio Morada

Receber ofertas similares.

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” efou
"WhatsApp", estou ciente e concordo com os Termos
de uso. Seus dados seréo compartilhados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse a nossa Politica de privacidade.

Fale com o anunciante

Q, (11) 98244-... ver telefone

E

—

https://lwww.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-775m2-venda-RS250000-id-2812725718...
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14/07/2025, 14:43 Lote/Terreno 775 m? em Condominio Morada do Sol em Santana de Parnaiba, por R$ 250.000 - Viva Rea‘JIS 1047

X

Fale com o anunciante

Q (11) 98244-... Ver telefone Crie uma conta para salvar os seus

imoveis favoritos, buscas e agendar
visitas.

/A Nunca faga transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia
e/ou visita do imével. Criar conta

Denunciar anincio

QO Favoritos

Lote/Terreno a Venda, 775 m? por R$ 250.000

(cédigo do anunciante: TEOO12 | Cédigo no Viva Real: 2812725718)

2 Alerta de novos iméveis

Ficha do imbvel

. . Alugar
Aceita permuta? Sim
Perfil: Residencial
Situacdo: Planta nativa Comprar
Mostrar descrigéio completa Festival da mudanga

(® Anancio criado em 9 de junho de 2025, atualizado hé 1semana.
Langamentos v

Descobrir

3/5 (2 classificagdes
SB  Santos Braga Imoveis % 3/5( goes) O
Anunciar v
@A 150 imoveis cadastrados

Desde 17 de margo de 2025 Financiamento

| |

Precisa financiar?

O Viva Real te ajuda! Simule agora seu financiamento, e se gostar, envie uma
proposta em menos de 5 minutos.

[ Simular financiamento J

T

mzooﬂFFm

WESTWING

Q

https://lwww.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-775m2-venda-RS250000-id-2812725718...  2/5
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14/07/2025, 14:43 Lote/Terreno 775 m? em Condominio Morada do Sol em Santana de Parnaiba, por R$ 250.000 - Viva Rea'jls

Seja o primeiro a saber quando iméveis como esse entrarem
no portal!

Criar alerta de iméveis similares

3/5 (2 classifi 0
SB  Santos Braga Imoveis % 3/5 (2classificagses) ©

@A 150 imdveis cadastrados

Desde 17 de margo de 2025

PUBLICIDADE

PUBLICIDADE

Venda [ ... | Condominio Morada do Sol

Outros tipos de iméveis d venda

Iméveis d venda em Santana de Parnaiba
Apartamentos d venda em Santana de Parnaiba
Casas a venda em Santana de Parnaiba

Lotes/Terrenos & venda em Santana de Parnaiba

https://lwww.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-775m2-venda-RS250000-id-2812725718...

. 1048
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NIVEL NO:
F Google Play

Copyright 2025 Grupo OLX. Todos os direitos reservados
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Lote/Terreno 775 m? em Condominio Morada do Sol em Santana de Parnaiba, por R$ 250.000 - Viva Rea'!IS 1050

https://lwww.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-775m2-venda-RS250000-id-2812725718...

14/07/2025, 14:43



14/07/2025, 14:46 Lote/Terreno na Rua Nossa Senhora de Guadalupe, 309, Condominio Morada do Sol em Santana de Parnaiba, por ﬁé 2_&45&

< Compartilhar O Favoritar

Venda / ... /| Rua Nossa Senhora de Guadalupe

Venda

R$ 294.000 =3 Compartilhar < Favoritar

Condominio R$ 673 IPTUR$ 565

m 1250 m? v Condominio fechado

Endereco
Rua Nossa Senhora de Guadalupe, 309 - Condominio Morada do Sol, Santana de
Parnaiba - SP

© Explore a localizagéio do imével

- Flavia Rocha Negécios Imobiliérios £
Creci: 29222-J-SP

Envie uma mensagem

Marcelo

marcelo.borgheresi@gmail.com
. J

(11) 98253-3132

Olg, gostaria de ter mais informagdes para comprar: lote/terreno, Rua
Nossa Senhora de Guadalupe, 309 - Condominio Morada do Sol, Santana

de Parnaiba - SP que encontrei no VivaReal. Aguardo seu contato, )
ahricnadn

Receber ofertas similares.

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” e/ou "WhatsApp', estou ciente e concordo com os Termos
de uso. Seus dados serdo compartilhados com anunciantes para viabilizar o contato solicitado. Acesse a
nossa Politica de privacidade.

- Flavia Rocha Negécios Imo... &

Creci: 29222-J-SP

* Nenhuma classificagdo ®

A 98 imdveis cadastrados

Envie uma mensagem

Marcelo

marcelo.borgheresi@gmail.com

(1) 98253-3132

Olg, gostaria de ter mais
informagées para comprar:
lote/terreno, Rua Nossa Senhora de

Cundaliima 200 - OCAandamminin

Receber ofertas similares.

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” efou
"WhatsApp", estou ciente e concordo com os Termos
de uso. Seus dados seréo compartilhados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse a nossa Politica de privacidade.

Fale com o anunciante

Q, (11) 4208-.. Vertelefone

E

—

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-1250m2-venda-RS294000-id-273037904...
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Fale com o anunciante X

Q, (11) 4208-.. vertelefone Crie uma conta para salvar os seus
imoveis favoritos, buscas e agendar

[ } visitas.

/N Nunca faga transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia
e/ou visita do imével. Criar conta

Denunciar anincio

QO Favoritos

Lote/Terreno a Venda, 1250 m? por R$ 294.000 0 Alerta de novos iméveis

(cédigo do anunciante: TEO016 | Codigo no Viva Real: 2730379047)

Terreno Alugqr

* Area generosa de 1250 m? em declive.

* Vista permanente para a mata preservada no condominio.

* Aceita permuta parcial bor carro ou iméveis de valor inferior. Comprar

Festival da mudanca
Mostrar descri¢géo completa Vv

CI-) Anuncio criado em 24 de julho de 2024, atualizado hd 1 més. Langamentos v
Descobrir
- Flavia Rocha Negécios Imobiliarios & * Nenhuma o
Creci: 29222-J-SP classificagéo Anunciar v
. s ) 98 imoveis
Anunciante verificado pelo Viva Real por . .
o cadastrados Financiamento

meio de reconhecimento facial

Desde 13 de

setembro de 2018 Ajuda

Precisa financiar?

O Viva Real te ajuda! Simule agora seu financiamento, e se gostar, envie uma
proposta em menos de 5 minutos.

[ Simular financiamento ]

T

nszo'O'C}FFHA

WESTWING
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Q

Seja o primeiro a saber quando iméveis como esse entrarem
nho portal!

Criar alerta de iméveis similares

“ Flavia Rocha Negécios Imobiliarios & % enhuma o
Creci: 29222-J-SP classificagéo
98 imoveis

& Anunciante verificado pelo Viva Real por

meio de reconhecimento facial cadastrados

Desde 13 de
setembro de 2018

PUBLICIDADE

PUBLICIDADE

Venda [ ... /| Rua Nossa Senhora de Guadalupe

Outros tipos de iméveis d venda

Iméveis d venda em Santana de Parnaiba
Apartamentos d venda em Santana de Parnaiba
Casas @ venda em Santana de Parnaiba

Lotes/Terrenos d venda em Santana de Parnaiba

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-1250m2-venda-RS294000-id-273037904...
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= [0) 4 fotos
¥
79 7% D

< Compartilhar O Favoritar

Venda / ... | Condominio Morada do Sol

Venda

R$ 340.000 =3 Compartilhar < Favoritar

Condominio néo informado  IPTU isento

™M 1170 m?

Endereco
Condominio Morada do Sol, Santana de Parnaiba - SP

© Explore a localizagéio do imével

Max Lider Consultoria Imobiliaria Ltda
“amm®  Creci: 26616-J-SP

Envie uma mensagem

Insira seu nome
Insira seu e-maiil

Insira seu telefone

0l¢g, gostaria de ter mais informacgées para comprar: lote/terreno -
Condominio Morada do Sol, Santana de Parnaiba - SP que encontrei no
VivaReal. Aguardo seu contato, obrigado.

Receber ofertas similares.

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” efou "WhatsApp”, estou ciente e concordo com os Termos
de uso. Seus dados serdo compartilhados com anunciantes para viabilizar o contato solicitado. Acesse a
nossa Politica de privacidade.

Max Lider Consultoria Imobilia..
Wemm® Creci: 26616-J-SP

¥ 3.3/5 (2 classificagées) @

A 600 imbveis cadastrados

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Insira seu e-mail

Insira seu telefone

Olg, gostaria de ter mais
informagées para comprar:
lote/terreno - Condominio Morada

Receber ofertas similares.

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” efou
"WhatsApp", estou ciente e concordo com os Termos
de uso. Seus dados seréo compartilhados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse a nossa Politica de privacidade.

Fale com o anunciante

Q, (11) 4198-.. vertelefone

E

—

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-1170m2-venda-RS340000-id-254696778...
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Fale com o anunciante

& (1) 4198-..  vertelefone Crie uma conta para salvar os seus
imoveis favoritos, buscas e agendar
visitas.

/A Nunca faga transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia

e/ou visita do imével. Criar conta

Denunciar anincio

QO Favoritos

Lote/Terreno a Venda, 1170 m? por R$ 340.000

(cédigo do anunciante: 2008 | Codigo no Viva Real: 2546967786)

2 Alerta de novos iméveis

Terreno em Condominio d venda, declive, com

Alugar
42,98 frente, 39m lado direito, 32,5m lado esquerdo, 25 m fundo, esquina, fundo para 9
reserva, direito a 30.000 litros de dgua na taxa minima da Sabesp.
Portaria 24 horas. Comprar

(O Anuncio criado em 7 de janeiro de 2022, atualizado hd 1 més.
Festival da mudanca

Langamentos v

JA, MaxLider Consultoria Imobiliaria ... Y 3.3/5 (2 classificagées) ©

“ems® Creci: 26616-J-SP

@ 600 imobveis cadastrados Descobrir

Desde 27 de margo de 2018 .
Anunciar v

[ J Financiamento

Precisa financiar? Ajuda

O Viva Real te ajuda! Simule agora seu financiamento, e se gostar, envie uma
proposta em menos de 5 minutos.

[ Simular financiamento }

FOBANGA

nszo'o'C}FFHA

WESTWING

Seja o primeiro a saber quando iméveis como esse entrarem
ho portal!
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Criar alerta de iméveis similares

%\W Max Lider Consultoria Imobiliaria.. ¥ 3.3/5 (2 classificagées) ®
Waems® Creci: 26616-J-SP
@A 600 imbveis cadastrados

Desde 27 de margo de 2018

PUBLICIDADE

PUBLICIDADE

Venda / ... | Condominio Morada do Sol

Outros tipos de iméveis d venda

Iméveis d venda em Santana de Parnaiba
Apartamentos d venda em Santana de Parnaiba
Casas a venda em Santana de Parnaiba

Lotes/Terrenos & venda em Santana de Parnaiba

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-1170m2-venda-RS340000-id-254696778...
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NIVEL NO:
F Google Play

Copyright 2025 Grupo OLX. Todos os direitos reservados

Av. Paulista 1106 - Bela Vista, SGo Paulo - SP, 01310-914
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Criar conta 3

(@) 13 fotos | © Mapa

-

< Compartilhar O Favoritar

Venda / ... /| Rua Nossa Senhora de Guadalupe

Venda

R$ 320.000 <5 Compartilhar < Favoritar

Condominio R$ 420 IPTUR$ 50

™M 680 M2 v Condominio fechado

Endereco
Rua Nossa Senhora de Guadalupe - Condominio Morada do Sol, Santana de
Parnaiba - SP

© Explore a localizagéio do imével

HEPrint iy

7= Mk Prime Iméveis - Creci 37.999-J-Sp &
®

Envie uma mensagem

Insira seu nome
Insira seu e-mail

Insira seu telefone

0lé, gostaria de ter mais informagées para comprar: lote/terreno, Rua
Nossa Senhora de Guadalupe - Condominio Morada do Sol, Santana de
Parnaiba - SP que encontrei no VivaReal. Aguardo seu contato, obrigado.

Receber ofertas similares.

L Enviar mensagem ’

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” e/ou "WhatsApp', estou ciente e concordo com os Termos
de uso. Seus dados serdo compartilhados com anunciantes para viabilizar o contato solicitado. Acesse a
nossa Politica de privacidade.

W Prinely’”

7= MkPrime Iméveis - Creci3.. &
@

% 45/5 (22 classificagées) ®

A 4.441imbveis cadastrados

Envie uma mensagem

Insira seu nome
Insira seu e-maiil

Insira seu telefone

TUTTCTI SOOI T v ToToror
do Sol, Santana de Parnaiba - SP
que encontrei no VivaReal.
Aguardo seu contato, obrigado.

Receber ofertas similares.

‘ Enviar mensagem

Ao clicar em "Ver telefone’, "Enviar mensagem” e/ou
"WhatsApp', estou ciente e concordo com os Termos

de uso. Seus dados serdo compartilhados com

anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse a nossa Politica de privacidade.

Fale com o anunciante

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-680m2-venda-RS320000-id-2761080022. ..
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Fale com o anunciante
Q, (11) 3692-...

[ 1

/N Nunca faga transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia
e/ou visita do imével.

Ver telefone

Denunciar anincio

LoteITerreno a Venda, 680 m? por R$ 320.000

(cédigo do anunciante: 12047 | Cédigo no Viva Real: 2761080022)

Excelente terreno plano em Santana de Parnaiba, condominio fechado com
playground e mercadinho, escriturado pronto para construir.

localizacdo orivileadiada com escolas. iareias. mercados e nosto de satide proximo.

Mostrar descri¢géo completa Vv

CI-) Andncio criado em 3 de dezembro de 2024, atualizado hé 1 més.

= . P . 45/5 (22 Saiba mais
o> Mk Prime Iméveis - Creci 37.99... & / _(_ 3
' classificagées) sobre o
anunciante

4.441 imoveis
cadastrados

o

& Anunciante verificado pelo Viva
Real por meio de reconhecimento

facial
acia 7 Desde 28 de

margo de 2018

Precisa financiar?

O Viva Real te ajuda! Simule agora seu financiamento, e se gostar, envie uma
proposta em menos de 5 minutos.

[ Simular financiamento J

T

nszo'O'C}FFHA

WESTWING

Lote/Terreno na Rua Nossa Senhora de Guadalupe, Condominio Morada do Sol em Santana de Parnaiba, por R$ 3%%.09862..

X

Crie uma conta para salvar os seus
imoveis favoritos, buscas e agendar
visitas.

| 1

Criar conta

QO Favoritos

2 Alerta de novos iméveis

Alugar

Comprar

Festival da mudanca

Langamentos v

Descobrir

Anunciar v

Financiamento

Ajuda

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-680m2-venda-RS320000-id-2761080022. ..
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Q

Seja o primeiro a saber quando iméveis como esse entrarem
nho portal!

Criar alerta de iméveis similares

P . 45/[5 (22 Saiba mais sobre o
= Mk Prime Iméveis - Creci 37.999-J-Sp & / ,(, ) ® .
classificagées) anunciante

4.441 imoveis

& Anunciante verificado pelo Viva Real por meio de

reconhecimento facial cadastrados

Desde 28 de margo de
2018

PUBLICIDADE

PUBLICIDADE

Venda / ... | Rua Nossa Senhora de Guadalupe

Outros tipos de iméveis d venda

Iméveis a venda em Santana de Parnaiba
Apartamentos d venda em Santana de Parnaiba
Casas & venda em Santana de Parnaiba

Lotes/Terrenos d venda em Santana de Parnaiba

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-680m2-venda-RS320000-id-2761080022. ..

3/5

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCELO BARBARULO BORGHERESI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/07/2025 as 10:23 , sob o nimero WBRE25701700097

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0013390-23.2006.8.26.0068 e codigo gqmFRzCN4.



14/07/2025, 14:48 Lote/Terreno na Rua Nossa Senhora de Guadalupe, Condominio Morada do Sol em Santana de Parnaiba, por R$ 3%%'09864"

F Gdog-Fé Ii-;la\,t

Copyright 2025 Grupo OLX. Todos os direitos reservados

Av. Paulista 1106 - Bela Vista, SGo Paulo - SP, 01310-914

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-680m2-venda-RS320000-id-2761080022. ..

4/5

WBRE25701700097

Umero

10:23,sobon

as

do original, assinado digitalmente por MARCELO BARBARULO BORGHERESI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/07/2025

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0013390-23.2006.8.26.0068 e codigo gqmFRzCN4.



"YNDzgdwb 061p02 8 8900'92°8°'9002 €2-06EETO0 0SSad0id 0 awojul ‘op’oluswndogeldualajuodiuge/bd/enbipelsed/iq snl-dsh-fesa//:sdny aus o assade ‘[euibLio 0 JlBju0d eled
/60002T0/G23d9M 01aWwnu 0 qos * £2:0T Se G202/L0/ST Wa ope|odojoid ‘ojned 0eS ap 0pels3 op BIlsNC 8p [eungul 3 ISTYIHOHO OTINYYEYYE O130HVIN Jod sjuswenbip opeuisse ‘[eulblio op €1dgd 9 ojuawnoop 3)s3

5/5

Lote/Terreno na Rua Nossa Senhora de Guadalupe, Condominio Morada do Sol em Santana de Parnaiba, por R$ 3%%'010.865'

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-680m2-venda-RS320000-id-2761080022. ..

14/07/2025, 14:48



14/07/2025, 14:50 Lote/Terreno na Rua Jair Amante, Condominio Morada do Sol em Santana de Parnaiba, por R$ 350.000 - Vivaﬂgeil()GG

b T
@14 fotosg © Mapa
i R RO e

o

< Compartilhar O Favoritar

Venda / ... /| RuaJair Amante

Venda

R$ 350.000 <5 Compartilhar < Favoritar

Condominio R$ 800 IPTURS 350
m 1250 m? v Condominio fechado

v/ Rua asfaltada

Endereco
Rua Jair Amante - Condominio Morada do Sol, Santana de Parnaiba - SP

© Explore alocalizagéo do imével

ﬁ% Mk Prime Iméveis - Creci 37.999-J-Sp &

Envie uma mensagem

s 7\
Marcelo

marcelo.borgheresi@gmail.com

(1) 98253-3132

' N\
0lé, gostaria de ter mais informagées para comprar: lote/terreno, Rua Jair
Amante - Condominio Morada do Sol, Santana de Parnaiba - SP que
encontrei no VivaReal. Aguardo seu contato, obrigado.

Receber ofertas similares.

( Enviar mensagem ’

Ao clicar em "Ver telefone’, "Enviar mensagem” e/ou "WhatsApp', estou ciente e concordo com os Termos
de uso. Seus dados serdo compartilhados com anunciantes para viabilizar o contato solicitado. Acesse a

nossa Politica de privacidade.

Criar conta 3

W Prinely’”

7= MkPrime Iméveis - Creci3.. &
@

% 45/5 (22 classificagées) ®

A 4.441imbveis cadastrados

Envie uma mensagem

Marcelo

marcelo.borgheresi@gmail.com

(1) 98253-3132

Olg, gostaria de ter mais
informagées para comprar:
Iote/terreno, Rua Jair Amante -

OCandamminina Maroadas Aa Cal

Receber ofertas similares.

Enviar mensagem

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” efou
"WhatsApp", estou ciente e concordo com os Termos
de uso. Seus dados seréo compartilhados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse a nossa Politica de privacidade.

Fale com o anunciante

Q, (11) 3692-.. Vertelefone

[ WhatsApp }

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-1250m2-venda-RS350000-id-273848793...
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. X
Fale com o anunciante
Crie uma conta para salvar os seus
Qs (11) 3692-.. vertelefone imoveis favoritos, buscas e agendar
[ } visitas.
/N Nunca faga transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia Criar conta
e/ou visita do imoével.
Denunciar andncio .
O Favoritos
2 Alerta de novos iméveis
~
Lote/Terreno a Venda, 1250 m? por R$ 350.000
(cédigo do anunciante: 11149 | Cédigo no Viva Real: 2738487938)
Alugar
Terreno em declive
1250m? Terreno Comprar
20m de frente x 30m nos fundos (mata nreservada)
Festival da mudanca
Mostrar descri¢gdo completa Vv
Langamentos v
(O Anuncio criado em 29 de agosto de 2024, atualizado hd 1 més.
Descobrir
= 45[5 (22 Saiba mais
== Mk Prime Iméveis - Creci 37.99... * o i
G @ classificacoes) sobre o Anunciar v
anunciante
& Anunciante verificado pelo Viva 444limoveis Financiamento
Real por meio de reconhecimento cadastrados
facial
Desde 28 de Ajuda
margo de 2018
s
Precisa financiar?
O Viva Real te ajuda! Simule agora seu financiamento, e se gostar, envie uma
proposta em menos de 5 minutos.
E Simular financiamento }
=200 OoFF
T - T |
WESTWING
https://lwww.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-1250m2-venda-RS350000-id-273848793...  2/5
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Q

Seja o primeiro a saber quando iméveis como esse entrarem
nho portal!

Criar alerta de iméveis similares

= .. . 45/5 (22 Saiba mais sobre o
=—=. Mk Prime Iméveis - Creci 37.999-J-Sp / ,(, 3 .
classificagées) anunciante

& Anunciante verificado pelo Viva Real por meio de 4.441 Imovels

cadastrados

reconhecimento facial

Desde 28 de margo de
2018

PUBLICIDADE

PUBLICIDADE

venda / ... /| RuaJair Amante

Outros tipos de iméveis d venda

Iméveis d venda em Santana de Parnaiba
Apartamentos d venda em Santana de Parnaiba
Casas a venda em Santana de Parnaiba

Lotes/Terrenos & venda em Santana de Parnaiba

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-1250m2-venda-RS350000-id-273848793...
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F Google Play
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Criar conta 3

<5 Compartilhar

Venda / ... | Condominio Morada do Sol

Venda

R$ 290.000 < Compartilhar

Condominio R$ 600 IPTU RS 565

m 1250 m? v Condominio fechado

Endereco
Condominio Morada do Sol, Santana de Parnaiba - SP

© Explore a localizagéio do imével

S.AIméveis Alphaville
? Creci: 026075-J-SP

Envie uma mensagem

Insira seu nome
Insira seu e-mail

Insira seu telefone

Q Favoritar

Q Favoritar

0lé, gostaria de ter mais informagées para comprar: lote/terreno -

Condominio Morada do Sol, Santana de Parnaiba - SP que encontrei no

VivaReal. Aguardo seu contato, obrigado.

Receber ofertas similares.

[ Enviar mensagem

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” efou "WhatsApp”, estou ciente e concordo com os Termos

de uso. Seus dados serdo compartilhados com anunciantes para viabilizar o contato solicitado. Acesse a

nossa Politica de privacidade.

S.A Imdveis Alphaville
? Creci: 026075-J-SP

¥ 5/5 (1 classificagéo) @

A 1506 imobveis cadastrados

Envie uma mensagem

Insira seu nome
Insira seu e-mail

Insira seu telefone

Olg, gostaria de ter mais
informagées para comprar:
lote/terreno - Condominio Morada

Receber ofertas similares.

Enviar mensagem

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” efou
"WhatsApp", estou ciente e concordo com os Termos
de uso. Seus dados seréo compartilhados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse a nossa Politica de privacidade.

Fale com o anunciante

Q, (11) 94788-... Ver telefone

| WhatsApp

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-1250m2-venda-RS290000-id-281496712...
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Fale com o anunciante

Q, (11) 94788-... Ver telefone

E

/A Nunca faga transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia

e/ou visita do imével.

Denunciar anincio

Lote/Terreno a Venda, 1250 m? por R$ 290.000

(cédigo do anunciante: TEO0871 | Codigo no Viva Real: 2814967124)

Morada do Sol
Santana de Parnaiba
SP

Mostrar descri¢gdo completa Vv

(© Anancio criado em 18 de junho de 2025, atualizado hd 3 semanas.

S.AIméveis Alphaville ¥ 5/5 (1 classificagéo) ®
? Creci: 026075-J-SP
@ 1.506 imobveis cadastrados

Desde 27 de margo de 2018

[

Precisa financiar?

O Viva Real te ajuda! Simule agora seu financiamento, e se gostar, envie uma

proposta em menos de 5 minutos.

[ Simular financiamento J

=200 OFF
WESTWING

FESTIVAL
MU

Q

Seja o primeiro a saber quando iméveis como esse entrarem

nho portal!

Criar alerta de iméveis similares

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-1250m2-venda-RS290000-id-281496712...

Crie uma conta para salvar os seus
imoveis favoritos, buscas e agendar

visitas.

Criar conta

QO Favoritos

2 Alerta de novos iméveis

Alugar

Comprar

Festival da mudanca

Langamentos v

Descobrir

Anunciar v

Financiamento

Ajuda
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S.A Iméveis Alphaville ¢ 5/5 (1 classificagdo) ®
? Creci: 026075-J-SP
A 1506 imbveis cadastrados

Desde 27 de margo de 2018

PUBLICIDADE

PUBLICIDADE

Venda / ... | Condominio Morada do Sol

Outros tipos de iméveis d venda

Iméveis d venda em Santana de Parnaiba
Apartamentos d venda em Santana de Parnaiba
Casas @ venda em Santana de Parnaiba

Lotes/Terrenos d venda em Santana de Parnaiba

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-morada-do-sol-bairros-santana-de-parnaiba-1250m2-venda-RS290000-id-281496712...
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