Laudo de avaliagdo imobilidria.

Avaliagao de unidade auténoma residencial.

Solicitada por Condominio Edificio Cidamar Il Avenida Dr Dino Bueno, 106,
CGC 52.254.802/0001-21

Ponta da Praia Santos SP.

Valor estimado considerando -se metragem, localizagéo, estado geral do condominio.
Sem a possibilidade de acesso ao imovel, devido ao mesmo estar ocupado.

Condominio edificio Cidamar Il apartamento 53.

Ponta da praia Santos SP Cep 11040-480
Inscricao Prefeitura Municipal de Santos, Sp sob nimero 79.070.024.019.

Transcrigao 2° Cartdério de Registro de Imdveis de Santos SP sob nimero 41.488

O referido imével esta situado no 5° (quinto) andar, com vista lateral/fundos. Composto
por 2 Dormitdrios, sendo 1 suite , sala grande, WC social, cozinha,lavanderia, quarto de
empregada e WC de servicos. Entrada social e de servigo. Area total 150,20 mts?. Area (itil
113,70 mts®. Area comum 36,50 mts®. considerando-se a fragdo ideal de terreno e dreas
comuns de 2,589%. O condominio conta com 2 elevadores, saldo de festas, bicicletério,
garagem coletiva para automaoveis, motocicletas . Portaria 24 horas . Entradas social e de
servigo.

Localizacdo. Ponta da praia, imediagdes do Rebougas, pragas, vias de acessos
asfaltadas, rede elétrica e saneamento. Amplamente servida de transportes publicos.

Na regido conta-se com escolas publicas e particulares, universidades, supermercados,
farmaécias, feira, restaurantes, comércio dinamico na regiao. R$ 650.000,00( seiscentos e
cinguenta mil reais).

Imdvel avaliado por Maria Valdemira de Carvalho,

credenciada pelo Conselho Regional de Corretores de Iméveis da Segunda Regido do
Estado de Séo Paulo, sob niimero 62115-f, e habilitada pela lei 13.105/2015 como perita
judicial .

Santos, 26 de agosto de 2024.

_ Maria Valdemira de Carvalho C_RE
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Caracteristicas do imovel
Avenida Dino Bueno,106- Santos - Séo Paulo

Enderego

Tipo de imével Apartamento Padrio

Area 11370 m*

Quartos 2
Suites 1

Banheiros 3
Garagens 1

Descrigdao do imovel

O imdvel é composto duas entradas (servico e sodial), por dois quartos sendo uma suite, sala, cozinha, trés banheiros, érea de
servico, dependéncia de empregada completa e uma vaga de garagem coletiva.

Matricula: 41.488

Inscrigdo imobilidria: 79.070.024.019
Unidade: 53

Area Util: 113,70 m?

Area Comum: 36,50 m?

Area total:150,20 m?

. Fragéo ideal: 2,589%

. Andar: 5° andar

+ IPTU: R$ 243,42 mensal

. Condominio: R$ 1.324,70

e & &

O condominio conta com uma portaria 24hs, sistema de cameras para monitoramento, dois elevadores (um para uso social e outro para
senvigo), um hall de entrada, garagem no témeo, bem como no primeiro andar, existe um bicicletario, saldo de festas, refeitdrio e local de
descanso para dos funcionarios.

Obs.: E importante ressaltar que de acordo com opgdo do contratante ndo foi realizada a vistoria intema do imével em estudo e desta
forma, o padréo e estado de conservagdo foi estimado de acordo com aspectos extemos do imével. Considerando os aspectos gerais do
empreendimento e com base nas informagdes adicionais obtidas em banco de dados, consideramos tecnicamente que o imovel apresenta
condigdes de habitabilidade.

Precificagdo final

T Malor liquidez * Menor liquidez
Rs 635.500, 00 Valor minimo Valor maximo
R$ 570.83943 R$ 730.137,08

Valor do m* R$ 5.589,27
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Descrigao da regido

A Ponta da Praia em Santos é um dos bairros mais prestigiados da cidade, conhecido pela sua proximidade com o mar e suas atragdes
turisticas. Morar nesta regiao oferece muitas vantagens, como seguranga, riqueza histdrica, diversidade cultural, infraestrutura
completa e uma variedade de opgdes comerciais para facilitar a vida diaria.

A localizagéo privilegiada da Ponta da Praia, entre os canais seis e sete de Santos, proporciona uma vista deslumbrante para o

mar. Além disso, o bairro vizinho inclui o Estudrio e Aparecida. Entre os pontos de destaque estdo o Mercado do Peixe, as pracgas

Nossa Senhora do Carmo e Engenheiro José Rebougas, a Faculdade ESAMC, e os renomados clubes da cidade na Avenida Almirante
Saldanha da Gama. Ndo podemos esquecer do Museu da Pesca e do Deck do Pescador, locais populares para pescadores e entusiastas do
mar.

Para os apreciadores da gastronomia, a Ponta da Praia oferece uma variedade de excelentes bares e restaurantes, como o Sitio 17 e
o Ye Restaurante, que servem pratos deliciosos com frutos do mar frescos. Também é possivel encontrar opgdes saudaveis no Aloha
Poke Beer, com um ambiente rustico e pratos naturais.

Além disso, a area conta com importantes pontos culturais e turisticos, como o Museu do Mar e o Aquario Municipal, que séo
atragdes imperdiveis para moradores e visitantes. A vida noturna na Ponta da Praia também & movimentada, com diversas opgdes para
aproveitar entre amigos, desde bons restaurantes até locais mais animados.
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Metodologia

Para a realizag&o do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, calculado através da

comparagédo com iméveis de caracteristicas semelhantes que est&o ou estiveram anunciados na regido. Neste método, a determinagéo do

valor do imével avaliando resulta da comparagéo deste com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado. Os elementos amostrais possuem seu valor de anuncio depreciado devido as

margens de negociagdo e transagdo existentes no mercado.

Amostragem (10)

@ Antincios com maior padrao de semelhanga selecionados a partir de uma amostra de 987 anuncios.

Endereco

Avenida Dino Bueno, 100
Ponta da Praia

Rua Doutor Egydio Martins, 100
Ponta da Praia

Rua Professor Carlos Escobar, 68
Ponta da Praia

Rua Dona Amélia Leuchtemberg, 80
Ponta da Praia

Avenida Dino Bueno, 106
Ponta da Praia

Avenida Dino Bueno, 19
Ponta da Praia

Avenida Dino Bueno, 106
Ponta da Praia

Avenida Coronel Joaquim Montenegro,

305
Aparecida

Rua Estados Unidos Da Venezuela, 11
Ponta da Praia

Rua Doutor Egydio Martins, 80
Ponta da Praia

Valor (R$)

R$ 549.740,00

R$ 690.510,00

R$ 800.000,00

R$§ 960.000,00

R$ 479.013,00

R$ 639.000,00

R$ 510.000,00

R§ 795.000,00

R$ 750.000,00

R$ 659.000,00

Valor/m® (R$)

R$ 5.137,76

R$ 5.040,22

R$ 9.756,10

R$9.320,39

R$ 4.276,90

R$ 5.809,09

R$ 4.513,27

R$6.973,68

R$ 6.818,18

R$ 5.584,75

Area (m*) Quartos

107m? 2
137m? 2
82m? 2
103m? 2
112m? 3
110m? 2
113m? 2
114m? 3
110m? 2
118m? 2

Garagem Data do anuncio

1 22/08/2024
1 20/08/2024
2 16/08/2024
2 03/08/2024
1 28/07/2024
1 05/07/2024
1 24/06/2024
1 12/08/2024
1 15/03/2024
1 15/02/2024

fls. 1465

Link

Link

Link

Link

Link

Link

Link

Link

Link

Link

(]

Umero WSTS24703785528

13:28 ,sobon

as

OGO PAULINO DE FREITAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/08/2024

Ne
por DI
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003736-68.1995.8.26.0562 e codigo Zqi0OTXh.

do original, assinado digitalmente

€ cOpia

Este documento



"Ux100tbz 0b1p0d 8 2950°92°'8'S66T 89-9£/£000 0SSa20.1d 0 awlojul ‘op-ojuswndogeroualajuoIuge/bd/enbipelsed g snl-dsh fess//:sdny aus o sssase ‘feuiblio o Em,_.cmv eled
82558/£0/¥2SLSM 0Jawnu 0 qos ‘ 8Z:ET Se ¥202/80/6¢ Wa ope|odojoid ‘ojned oeS ap opels3 op ealsnr ap feungul @ SYL1I344 3d ONITNYd 090IA Jod sjuswienbip opeuisse ‘[euiblio op eidod 9 ojuswindop 81s3

fls. 1466

B
33
B
5
E
e

Fachada e Portaria

Fotos




"UXLO0IbZ 0bIpod 8 2950°92°8'S66T 89-9€2£000 0SSa204d 0 swlojul ‘op-ojuswndogeloualajuoiuge/bd/renbipelsed/iq snl-dshfesay/:sdny aus o assaoe ‘[eulfilio 0 JI8JU0D Bled
825580/ 72SLS/M 0IaWnNU 0 gos * 8Z.ET Se #202/80/62 Wa ope|odolold ‘ojned oes ap opels3 op eansnr ap jeungul 8 SY11344 3d ONITNYd 09013 Jod sjuswenbip opeuisse ‘feuiblio op ©idod 9 0juswnoop 81s3

n

fls. 1467

Hall de entfrada




fls. 1468

"UXL00'bz 061p0d 8 2950'92°'8'S66T°89-9£/£000 0SSa20.d 0 swLojul ‘Op oluUBWNI0geIdUaIBuoDILIge/6d/enbipelsed g snl-dsh fess//:sdny aus o assade ‘[eulblo o Jusju
82558/ €0/ 72S.LSM 0Jawnu 0 qos * 8Z:ET St £202/80/6¢ Wa ope|odoloid ‘ojned oes ap opels3 op eansne ap [eundul @ SY1/344 3d ONITNYd 090I1d Jod ajuswienbip opeuisse ‘[euibuo op eidgd 9 ojuswng

Etnel e

R £

e

g

T

,f,:‘ﬂ-a.-‘a ——

Garagem

DO Bled
Dp 9153




901@ Jod sjuawendip opeuisse ‘[euiblio op eidgd 9 ouawng

‘UX1001bz 061p0d 8 2950'92°'8'S66T°89-9S/£000 0SSa20.d 0 awojul ‘op*oluswndogeloualajuodiuge/bd/enbipelsed/iq snl-dsh-fesa/:sdiy aus o assaoe ‘feulblio o __B,_c.uo eled
8ZSS8LE0L7ZSLSM 0JBwnNu 0 qos * 8Z:€T Sk £202/80/6Z Wa 0pe|od0joid ‘ojned 0eS 8p Opels3 op eansn( ap feungul 8 SY1I344 3a ONITNY Dp 81s3
~

fls. 1469

-

OIOIOK |

-

letario

icic




o "UX L 00ibz 0BIpod 8 Z950°9Z'8'SE6T'89-9E/£000 0SS820.d O BULIOJUI ‘Op*OJUBWINOOdEIUBIBU0DILqe/Bd/eybipeised/iq-snl-dshfesay/:sdny aus o assade ‘feulbuo o Juayd
82GS82E0/7ZSLSM 0I2WNU 0 oS * 8Z:ET S 202/80/6Z Wa ope|odolold ‘ojned oS ap opels3 op ealsn[ ap [eungul @ SY.LI3H4 3d ONITNYd 090Id Jod sjuswienbip opeuisse ‘feuiblio op eidod 9 ojuswin

02 eled
op 9153

fls. 1470

Salido de Festas
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Centro Esportivo Reboucgas.

https.//iwww.bognews.com/cidades/centro

https://www.santos.sp.gov.br/?q

Oria da praia




“UXL001bz 0BIpod @ Z950'9Z'8'S66T'89-9E£000 0SS201d 0 AULIOJUI ‘0P OjUBWNIOeRIdUSIBUODILge/Bd/enBipelsed/iq snl-dsh fesa//:sdny ays o assade ‘eulBlIo o JLIajupd eled
82558/£0/¥ZSLSM 0Jawnu 0 gos ‘ 8Z:€T Se ¥202Z/80/6¢ Wa ope|odoloid ‘ojned oes ap opels3 op eansnr ap eungul 8 SY.L1I3H4 3A ONINNYd 090Ia Jod sjuswienbip opeuisse ‘[eulblio op vidoo 9 ojuswnopp 81s3

o
-

fls. 1472

Hu

https://www. santos.sp.gov. br/?g=noticia/historias-titulos-e-recordes-marcam-os-75-anos-do-aquario-de-santos

Aguésrio de Santos
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CADOLOGICA

Ato Normativo n° 001/2011
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1. DA SOLICITAGAO

1.1 - Solicitante: Edificio Cidamar Il

1.2 - CNPJ do solicitante: 52.254.802/0001-21
1.3 - Data da avaliagéo do IA — Imével em Avaliando: 23/08/2024

1.4 - Finalidade: Avaliagédo do valor de mercado atual para informativo em processo
judicial
1.5 - Objetivo: Apurar o valor de mercado

1.6 - Categoria do |A: Residencial

2. DA COMPETENCIA

2.1- O subscritor & inscrito no CRECI — Conselho Regional de Corretores de
Imbveis, sob o n° 225.436, o que Ihe confere competéncia comprovada na matéria.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Iméveis em elaborar e assinar o PTAM —
Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica, decorre da Lei 6.530/78, artigo XX,
consolidado pela decisdo da 72 Turma do Tribunal Regional Federal da 1° Regi@o -
Distrito Federal (TRF/DF emitiu o acérdao n® 200734000105910 em 29 de junho de
2010, negando provimento ao recurso de Apelagdo Civel do CONFEA (Conselho
Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliagdes e
Pericias de Engenharia) em face da COFECI (Conselho Federal de Corretores de
Iméveis), confirmando a competéncia legal do Corretor de Iméveis em avaliar iméveis.

2.3- Desta forma, o Corretor de Imdveis esta autorizado a elaborar Pareceres
Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comercializag&o.

2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Iméveis para elaborar o PTAM esta
positivada na Resolugdo COFECI n® 1.066/2007, sendo o referido parecer identificado
através do selo certificador emitido pelo COFECI.
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3. CONSIDERACOES PRELIMINARES

3.1- O presente Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica — PTAM assinado
pelo subscritor, devidamente inscrito no CRECI-SP sob n° 225.436-F, conforme artigo
3° da Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto n® 81.871/78.

3.2 - O imovel objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliagédo Mercadolégica
— PTAM esta registrado com matricula sob n° 41.488 (anexos 1 e 2), do 2° Cartério de
Registro de Iméveis — Comarca de Santos — Estado de Sao Paulo.

3.3- Area Util: 113,70 m? | Area Comum: 36,50 m? | Area Total: 150,20 m? | Frag&o
Ideal: 2,589%.

3.4 - Inscrigdo Imobiliria: sob n® 79.070.024.019

3.5 - Valor Venal do IA: R$ 259.086,88 (duzentos e cinquenta e nove mil e oitenta e
seis reais e oitenta e oito centavos).

3.6 - Valor da parcela mensal do IPTU 2024 do |IA: R$ 243,42 (duzentos e quarenta e
trés reais e quarenta e dois centavos) — Prefeitura Municipal de Santos.

3.7 - Valor do condominio 07/2024 com vencimento em 12/08/2024 R$ 1.324,70 (hum
mil e trezentos e vinte e quatro reais e setenta centavos).

4. VISTORIA E DESCRIGAO DO IA

4.1 - A vistoria interna do IA (imével em avaliando) ndo pbde ser realizada devido a
ocupagao do imoével.

4.2 - Apartamento 53, de fundos, localizado no 5° andar ou 6° pavimento do
EDIFICIO CIDAMAR II, situado a Avenida Dino Bueno, n° 106 — Ponta da Praia —
Santos / SP — CEP: 11030-351.

4.3 - O Edificio Cidamar |l em que o |A esta inserido, possui 36 unidades + zeladoria,
bicicletario, portaria 24H circuito de cameras, saldo de festas, dois elevadores,
garagem coletiva suficiente para a quantidade total de unidades.
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5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIRCUNVIZINHAS

Trata-se de Area Urbana, com ruas asfaltadas, rede de esgoto e iluminag&o publica.
A regido possui facil acesso a transporte publico, escolas, comércios em geral e ao
Complexo Esportivo e Recreativo Rebougas.

Figura 1: Entrada/Portaria do Edificio Figura 2: Portaria do Edificio Cidamar Il

Qidama; 1]

aal - < - A '.:T"':" 4
Fonte: Arquivo Pessoal

Fonte: Arquivo ééésoal

Figura 3: Entrada do Edificio Cidamar Il Figura 4: Hall de Entrada do Edificio
Cidamar Il

A

Fnte: Arquivb Pessoal Fonte: Arquivo Pessoal

®
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Figura 5: Portas de Entrada do IA

Fonte: Arquivo Pessoal

Figura 7: Porta do Elevador Social do

Fonte: Arquivo Pessoal

Figura 9: Saldo de Festas do
do Edificio Cidamar Il

Fonte: Arquivo Pessoal

Figura 10: Saldo de Festas
do Edificio Cidamar Il

Fonte: Arquivo Pessoal

Figura 6: Corredor do Andar do IA

Fonte: Arquivo ol

Figura 8: Porta do Elevador de Servigo do
Edificio Cidamar Il

Fonte: Arquivo Pessoal

Figura 11: Salao de Festas
do Edificio Cidamar Il

Fonte: Arquivo Pessoal
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Figura 12: Bicicletario do Edificio Figura 13: Corredor de Entrada  Figura 14: Corredor de Entrada
Cidamar Il Garagem do Edificio Cidamar Il Garagem do Edificio Cidamar ||

= =T

Fonte: Arquivo Pessoal

Fonte: Arquivo Pessoal

Fonte: Arquivo Pessoal

Figura 15: Garagem do Edificio  Figura 16: Garagem do Edificio Figura 17: Garagem do Edificio
Cidamar Il Cidamar |l ) Cidamar Il

Foe: Arquivo Pessoal Fonte: Arquivo Pessoal

Fonte: Arquivo Pessoal
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6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

O IA de nimero 53, esta situado na Avenida Dino Bueno, n° 106, localizado no bairro
Ponta da Praia, um dos bairros nobres da cidade de Santos, litoral de S&o Paulo.
Onde também esta localizado o Aquario Municipal de Santos, Museu da Pesca e 0

Mercado de Peixes de Santos.

7. MAPA DE LOCALIZAGAO - IA
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Av. Dino Bueno, 106 - Ponta da Praia &

Santos - SP. 11030-35

Fonte: Google — Street View

8. ENCERRAMENTO

Venho por meio desta apresentar a seguinte avaliagdo no mercado atual de venda do
imovel objeto deste estudo, considerando o valor dos iméveis da regido versus estado

de conservagao do condominio e localizagdo em que o |A esta inserido:

R$ 640.000,00 (seiscentos e quarenta mil reais)
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9. ANEXOS

Anexo 1: Matricula do |1A

O 2° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Santos, Estado de S&o Paulo,
Repiiblica Federativa do Brasil, CERTIFICA que, revendo o Livro 2 - Registro Geral, fis. 1450
consta a matricula do seguinte teor:

CNM: 112474.2.0041488-40
CNM n° 112474.2.0041488-40

LIVRO ne 2 - REGSTRO GERAL 2.0 CAKTORID DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE SANTOS

| 41,488 |[_ 11 Santos, 21 g, DEZEMBRO ., o B4

:= 0 apartagento n® 53, localizedo po 5f ander -
ou 6° pavimento do EDIFfCIO CIDAMAR II, & avenida Dino Byeno n? 106; ..
confronts pelas frente com o hall de circulagac do pavimento, por onde -
tem aua entrade e apartapento de fipnal 2, de um lado com srea livre, de
outro lado com as escadaries, area pera lluminaclic e ventilagso e com o
apartapento de final 4 e nos fundos com & ares livre de recuo dos fun.,
dos do prédio, tendo s area Util de 113,70ms2, area comum de 36,50ms?2,~
e uma drea total de 150,20me2, e uma fragio ideal de 2,589% no respecti
vo terrend que se achm descrito na respectiva especifica¢so condominial.
PROPRIETARIA:- CIDAMAR - CONSTRUTORA E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LI-
MITADA, com sédp4p CGC. n® 51,074,110/0001-59,~ RECISTRO ANTE-

© OFICIAL MAIOR:
.—="=‘,:._ e il

D1EBE93A-EA53-497E-8500-F564E8729BA9

TAi~ 21 de dezembro de 1.984,=
TRANSMITENTE:= CIDAMAR = CONSTRUTORA E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIPS LI-
MITADA, Jé qualificsda.- ADQUIRENTE:- BENEDICTO MAGNO SAMPAIO, brasilei
ro, proprietdrio, cassdo Sob o regime da comunh@o de pens, com MARIA ..
HERMINIA PETIN SAMPAIO, que assinou a escriturs, antes da lei n? 6515/-
77, CPF, n® 022,528.218-68, domiciliado em Sgntos.- TITULO3- Vends e ..
Compra.- FORMA3- Escritura de 29 de dezembro de 1.983, das ndtas do 90~

escrivio interiner Sentos.- VALOR:- @ 1.000.000,00.- (HUM MILHXO DE =

CRUZEIROS),= -~

0 ESC £ = 0 OFICIAL MATOR:
G T

alTorg.brNalidacao,aspx?HashQRC

Y

bl ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO™
** VIDE CERTIDAO NO VERSO **

dores
1
i
/
te por DIOGO PAULINO DE FREITAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/08/2024 as 11:28 |, sob o nimero WSTS24703443198

I, assinado digitah
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Anexo 2: Matricula do |IA

O 2° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Santos, Estado de S&o Paulo,
Republica Federativa do Brasil, CERTIFICA que, revendo o Livro 2 - Registro Geral, fs- 1451
consta a matricula do seguinte teor:

CNM n® 112474.2.0041488-40
<
[T 2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
SANTOS-SP
Luis Mércio Olinto Pessoa - Oficial Protocolo n® 495166

Alameda Arménio Mendes (antiga Rua Guaiad), 66, sala 715 -

Praiamar Corporate, Aparecida - Sanlos [ SP

CEP: 11035-260 -_Tel (13) 3279-8700

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo é reprodugéo auténtica da matricula n®
41488 (CNM n® 112474.2.0041488-40) e foi extraida sob a forma de documento
eletrdnico, nos termos do art. 19, §§ 1° e 5°, da Lei n® 6.015/73, mediante processo de
certificacdo digital no &mbito da ICP-Brasil. nos termos da Medida Provis6ria n.®
2.200-2, de 24 de agosto de 2001; devendo ser corservnda em meio ele!rbmcu e
confirmada sua autenticidade em “hilps://reqis br/va 8
clicando diretamente no link lateral ou no QR-Coda rnenor ao ﬁnal da cada pégma.
possuindo validade e fé publica em todo o tferritério nacional, mesmo quando
impressa em papel comum pelo usuario, nos termos do art. 19, §§ 5° e 7°, da Lei n°
6.015/73. CERTIFICO, ainda, que o imbvel objeto desta matricula tem sua situagéo
com referéncia a ALIENAGOES E CONSTITUIGOES DE ONUS OU DIREITOS,
INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE CITAGOES EM ACOES REAIS OU
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, integralmente noticiados nesta copia, e retrata a
sua situagao juridica, até o dltimo dia (til anterior & presente data.

D1EBE93A-EA53-497E-8500-F564E8729BA9

Santos, 12 de junho de 2024.

Piettarson Ribeiro Miranda, Oficial Substituto (assinatura digital).

Atencio; Para os Ins do item 60 lelra "¢, do Capituio XVI, das NSCGI. esla cerlidéo lem plena valdade
em todo tarritdrio nacional, a qualquer tempo, devendo ser armazenado em maio elefrnico e/ou IMpressa
e consetvada a impresséo, sendo que, na hipdtese de utiizagdo para lavratura de escritura publica, o prazo
de validade é de 30 {trinta) dias, que devera ser conlado da data da assinatura digital (Decreto 93 240/86,

vento.do, informe o processo 0003736-68.1995.8.26.0562 e codigo To2tKgK.
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Anexo 3: Certiddo de valor venal do 1A

B SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS
Departamento de Administragao Tributaria

Santos

Certiddo de Valor Venal - Imobiliario

Certificamos que, para o imével situado a Avenida Dino Bueno n° 106 Apto/Sala 0053 ,
sob a inscrigio imobiliaria n° 79.070.024.019 , o valor venal para o exercicio de 2024 , de acordo com
o(a) Lei Complementa 00814/2013 ¢ de R$ 259.086,88 (Duzentos e Cinquenta e Nove Mil Oitenta e
Seis Reais e Oitenta e Oito centavos) , sendo R$ 191.131,60 (Cento e Noventa ¢ Um Mil Cento e
Trinta e Um Reais e Sessenta centavos) de valor venal de construcdo e RS 67.955,28 (Sessenta e

Sete Mil Novecentos e Cinquenta e Cinco Reais e Vinte Qito centavos) de valor venal de terreno

sersssssntIseTanene

Certidao emitida no dia: 27/08/2024
Numero da certiddo: 72809/2024

Cédigo de Controle: K18N.K200.B96B.E31N

Término das informagdes referentes a esta certiddo,

Observagdes: A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada no site
http://iwww.santos.sp.gov.br ou QRCODE.

11
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10. CURRICULO

Elizete da Silva Rodrigues, corretora de iméveis, inscrita no CRECI sob n° 225.436-
F, portadora da cédula de identidade RG n° 34.349.875-3 — SSP/SP, e-mail:
elizete.rodrigues@creci.org.br, residente e domiciliada na Avenida Doutor Moura
Ribeiro, n° 16 Apartamento 14, localizado no bairro Marapé, na cidade de Santos/SP.

Santos, 27 de agosto de 2024.

€L u i da /&',[/u(u I@Cb‘w);
Elizete da Silva Rodrigues
CRECI 225.436-F
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Recibo de pagamento

Eu, Ariene kirchscchiger Anacleto, inscrita no CPF sob o n° 361.189.618-75, recebi de
Condominio Edificio Cidamar Il, inscrito no CNPJ sob o n° 52.254.802/0001-21, a
importancia de R$ 700,00 (setecentos reais), pelos servigos de avaliagéo de imovel, nao
restando nenhum pagamento pendente.

Santos, 27 de agosto de 2024.

Ariene kirchscchiger Anacleto

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por DIOGO PAULINO DE FREITAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/08/2024 as 13:28 , sob 0o nimero WSTS24703785528
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Elizete Rodrigues

m=0 CORRETORA DE IMOVEIS
CRECI 225.436-F

RECIBO

Valor R$ 700,00 (setecentos reais)

fls. 1487

Recebi do Edificio Cidamar Il a importancia citada acima referente ao que
segue:

» Avaliacao mercadologica da unidade 53 do Edificio Cidamar 1.

Santos, 27 de agosto de 2024,

Elizete da Silva Rodrigues
Creci 225.436-F

PIX (CPF): 07402770494
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Recibo de Avaliagédo imobiliaria .

Avaliagao unidade 53 Condominio Edificio Cidamar Il Av. Dino Bueno 106 Ponta da Praia
Santos SP Eu, Maria Valdemira de Carvalho CRECI 62115, recebi a importancia de R$ 700,00(
setecentos reais ) referente ao laudo de avaliagédo imobiliaria emitido.

Maria Valdemira de Carvalho
CPF 029.219.938-48/ CRECI 62115
Santos, 27 de agosto de 2024
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