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HAVAI-IMOVEIS

Creci.256306F
Rua. Patriarca n2.253 - Vila Independéncia -Maud,SP

Fone:3421-9496 / 99802-9803.www.havaiimoveis.com.br

AVALIACAO TECNICA

A requerimento verbal do interessado executei pericia no Imével abaixo relacionado objetivando
estabelecer o preco de mercado para venda.

Um Terreno com area de 1.534,00m3(hum mil quinhentos e frinta e quatro metros quadrados),
localizado no Bairro do Lima Rico — Tuiuti - SP, Comarca de Braganga Paulista - SP, descrito e
caracterizado na Matricula sob o n® 53.635, do Cartorio de Registro de iméveis de Braganca Paulista -
SP, cadastrado no INCRA(Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agréria), sob o n°

000.043.713.503-7
A presente tem a finalidade de avaliar o bem imével nos termos atuais de mercado

A presente avaliagdo leva em conta algumns aspectos importantes do mercado, segue abaixo 0s
dados ‘

Liquidez Normal, Desempenho de mercado: ESTABILIZADO, Numero de ofertas: MEDIO, absorgao
pelo mercado: LENTA, Publico alvo para absogao do bem: CLASSE M'DIA, Facilitadores para

negociacio do bem: LOCALIZAGAO E PRECO.

A presente avaliagdo levou em conta todos 0s aspectos, localizagdo, classificagéo, topogr-fica do
imovel, formato, dimensdes, condigbes de aproveitamento,logradouro, idade do imovel, condico atual

do mercado, assim com a ‘lei de oferta e procura”

Valor estimado: R$.308.000,00(trezentos e oito mil reais),

A presente avaliagdo é valida por 90(noventa),dias a contar desta data.

Sem mais e por ser a expressao da verdade, firmamo-nos.

Maud, 27 de Janeiro de 2023

AVéinGaflos dos Santos
0.15.685.935-X

CPF.028.961.888-60

Creci.256306F

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por THIAGO DE OLIVEIRA MARCHI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/01/2023 as 15:48 , sob o nimero WSNE23700241054

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005344-05.2018.8.26.0554 e codigo 87wlVTjn
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TERMO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Eu, Josilda Soares Magiolo, brasileira, corretora de iméveis, CRECI sob o n? 157375,
atendendo a solicitacdo verbal de pessoa interessada, com apresentacao de
documentos do imével, dados objetivos do mesmo e visita ao local, redigi e assinei a
presente avaliagao.

Um Terreno com Area de 1.534,00m2(hum mil e quinhentos e trinta e quatro metros
quadrados), situado no Bairro do Lima Rico — Tuiuti — SP, comarca de Braganca Paulista
— SP, descrito e caracterizado na matricula sob o n2 53.635, do Cartério de Registro de
imoveis de Braganga Paulista — SP, cadastrado no INCRA (Instituto Nacional de
Colonizacgdo e Reforma Agréria) sob o n2 000.043.713.503-7.

A presente tem a finalidade de avaliar o bem imével nos termos atuais de mercado

A presente avaliacdo leva em conta alguns aspectos importantes do mercado, segue
abaixo os dados

Liquidez NORMAL, Desempenho de mercado: ESTABILIZADO, Numero de
ofertas: MEDIO, Absorgdo pelo mercado: LENTA, Publico alvo para absorc¢do do
bem: CLASSE MEDIA, Facilitadores para negocia¢io do bem: LOCALIZACAO E
PRECO

A presente avaliagdo levou em conta todos os aspectos, localizagdo, classificacdo,
topografia do imével, formato, dimensdes, condigdes de aproveitamento, logradouro,
idade do imovel, condigdo atual do mercado, assim com a “lei de oferta e procura”

Valor estimado da venda R$ 315.000,00(trezentos e quinze mil reais) valor este
a vista.

A presente avaliagéo € valida por 90 (noventa), dias a contar desta data.

Sem mais e por ser a expressao da verdade, firmamo-nos.

osilda Soares/Magiolo - CREZI. 137573 - F

Maua3, 27 de janeiro de 2023.
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por THIAGO DE OLIVEIRA MARCHI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/01/2023 as 15:48 , sob o nimero WSNE23700241054

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005344-05.2018.8.26.0554 e c6digo UFpYWRMP.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de Santo André

FORO DE SANTO ANDRE

92VARA CIVEL

PRACA 1V CENTENARIO, 03, ., CENTRO - CEP 09040-906, FONE:
(11)4435-6833, SANTO ANDRE-SP - E-MAIL: STOANDRE9CV @TJSP.JUS.BR

DECISAO |

Processo n®:
Classe - Assunto
Exequente:

Executado:

1005344-05.2018.8.26.0554

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Locagédo de Imével

Hedge Atrium Shopping Santo Andr é Fundo de I nvestimento Imobiliério -
Fll

José Luiz Duarte e outros

CONCLUSAO

Ao(d) MM. Juiz(a) de Direito, Excelentissimo(a) Sr(a). Dr(a). SIDNEI VIEIRA DA SILVA
Em 21/03/2023. Eu,BRUNA CORREA LEITE, Escrevente Técnico Judiciario, M373988

Vistos.

Fls. 487/488 - A exequente requer seja a avaliagdo realizada por
perito judicial, requer seja oficiado o INCRA para apresentar as informacgoes
corretas do cadastro do referido imovel diante da impossibilidade da
exequente.

Fls. 496/497 - A exequente apresenta declaracfes de corretores
com média de valor do terreno de R$ 262.666,67 (Duzentos e sessenta e
dois mil, seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e sete centavos).
Alega que, diante da inexisténcia de endereco especifico, ndo foi possivel
encontrar anancios publicitarios, reitera o pedido de expedicdo de oficio ao
INCRA.

Fls. 504/505 - A executada apresenta avaliacdes diversas que
indicam o valor médio do terreno como R$ 310.000,00 (Trezentos e dez mil
reais).

Fls. 511/512 - A exequente informa ndo se opor ao valor
informado pela executada, reitera o pedido de expedicdo de oficio.

Considerando que as partes acordam no valor de R$ 310.000,00
(Trezentos e dez mil reais), é caso de homologar este como valor de
avaliagdo do imével penhorado, ndo sendo a medida prejudicial a nenhuma
das partes.

Quanto ao pedido de expedicao de oficio ao INCRA.

Processo n°

-p.1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005344-05.2018.8.26.0554 e cddigo q1dzk56i.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SIDNEI VIEIRA DA SILVA, liberado nos autos em 21/03/2023 as 19:25 .
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_ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
— COMARCA de Santo André
i D -
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5 e VevEREINO D PRACA IV CENTENARIO, 03, ., CENTRO - CEP 09040-906, FONE:
(11)4435-6833, SANTO ANDRE-SP - E-MAIL: STOANDRE9CV @TJSP.JUS.BR

Tendo a parte exequente informado a excessiva dificuldade em
obter as informacgdes fiscais do terreno penhorado, € caso de deferir a
expedicdo de oficio a Prefeitura de Tuiuti e ao INCRA.

Os oficiados devem informar s6 o terreno de matricula n°® 53.635,
situado no Bairro do Lima Rico, municipio de Tuiuti da comarca de Braganca
Paulista, possui restricdes de natureza fiscal junto a seus bancos de dados.

Servir4 a presente decisdo assinada digitalmente como oficio a
ser enviado pelo exequente com comprovacdo nos autos, no prazo de
quinze dias.

No mais, aguarde-se a resposta dos oficios.

Int.

Santo André,21 de marco de 2023.

SIDNEI VIEIRA DA SILVA
Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processon® -p. 2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005344-05.2018.8.26.0554 e cddigo q1dzk56i.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SIDNEI VIEIRA DA SILVA, liberado nos autos em 21/03/2023 as 19:25 .



