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Jodo Pinto | Extrema - MG
Matriculas 15.008, 15.009 e 15.011 do Servico

Claudia Fernanda Montagner
Iméveis localizados no Bairro Vargem do
Registral Imobiliario de Extrema - MG




Extrema, 19 de agosto de 2019.

A
Claudia Fernanda Montagner

E-mail: financeiro@cfmetais.com.br

Assunto: Laudo de avaliacio imobiliaria.

Prezada Claudia,

Em atencio ao solicitado a nossa empresa, temos o imenso prazer de
te apresentar o Laudo de Avaliacao Imobiliaria elaborado para aferir o valor de mercado

dos imoveis localizados na Comarca de Extrema - MG.

Todo o desenvolvimento deste trabalho foi elaborado por nossos
profissionais devidamente qualificados na atividade de avaliagdo, baseada em
informacdes obtidas no mercado imobiliario macro e microecondmico, somada a nossa
expetise em analisar os dados e precisar, atendendo as normas nacionais, a assertiva

avaliacao dos imoveis.

Desde ja, agradecemos a oportunidade em poder propiciar o

desenvolvimento deste trabalho e estamos a disposicao para quaisquer esclarecimentos.

Cordialmente,

Alexandre Dias Onisto

CRECI/MG MGF0036686
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| Resumo do [audo |

Objetivo: Determinar o valor de mercado para venda em conjunto ou individual.

Imoveis avaliados:  Gleba 2B2, matricula 15.008
Gleba 2B3, matricula 15.011
Gleba 2B4, matricula 15.009

Localizacao: Estrada Municipal das Lages | Extrema - MG.

Data da avaliacdo: 19/08/2019.

Data da vistoria: 16/08/2019.

Metodologia: Método comparativo de dados do mercado.

Areas: Gleba 2B2: 72.600 m2
Gleba 2B3: 69.900 m2
Gleba 2B4: 69.993 .86 m?

Zoneamento urbano:

Zona: Zona Urbana de Uso Misto I (Lei Complementar
n. 083/2013)

Taxa de Ocupacao: 50% (industrias - vias coletoras e arteriais)
70% (residenciais, comercial e servicos - vias
coletoras, arteriais e locais)

Coeficiente de aproveitamento 1,0 (indastrias)
2,5 (residenciais, comercial e servicos - vias
coletoras e arteriais)

1,5 (residenciais - via local)

Avaliacao:  Gleba 2B2: R$ 4.356.000,00
Gleba 2B3: R$ 4.194.000,00
Gleba 2B4: R$ 2.099.815,80

fls. 316

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLAUDEMIR COLUCCI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/08/2025 as 15:27 , sob 0 nUmero WRDP25700083027

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000952-20.2019.8.26.0511 e codigo 5y543SXc.



ASPECTOS DO IMOVEL.

Caracteristicas do imovel: trata-se de 03 (trés) glebas de terra localizadas no Bairro
dos Tenentes, Extrema, MG, tendo a Gleba 2B2: 72.600 m2 | Gleba 2B3: 69.900 m? |
Gleba 2B4: 69.993,86 m2.

Acesso aos imoveis: 0 acesso ¢ feito pela Rodovia Fernao Dias — BR-381, com distancia

aproximada de 2km.

Recursos hidricos: Conforme levantamento planialtimétrico apresentado pela
solicitante, ndo ha no local nascente, apenas “rego d’agua”, isto ¢, corregos d’agua

estreitos.

Cobertura vegetal: Analisando o mapa disponibilizado pela solicitante, nota-se que ha
pastagem e areas verdes, mas ha a predominancia de pastagem. A Gleba 2B4 em
comparacao as outras, possui uma desvantagem de acesso, uma vez que, este ¢ de

topografia acidentada e com area de preservagao.

Capacidade de aproveitamento do imovel: De acordo com o Plano Diretor Municipal
(Lei Complementar Municipal n. 083/2013 - atualizada pela lei complementar
municipal n. 118/2016) as areas estdo localizadas na Zona Urbana de Uso Misto I, cujas

diretrizes estdo devidamente descritas nos artigos 58 e 59 das mencionadas leis.

Natureza juridica dos imoveis: Muito embora ainda nao haja a devida averbacao na
matricula imobiliaria dos imo6veis avaliados, foi obtida a informagao de que estio com as
suas inscricoes devidamente baixadas perante o INCRA, de modo que, a avaliacao o

imovel como urbano.

Topografia: O imovel apresentar topografia acidentada em alguns pontos, porém, tal

condicdo nao impossibilita o aproveitamento dos imoveis.

Infraestrutura: os imoveis estao localizados onde se esta criando um distrito industrial
no Municipio de Extrema, de modo que, a infraestrutura com asfalto e distribuicao de

agua estara a menos de 500 m dos imoveis. Foi obtida informacao de que foi firmado

5
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Protocolo de Intencoes com o Municipio de Extrema, no sentido de garantir a
infraestrutura necessaria até imovel, para a realizacio de qualquer investimento.

Margeando a frente do imoével ha posteamento com a distribui¢io de energia.



ANALISE DOCUMENTAL E JURIDICA DOS IMOVEIS

A solicitante forneceu para analise as Matriculas imobiliarias dos imoveis e o

levantamento planialtimétrico.

Analisando o titulo de propriedade constata-se que, as Glebas 2B2 e 2B4 estao gravadas
com alienacio fiduciaria, tendo como credora e fiduciaria HSBC (Brasil)

Administradora de Consorcio Ltda.

A Gleba 2B3, por sua vez, esta livre e desimpedida de qualquer énus ou gravame.

Foi obtida a informaciao de que os imoveis estio com os cadastros devidamente
baixados perante o INCRA, necessitando apenas proceder com a devida averbac¢io da

Matricula Imobiliaria, para que possa surtir os efeitos legais plenos.

Entretanto, tal auséncia nao prejudica ou interfere na avaliacdo dos imoveis, os quais,

para todos os efeitos sdo urbanos.
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ANALISE DE MERCADO IMOBILIARIO ELOCALIZACAO E IMOVEL.

Hoje, o cenario macroecondmico imobiliario ainda esta sofrendo com a crise. Embora
com o cenario politico recém-empossado, a equipe economica do atual Governo tenta
imprimir um retorno de investimentos em nosso pais, buscando abrir o mercado a

entrada de capital de investimento estrangeiro.

Analisando, agora, o cenario microecondmico imobiliario, nota-se que, a cidade de

Extrema, MG, esta indo na contramio da crise.

O Municipio se tornou referéncia em polo industrial e logistico tanto no cenario

mineiro como nacional.

Hoje, diversas empresas estdo instaladas em territorio extremense: Centauro, Netshoes,
Ball, Frum, Bauducco (Pandurata Alimentos), Mobly, Ambev (maior centro de
distribuicdo do pais), Poloar, Multilaser, Force-line, BarryCallebaut, Johnson &
Johnson, Dafiti, Arcor, Aqualimp, HND, Grupo CRM (Kopenhagen e Brasil Cacau).

Diante do cenario econdmico prospero de Extrema, MG, os distritos industriais e
logisticos estdo se expandindo e, os imoveis avaliados estdo localizadas no mais novo

distrito municipal.

No imovel diviso as Glebas avaliadas, de propriedade do grupo empresarial Fulwood,
esta sendo edificando, apenas para a Fase I', mais de 66.000 m2 (sessenta e seis mil
metros quadrados). Segundo informacoes obtidas na Secretaria Municipal de
Desenvolvimento, o investimento total sera de quase 150.000 m2 de galpoes logisticos

modulares.

Proximo, também, as Glebas avaliadas esta em fase de conclusio o Centro de
Distribuicdo Logistico da empresa DAFITI. Ao lado deste imovel ja se iniciou, também,

investimentos para galpoes logisticos.

1 https:/ /www.fulwood.com.br/locacao
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Estes investimentos valorizam a regiio, a qual, antes, tinha como atividade

predominante a pecuaria.

Em pesquisa de mercado, os valores de imoveis circunvizinhos estio na faixa de R$
120,00 (cento e vinte) a R$ 200,00 (duzentos reais) o metro quadrado. De fronte aos
imoveis avaliados, o imovel esta sendo comercializado pelo valor de R$ 200,00

(duzentos reais).

Amostras

Proprietario Valor/m?
Livio Olivotti R$ 125,00
Joao Gilberto Lopes R$ 130,00
Fazenda Santa-fé R$ 200,00
Luiz Carlos da Silveira R$ 150,00
Rogério Trindade R$ 120,00

Meédia R$ 145,00

Vista aérea da area toda (frente/fundo):

Foto 1:
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a0.

de parametros para obter o prego médio praticado na regi
Foto 4:

Obs.: Nessa foto € possivel verificar a localizacao exata dos imoveis avaliados, bem como
as areas

Obs.: nessa foto se verifica parcialmente a frente dos imoveis.
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Obs.: Nessa foto
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Foto 07:

Obs.: Por esta foto verifica a frente do imovel e a sua topografia.

Obs.: Vista de frente/fundo.
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Foto 08
Foto 09

Obs.: Topografia fundo/parcial (lado esquerdo olhando de frente/fundo).

Obs.: Topografia Meio/Frente.



“OXSEYSAG 001p02 8 TTG0°92°8'6T0Z 02-2S6000T 0SS9204d 0 awlojul ‘op oluswnaogerdualajuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dshfess/:sdny aus o assade ‘[eulblio 0 JIdJu0d eied
/20€8000.52dAdM 018Wnu 0 qos * /Z:ST Se GZ02Z/80/.¢ Wd opejodoloid ‘ojned OeS 9p Opeis3 0p BolsNC 9p [eungul @ 120NTO0 dINIANY1D Jod swuswrenbip opeuisse ‘feuiblio op eldgd 9 ojuswnoop ais3

fls. 327

15

) \O‘
o

{2

L/

=Y
ay

Foto 10:
Foto 11:

Obs.: Topografia fundo/parcial (lado direito olhando de frente/fundo).
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Obs.: Zoneamento das Glebas avaliadas, de acordo com a Lei Complementar Municipal

n. 118/2016.



CONCILUSAO E AVALIACAO

Com visto acima, o valor médio de mercado encontrado na regido onde estao localizadas

as Glebas avaliadas foi de R$ 145,00 (cento e quarenta e cinco reais) o metro quadrado.

Em visita in loco foi possivel constatar o potencial de mercado/negocial da regido, uma
vez que, grandes obras de infraestrutura estdo sendo executadas na regido, como, por

exemplo, o alargamento da estrada, para uma avenida de 18 metros de largura.

Entretanto, o imovel possui topografia acidentada, nao havendo um padrao, pois, em
determinados locais a topografia ¢ mais acidentada, noutros nao. Além da topografia o

imovel possui area de preservagio permanente.

Esses fatos impactam no valor de mercado do imovel, pois, afetam diretamente em seu

aproveitamento.

Dito isso e, levando em consideracdo todos os aspectos dos imoveis acima descritos,

avalio o imovel em R$ 60,00 (sessenta reais) o metro quadrado, se vendido em conjunto.

Porém, para venda separada, a Gleba 2B4 possui uma desvalorizacdo em razao do seu
acesso, embora o fundo tenha bom nivel de aproveitamento, de modo que, o seu valor é
reduzido em 50% (cinquenta por cento), ou seja, R$ 30,00 (trinta reais) o metro
quadrado. Para as outras Glebas o valor acima de R$ 60,00 (sessenta reais) fica

mantido.

Concluindo:

- Venda em conjunto: valor total de R$ 12.749.631,60 (doze milhoes, setecentos e
quarenta e nove mil, seiscentos e trinta e um reais e sessenta centavos)
- Venda separada: * Gleba 2B2: R$ 4.356.000,00 (quatro milhdes, trezentos e
cinquenta e seis mil reais)
* Gleba 2B3: R$ 4.194.000,00 (quatro milhdes, cento e noventa e

quatro mil reais)

17
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ANEXOS

* Gleba 2B4: R$ 2.099.815,80 (dois milhoes, noventa e nove mil,

oitocentos e quinze reais e oitenta centavos).

- Lei Complementar Municipal n. 083/2013 (consolidada);

- Matriculas Imobiliarias das Glebas avaliadas;
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EM‘“”T“““_] [FICH“‘j SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO
15.008 01
| COMARCA DE EXTREMA - MG

[
LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL Bel. Marcos de Carvalho Balbino
) Oficial Registrador

-
IM(}')\!IEL - UM IMOVEL RURAL identificado como "Gleba 2B2", situado no Bairro da\
Vargem do Jodo Pinto, neste municipio e comarca de Extrema/MG, com a éarea de

72.;690,00m2 ou 7,26,00ha e um perimetro de 1.248,71m, com a seguinte descrigdo: a

refqrida propriedade estd Georeferenciada no sistema Geodésico Brasileiro, com coordenadas

PlarI\o Retangulares Relativas Sistema UTM-Datum WGS-84, referentes ao merediano central

45°p' cuja descricdo se inicia no vértice PT_V_122A, na confrontagdo da Gleba 2B2 e

margem da Estrada da Lage de coordenadas N 7.475.018,34m e E 362.790,153m, como

segue:- deste segue, pela margem da Estrada da Lage com azimute 117°08f47" e distancia

de 2?,17m até o vértice PT_V_0123, de coordenadas N 7.475.08,23m e E 362.809,88m,

deste segue, pela margem da Estrada da Lage com azimute 105°53'58” e disténcia de.
63,]61|m até o vértice PT_V_0124, de coordenadas N 7.474.990,80m e E 362.871,05m, deste

segue, pela margem da Estrada da Lage com azimute 111°03°56" e disténcia de 66,95m até

0 vclér?:ice PT_V_0125, de coordenadas N 7.474.966,74m e E 362.933,53m, deste segue, pela

margem da Estrada da Lage com azimute 106°49'17" e distdncia de 8,73m até o vértice

PT_V| 125A, de coordenadas N 7.474.964,21m e E 362.941,89m, na confrontacdo da Gleba

281:, deste segue, na confrontacdo da Gleba 2B1 com azimute 214°00°14” e disténcia de

485,57m até o vértice PT_V_125B, de coordenadas N 7.474.561,66m e E 362°"670, 32m, na

confrontagdo da Gleba 2A, deste segue, na confrontagdo da Gleba 2A com azimute

304°0014" e distdncia de 156,06m até o vértice PT_V_122B, de coordenadas N

7.42_4[#.648,93m e E 362.540,95m, na confrontacdo da Gleba 2B3, deste segue, na

confrontacdo da Gleba 2B3 com azimute 34°00°14" e distancia de 445,60m até o vértice

PT _ivl 122A, ponto inicial da descrigdo deste perimetro.

c6|:> GO DO IMOVEL RURAL: 446.106.012.645-5, denominado Fazenda Matdo,

murlll.:ipio de EXTREMA/MG. NIRF 8.383.213-0.

PRQTRIETI'\RIOS: PICONE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - ME, com sede

na Rua Jodo Monteiro, 70, Apto. 81, Campos Eliseos, na cidade de Sdo Paulo/SP, inscrita no

CNPJ/MF sob n. 15.632.116/0001-10, e IE/SP sob n. 145.330.056.111, e INCORPI
EMP ENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - ME, com sede na Rua Toulon, 120,

Residencial Euroville, em Braganca Paulista/SP, inscrita no CNPJ/MF sob n. 15.617.841/0001-

10,|e IE/SP sob n. 225.133.619.119.

REGISTRO ANTERIOR: R.37, R.39, R.40, R.42, R.43, AV.44-M.401 Livro 2, ficha 01 a 06,
M.12.765, R.1, AV.2-12.765, M.12.768, AV.1-12.768, Livro 2, ficha 01, deste SRI. Matricula
aberta em 20/08/2014. Codigo: 4401-6. Total: R$20,78. Emolumentos: R$15,81; Taxa de
fiscalizagdo judicidria (TFJ)): R$4,97. Prenotado o n. 44.307, em 13/08/2014. O

Escrevente Autorizado (Wagner Martins de Freitas): N
. &

R.1-15.008. DIVISAO AMIGAVEL. Pela escritura plblica de extingdo de condominio de
imé6vel rural, de 04 de agosto de 2014, .do 1° Servigo Notarial desta cidade, L° 177, fis.
007/011, as proprietdrias PICONE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - ME, com sede
na Rua Jodo Monteiro, 70, Apto. 81, Campos Eliseos, na cidade de S&o Paulo/SP, inscrita no
CNPJ/MF sob n. 15.632.116/0001-10, e IE/SP sob n. 145.330.056.111, e INCORPI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - ME, com sede na Rua Toulon, 120, Residencial
Eurb\'{llle, em Braganga Paulista/SP, inscrita no CNPJ/MF sob n. 15.617.841/0001-10, e IE/SP
sob n. 225.133.619.119, resolveram de mutuo acordo extinguir amigavelmente o presente
condominio, ficando atribuido o imével objeto da presente matricula, no valor de
R$6|4{.620,00 (sessenta e quatro mil, seiscentos e vinte reais), a2 PICONE
EMfP?%EENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - ME, com sede na Rua Jodo Monteiro, 70,
Apto. 81, Campos Eliseos, na cidade de S&o Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF SOD 1.
15.@32.116/0001—10, e IE/SP sob n. 145.330.056.111. Registrado em 20/08/2014. Codigo:
4516-1. Total: R$1.060,10; Valor: R$64.620,00. Emolumentos: 'R$765,22; Taxa de
ﬁsclahzagso judicidria (TFJ): R$294,88; Valor fiscal: R$64.620,00; ITBI: Isento. Prenotado

sob o n. 44,307, em 13/08/2014. O Escrevente Autorizado (Wa rtins de Freitas):
-l - .
; L T e CONTINUA NO VERSO
' 19/09/2017 15:27:0
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i R.2-15.008. COMPRA E VENDA COM ALIENACAO FIDUCIARIA. Nos termos do contrato

por instrumento particular de compra e venda de bem imével, com cardter de escritura
publica, com recursos advindos de fundo comum de grupo de consércio, e pacto adjeto de
constituicdo e alienacdo da propriedade fiducidria em garantia, de 17 de outubro de 2014, a
proprietdria PICONE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - ME., j qualificada,
representada por seus sécios, Isa Garcia Rosa Picone, brasileira, maior, vilva, empresadria,
RG n. MG-1.069.732-SSP/MG, CPF n. 302.267.246/20, e Juscelino Jose Barbosa, brasileiro,
maior, solteiro, empreséario, RG n. MG-4.429.707-SSP/MG, CPF n. 813.872.106/53, com
endereco comercial na Rua Jo3o Monteiro, 70, ap. 81, Bairro Campos Elisoes, S&o Paulo/SP,
vendeu o imével objeto da presente matricula, pelo prego de R$230.000,00 (duzentos e
trinta mil reais) a CLAUDIA FERNANDA MONTAGNER, brasileira, maior, solteira,
empresaria, RG n. 30.914.949-6-SSP/SP, CPF n. 298.118.278/18, residente e domiciliada na
Rua Jeronimo Ernesto Barrichello, 613, Bairro Jardim S&o Cristovdo, Rio das Pedras/SP.
Observacdo: ALIENACAO FIDUCIARIA. Registrado em 30/10/2014. Cédigo: 4519-5.
Total: R$1.087,21; Valor: R$230.000,00. Emolumentos: R$699,59; Taxa de fiscalizac&o
judiciaria (TF1): R$387,62; Valor fiscal: R$230.000,00; ITBI: R$4.600,00. Prenotado sob o n.,

44.607, em 22/10/2014. O Escrevente Autorizado (Wagner Mag s §eﬁ'e\it§):k\

R.3-15.008. ALIENACAO FIDUCIARIA. Nos termos do contrato por instrumento particular
de compra e venda de bem imével, com cardter de escritura publica, com recursos advindos
de fundo comum de grupo de consércio, e pacto adjeto de constituicdo e alienagdio da
propriedade fiducidria em garantia, de 17 de outubro de 2014, a proprietdria adquirente e
também devedora fiduciante CLAUDIA FERNANDA MONTAGNER, jé qualificada, alienou o
imével objeto da presente matricula, avaliado em R$274.650,00 (duzentos e setenta e
quatro mil e seiscentos e cinquenta reais), a credora e fiducidria HSBC (BRASIL)
ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA., CNPJ] n. 60.241.809/0001-37, com sede em
Curitiba/PR, na Travessa Oliveira Belo, 34, 2° andar, centro, mediante as seguintes clausulas
e condigdes: 12) a devedora fiduciante, como participante do consércio de imoveis,
subscritora do Grupo 4014, Cota 199, adquiriu direito ao crédito de R$130.000,00 (cento e
trinta mil reais) a ser utilizado para pagamento do imével objeto da compra e venda; o
débito da devedora fiduciante, em razio de sua participacdo no grupo descrito, administrado
pela credora fiducidria é de R$86.419,06 (oitenta e seis mil, quatrocentos e dezenove reais e
seis centavos), correspondente ao saldo de 68 parcelas mensais e sucessivas, no valor de
R$1.295,71 (um mil, duzentos e noventa e cinco reais e setenta e um centavos), vencendo a

S d 1te, em razdo de sua participacdo no grupo descrito
administrado pela credora fiducidria é de R$121.167,80 (cento e vinte e um mil, cento e

sessenta e sete reais e oitenta centavos), correspondente ao saldo de 68 parcelas mensais e
sucessivas, no valor de R$1.816,37 (um mil, oitocentos e dezesseis reais e trinta e sete
centavos), vencendo a primeira em 08/11/2014; 38) a devedora fiduciante, como
participante do consércio de imdveis, subscritora do Grupo 4014, Cota 392, adquiriu direito
ao crédito de R$130.000,00 (cento e trinta mil reais) a ser utilizado para pagamento do
imével objeto da compra e venda; o débito da devedora fiduciante, em razdo de sua
participagdo no grupo descrito, administrado pela credora fiducidria é de R$86.419,06
(oitenta e seis mil, quatrocentos e dezenove reais € seis centavos), correspondente ao saldo

de 68 parcelas mensais e sucessivas, no valor de R$1.295,71 (um mil, duzentos € noventa e
cinco reais e setenta e um centavos), vencendo a primeira em 08/11/2014; 423) o valor do
Imovel, para efeito de venda em publico leildo é de R$274.650,00 (duzentos e setenta e
quatro mil, seiscentos e cinquenta reais), valor correspondeiite au vaior aa garantia
fiducidria. Demais  cldusulas e condigbes constantes no citado instrumento, que a este

registro integram-se. Registrado em 30/10/2014. Cédigo: 4519-5, Total: R$1.087,21; Valor:
R$294.005,92. Emolumentos: R$699,59; Taxa de fiscalizacdo judicidria (TFJ): R$387,62;

. ___ ' . ),
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SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO

COMARCA DE EXTREMA - MG

Bel. Marcos de Carvalho Balbino
Oficlal Registrador

!

[
(Valari fiscal: R$294.005,92. Prenotado sob 0 n. 44.607
Autop’zado (Wagner Martins de Freitas):

-

» N
» em 22/10/2014. O Escrevente

i
g OERVIQU mECISTiRA ». LolliArIU
i EXTREMA - MG
Bel. Marcos e Carvalho Balbino
Oficial Registrador
Bel® Gabriela Szeiest Peres Balbino
Registradora Substituta
CEP 37640-000 Extrema - MG

ia
C

|

|

| conteudo da matricula n® 15008

pa—

CERTIDAO

; CERTIFICO e dou fé que a presente copia € reproducdo auténtica do

, registrada neste cartério, no Livro 2 de Registro
Geral, extraida nos temmos do art. 19, § 19 da Lein® 6.015/73. Esta certiddo ndo se
| presta para lavratura de atos relativos a imoveis, devendo,
CERTIDAO DE ONUS (Decreto 93.240/86, Art. 19, V).

QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO
Art,

45, § 10 - Cédigo Civil

Extrema, 19 de setembro de 2017.

PODER JUDICIARIO - TJMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Extrema - WG -0254040194

Selo Eletronico n® BFZ23308
CodSeq.: 8436-8237-7559-9130

Quantidade de Atos Praticados: 1
Emol R$17,05 - TFJRS6,02 - Valor Final R$22,07
Consulte a validade deste Selono site hitps Hselos.tjmg jus.br

para isso, ser exigida a

Povannt. |
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LMATRICU“\ 'j [ FICHA—] SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO
| 15.011 01 COMARCA DE EXTREMA - MG

LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL 7 Bel. Marcos de Carvalho Balbino
: ' : ) Oficial Registrador

~
IMOVEL - UM IMOVEL RURAL identificado como "Gleba 2B3", situado no Bairro daw
Vargem do Jodo Pinto, neste municipio e comarca de Extrema/MG, com a drea de
69.900,00m2 ou 6,99,00ha e um perimetro de 1.310,72m, com a seguinte descrigao: a
referida propriedade estd Georeferenciada no sistema Geodésico Brasileiro, com coordenadas
Plano Retangulares Relativas Sistema UTM-Datum WGS-84, referentes ao merediano central
45°0' cuja descrigdo se inicia no vértice PT_V_118A, na confrontacdo da Gleba 2B4 e
margem da Estrada da Lage de coordenadas N 7.475.082,79m e E 362.663,59m, deste
segue , pela margem da Estrada da Lage com azimute 102°28'56" e disténcia de 18,98m até
o vértice PT_V_0119, de coordenadas N 7.475.078,69m e E 362.682,12m, situado ; deste
segue , pela margem da Estrada da Lage com azimute 110°49'44" e distdncia de 23,32m até
o vértice PT_V_0120, de coordenadas N 7.475.070,40m e E 362.703,92m, situado ; deste
segue , pela margem da Estrada da Lage com azimute 117°55'33" e distdncia de 30,88m até
o vértice PT_V_0121, de coordenadas N 7.475.055,94m e E 362.731,20m, situado ; deste
segue , pela margem da Estrada da Lage com azimute 125°14'29" e distancia de 46,56m até
o vértice PT_V_0122, de coordenadas N 7.475.029,07m e E 362.769,22m, situado ; deste
segue , pela margem da Estrada da Lage com azimute 117°08'47" e distancia de 23,52m até
o vértice PT_V_122A, de coordenadas N 7.475.018,34m e E 362.790,15m, situado ; na
confrontagdo da Gleba .2B2 deste segue , na confrontacdo da Gleba 2B2 com azimute
214°00'14" e distdncia de 445,60m até o vértice PT_V_122B, de coordenadas N
7.474.648,93m e E 362.540,95m, situado ; na confrontagdo da Gleba 2A deste segue , na
confrontacdo da Gleba 2A com azimute 304°00'14" e disténcia de 40,24m até o vértice
PT_V_152I, de coordenadas N 7.474.671,44m e E 362.507,59m, situado ; deste segue , na
confrontacdo da Gleba 2A com azimute 223°59'43" e distdncia de 84,27m até o vértice
PT_V_152H, de coordenadas N 7.474.610,81m e E 362.449,06m, situado ;na confrontagao
da Gleba 1A deste segue , confrontando com a Gleba 1A com azimute 304°00'14" e distancia
de 86,11m até o vértice PT_V_118B, de coordenadas N 7.474.658,97m e E 362.377,68m,
situado ; na confrontagdo da Gleba 2B4 deste segue , na confrontagdo da Gleba 2B4 com
azimute 34°00'14" e distdncia de 511,24m até o vértice PT_V_118A, ponto inicial da
descricdo deste perimetro. Fechando assim o poligono acima descrito ‘abrangendo uma area
de 69.900,00m2 ou 6,99,00ha e perimetro de 1.310,72m. St

CODIGO DO IMOVEL RURAL: 446.106.012.645-5, denominado Fazenda Matéo,
municipio de EXTREMA/MG. NIRF 8.383.213-0.

PROPRIETARIOS: PICONE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - ME, com sede
na Rua Jodo Monteiro, 70, Apto. 81, Campos Eliseos, na cidade de S3do Paulo/SP, inscrita no
CNPJ/MF sob n. 15.632.116/0001-10, e IE/SP sob n. 145.330.056.111, e INCORPI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - ME, com sede na Rua Toulon, 120,
Residencial Euroville, em Braganga Paulista/SP, inscrita no CNPJ1/MF sob n. 15.617.841/0001-

10, e IE/SP sob n. 225.133.619.119.

REGISTRO ANTERIOR: R.37, R.39, R.40, R.42, R.43, AV.44-M.401 Livro 2, ficha 01 a 06,
M.12.765, R.1, AV.2-12.765, M.12.768, AV.1-12.768, Livro 2, ficha 01, deste SRI. Matricula
aberta em 20/08/2014. Cédigo: 4401-6. Total: R$20,78. Emolumentos: R$15,81; Taxa de

fiscalizagdo judicidria (TF]): R$4,97. Prenotado £ob_o n. 44.307, em 13/08/2014. O
Escrevente Autorizado (Wagner Martins de Freitas): ~ - _

R.1-15.011. DIVISAO AMIGAVEL. Pela escritura publica de extingdo de condominio de
imével rural, de 04 de agosto de 2014, do 1° Servigo Notarial desta cidade, L° 177, fls.
007/011, as proprietdrias PICONE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - ME, com sede
na Rua Jodo Monteiro, 70, Apto. 81, Campos Eliseos, na cidade de S&o Paulo/SP, inscrita no
CNPJ/MF sob n. 15.632.116/0001-10, e IE/SP sob n. 145.330.056.111, e INCORPI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - ME, com sede na Rua Toulon, 120, Residencial

Euroville, em Bragancga Paulista/SP, inscrita no CNPJ/MF sob n. 15.617.841/0001-10, e IE/SP
sob n. 225.133.619.119, resolveram de mutuo acordo extinguir amigavelmente o presente

- : , W,
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pe
condominio, ficando atribuido o imével objeto da presente matricula, no valor de
R$62.257,50 (sessenta e dois mil, duzentos e cinquenta e sete reais e cinquenta centavos), a
INCORPI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - ME, com sede na Rua Toulon,
120, Residencial Euroville, em Braganca Paulista/SP, inscrita no CNPJ/MF sob n.
15.617.841/0001-10, e IE/SP sob n. 225.133.619.119. Registrado em 20/08/2014. Cbdigo:
4516-1. Total: R$1.060,10; Valor: R$62.257,50. Emolumentos: R$765,22; Taxa de
fiscalizagdo judicidria (TFJ): R$294,88; Valor fiscal: R$62.257,50; ITBI: Isento. Prenotado
sob o n. 44.307, em 13/08/2014. O Escrevente Autorizado (Wagner M@ns de Freitas):

CAR. A requerimento do interessado, que juntou o protocolo de inscrico do imével rural no SICAR-
MG, com o cbdigo n. 90769, emitido em 11/02/2015, e recibo de inscricdo do imével rural no CAR
com registro n. MG-3125101-D95C89E019564474AA8FFA9D64BB344F, cadastrado em 10/02/2015, e
arquivados nesta serventia, averba-se que o imdvel objeto da presente matricula, foi devidamente
inscrito no Cadastro Ambiental Rural — CAR. Protocolo n. 47.343, de 18/08/2016. O Oficial. Dou fé

Endl=3513.5¢ BE=KI03 TF)=KS45) VIG=RSIS.86 Cod 41350 'EW

R-3-15.011. Registrado em 70SET 706 COMPRA E VENDA. Pela escritura de 13/07/2016, L°
191, fis. 081/083, do Oficio do 1° Tabelionato de Notas da comarca de Extrema/MG, a proprietdria
INCORPI EMPREEMDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - ME, ja qualificada, representada por Carlos
Alberto Ferreira Picone, brasileiro, casado no regime de comunhdo parcial de bens, advogado,
RG/SSP/SP n. 18.823.386, CPF 148.173.608-60, residente e domiciliado em Braganga Paulista/SP, na
Rua Toulon, 120, Residencial Euroville, vendeu o imével objeto da presente matricula, pelo preco de
R$100.000,00 {(cem mil reais), a CLAUDIA FERNANDA MONTAGNER, brasileira, solteira, maior,-
capaz, empresaria, RG/SSP/SP n. 30.914,949-6, CPF 298.118.278-18, residente e domicillada em Rio
das Pedras/SP, na Rua Jer6nimo Ernesto Barrichello, 613, Bairro Sado Cristovdo II. ITR na Receita
Federal n. 8.383.213-0; CCIR com cbdigo do imével sob o n. 446.106,012.645-5; area total:
308,7115ha; municipio: Extrema/MG; médulo rural: 33,905%ha; n. de mddules rurais: 8,81; mddule
fiscal: em branco; n. de mddulos fiscais: 10,2903; fmp: 2,00ha; denominacdo: Fazenda Mat8o; em
nome de Isa Garcia Rosa Picone, brasileira; cddigo do CCIR n. 04996641168. Protocolo n. 47.343, de
18/08/2016. O Oficial. Dou f&. tmi=R5L506,48 HU=RSLA3L61 TH/=RSESLTS BC=RIT53E =28 100.00000 MM=210.00001 Cod 48195 5E

AV-2-15.011. Averbado em 20 SEL 20% INSCRICAO NO CADASTRO AMBIENTAL RURAL -

N
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE EXTREMA
SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO
Bel. Marcos de Carvalho Balbino
Registrador
CERTIDAO
1-CERTIFICO e dou fé que a presente copia é reproducdo
auténtica da matricula n® 15011, registrada neste cartério, no Livro 2 de
Registro Geral, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n® 6.015/73.
2-CERTIFICO mais nao constar registro algum de citagao do(s) proprietario(s)
em acdes reais e/ou agdes pessoais reipersecutérias relativas ao imovel.
3-CERTIFICO, finalmente, que o presente imovel estd livre de 6nus reais.
Certidao valida por 30 (trinta) dias.
QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO
Art. 1.245, § 1o - Cddigo Civil
Tk,
Extrema, 03 de agosto de 2017.
PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Extrema - MG - 0251040194
Selo Eletronico n° BCT32223
Céd Seg.: 3906-1407-1462-8071
- \nil 1ARIO Quantidade de Atos Praticados: 3
VERVICO REGISTR I AT Emol. R$76,69 - TFJ R$18,06 - Valor Final R$94,75
EXTREMA - NI Consulte a validade deste Selo no site
sal Marcos.de C 1bine https://selos.tjmg.jus.br
h ? ies b EJ 0
‘ |||m H|| M“UMM‘“ u“ ‘lll SERVICO. REGISTRAL TMORIFEARID
Rua 22 de maio, 358, Centro - Extrema-MG
atendimento@riextrema.com.br pag. 3
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b [ MATRiCULA—] E:ICHA‘T SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO
1 15.009 01 , ' COMARCA DE EXTREMA - MG

LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL - Bel. Marcos de Carvalho Balbino

Oficial Registrador
(IM(')VEL - UM IMOVEL RURAL identificado como "Gleba 2B4", situado no Bairro da
Vargem do Jodo Pinto, neste municipio e comarca de Extrema/MG, com a &rea de
69.993,86m2 ou 6,99,9386ha e um perimetro de 1.277,75m, com a seguinte descricdo: a
referida propriedade estéd Georeferenciada no sistema Geodésico Brasileiro, com coordenadas
Plano Retangulares Relativas Sistema UTM-Datum WGS-84, referentes ao merediano central
45°0' cuja descrigdo se inicia no vértice PT_V_112A, na confrontagdo da Gleba 1 e margem
da Estrada da Lage de coordenadas N 7.475.113,72m e E 362.505,81m, deste segue , pela
margem da Estrada da Lage com azimute 110°07'10" e distdncia de 25,13m até o vértice
PT_V_0113, de coordenadas N 7.475.105,08m e E 362.529,41m, situado ; deste segue ,
pela margem’ da Estrada da Lage com azimute 97°46'27" e distancia de 20,12m até o vértice -
PT_V_0114, de coordenadas N 7.475.102,36m e E 362.549,34m, situado ; deste segue ,
pela margem da Estrada da Lage com azimute 113°23'55" e distdncia de 14,50m até o
vértice PT_V_0115, de coordenadas N 7.475.096,60m e E 362.562,64m, situado ; deste
segue , pela margem da Estrada da Lage com azimute 128°33'34" e distancia de 33,69m até
o vértice PT_V_0116, de coordenadas N 7.475.075,60m e E 362.588,99m, situado ; deste
| segue , pela margem da Estrada da Lage com azimute 76°24'38" e distdncia de 45,90m até o
- vértice PT_V_0117, de coordenadas N 7.475.086,39m e E 362.633,60m, situado ; deste .
segue , pela margem da Estrada da Lage com azimute 88°17'14" e distdncia de 12,12m até o
vértice PT_V_0118, de coordenadas N 7.475.086,75m e E .362.645,72m, situado ; deste
segue , pela margem da Estrada da Lage com azimute 102°28'56" e distancia de 18,30m até
o vértice PT_V_118A, de coordenadas N 7.475.082,79m e E 362.663,59m, situado ; na
confrontagdo da Gleba 2B3 deste segue , na confrontacio da Gleba 2B3 com azimute
| 214°00'14" e disténcia de 511,24m até o vértice PT_V_118B, de coordenadas N
7.474.658,97m e E 362.377,68m, situado ; na confrontacdo da Gleba 1A deste segue ,
confrontando com a Gleba 1A com azimute 304°00'14" e distincia de 148,10m até o vértice
PT_V_112B, de coordenadas N 7.474.741,79m e E 362.254,91m, situado ; deste segue ,
confrontando com a Gleba 1A com azimute 34°00'14" e distdncia de 448,65m até o vértice
PT_V_112A, ponto inicial da descricdo deste perimetro. Fechando assim o poligono acima

descrito abrangendo uma &rea de 69.993,86m2 ou 6,99,9386ha e perimetro de
1.277,75m. W3y

~

CODIGO DO IMOVEL RURAL: 446.106.012.645-5  dennminada ' Fazanda MaotSa,
| municipio de EXTREMA/MG, NIRF 8.383.213-0.

PROPRIETARIOS: PICONE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - ME, com sede
na Rua Jodo Monteiro, 70, Apto. 81, Campos Eliseos, na cidade de S3o Paulo/SP, inscrita no
CNPJ/MF sob n. 15.632.116/0001-10, e IE/SP sob n. 145.330.056.111, e INCORPI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - ME, com sede na Rua Toulon, 120,

Residencial Euroville, em Braganga Paulista/SP, inscrita no CNPJ/MF sob n. 15.617.841/0001-
10, e IE/SP sob n. 225.133.619.119. .

REG‘IS'!'RO ANTERIOR: R.37, R.39, R.40, R.42, R.43, AV.44-M.401 Livro 2. ficha ni a nA
M.12.765, R.1, AV.2-12.765, M.12.768, AV.1-12.768, Livro 2, ficha 01, deste SRI. Matricula
aberta em 20/08/2014. Cédigo: 4401-6. Total: R$20,78. Emolumentos: R$15,81; Taxa de
fiscalizagdo judicidria (TFJ): R$4,97. Prenotado g;b 0 n. 44.307, em 13/08/2014. O

Escrevente Autorizado (Wagner Martins de Freitas)

i

R.;-15.009. DIVISAO AMIGAVEL. Pela escritura publica de extingdo de condominio de
imovel rural, de 04 de agosto de 2014, do 1° Servigo Notarial desta cidade, Lo 177, fls.
l‘ 097/011; as proprietarias PICONE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - ric, LUl dTuc

na Rua Jodo Monteiro, 70, Apto. 81, Campos Eliseos, na cidade de S3o Paulo/SP, inscrita no
CNPJ/MF sob n. 15.632.116/0001-10, e IE/SP sob n. 145.330.056.111, e INCORPI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - ME, com sede na Rua Toulon, 120, Residencial
Euroville, em Braganga Paulista/SP, inscrita no CNPJ/MF sob n. 15.617.841/0001-10, e IE/SP

| sob n. 225.133.619.119, resolveram de mutuo acordo extinguir amigavelmente o presente

4
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i i
condominio, ficando atribuido o imével objeto da presente matricula, no valor de
R$62.257,50 (sessenta e dois mil, duzentos e cinquenta e sete reais e cinquenta centavos), a
PICONE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - ME, com sede na Rua Jodo
Monteiro, 70, Apto. 81, Campos Eliseos, na cidade de Sio Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob
n. 15.632.116/0001-10, e IE/SP sob n. 145.330.056.111. Registrado em 20/08/2014.
Cédigo: 4516-1. Total: R$1.060,10; Valor: R$62.257,50. Emolumentos: R$765,22; Taxa de
fiscalizagdo judiciaria (TFJ): R$294,88; Valor fiscal: R$62.257,50; ITBI: Isento. Prenotado
sob o n. 44.307, em 13/08/2014. O Escrevente Autorizado (Wagner Martins de Freitas):

(VLY

AV-2-15.009. Averbado em 23/08/2016. INSCRICAO NO CADASTRO AMBIENTAL RURAL — CAR.
A requerimento do interessado, que juntou o protocolo de inscrigdo do imdvel rural no SICAR-MG com
0 n. 90721, emitido em 11/02/2015, e o recibo de inscricdo do imével rural no CAR com registro n.
MG-3125101-2380644786884_C58A9DCE2F02389ACDC, cadastrado em 10/02/2015, e arquivados
nesta serventia, averba-se que o imével objeto da presente matricula, foi devidamente inscrito no

Cadastro Ambiental Rural — CAR. Protocolo n. 47.349, em 19/08/2016. O Oficial. Dou fé. Emol=R$13,54 RC=R$03] :
TH=RS4S1 VFU=RSIB.86 Cod 41350 IE

R-3-15.009. Registrado em 23/08/2016. COMPRA E VENDA COM ALIENAGAO FIDUCIARIA. Nos

termos do contrato por instrumento particular de compra e venda de bem imével, com cardter de

escritura publica, com recursos advindos de fundo comum de grupo de consdrcio, e pacto adjeto de

constituicdo e alienagdo da propriedade fiducidria em garantia, de 09/08/2016, a proprietaria PICONE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA — ME., ja qualificada, representada por seus sdcios, Isa
Garcia Rosa Picone, brasileira, maior, vidva, empresdria, RG/SSP/MG n. MG-1.069.732, CPF n.
302.267.246-20; e Juscelino Jose Barbosa, brasileiro, maior, solteiro, empresario, RG/SSP/MG n. MG-
4.429.707, CPF n. 813.872.106-53, com enderego comercial na Rua Jodo Monteiro, 70, ap. 81, Bairro
Campos Elisoes, S&o Paulo/SP, vendeu o imdvel objeto da presente matricula, pelo preco de
R$350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais) a CLAUDIA FERNANDA MONTAGNER, brasileira,
maior, solteira, empreséria, RG/SSP/SP n. 30.914.949-6, CPF n. 298.118.278-18, residente e

domiciliada na Rua Jeronimo Ernesto Barrichello, 613, Bairro Jardim. Sdo Cristévéo, Rio das Pedras/SP.
Observacdo: ALIENACAO FIDUCIARIA. Protocolo n. 47.349, de 19/08/2016. O Oficial. Dou fé.
Emol=R§1.50648 RC=R$90,38 TF=R$884,75 VFU=R$2.481,61_VF=R$350.000,00 Cod 4519-5_ 5E

R-4-15.009. Registrado em. 23/08/2016.. ALIENACAO FIDUCIARIA. Nos termos do contrato por
instrumento particular de compra e venda de bem imével,

_ com carater de escritura publica, com
recursos advindos de fundo comum de grupo de consdrcio, e pacto adjeto de. constituicdo e alienagio
da propriedade fiducidria em garantia, de 09/08/2016, a proprietdria adquirente e também devedora
fiduciante CLAUDIA. FERNANDA MONTAGNER,- j& qualifica

i : da, alienou o imével objeto da presente
matrlcu.la, avaliado em R$1.650.000,00 (um milh&o, seiscentos e cinquenta mil reais), a crpedora e
fiducidria HSBC (BRASIL) ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA., CNPJ n. 60.241.809/0001-

37, com sede em Curitiba/PR, na Travessa Oliveira Belo 34, 2° andar, c )
: Tl ’ , I4, » centro, mediante
clausulas e condigdes: 13) a devedora fiduciante, : b

Como participante do consdrein de immdssain,
subscritora do Grupo 4030, Cota 297, adquiriu direito ao credito de R$109.118,26 (cento 6 nove mil,

i 5 utilizado para pagamento do imével objeto da

¢ r , €M razdo de sua participagdo no grupo descrito,
administrado pela credora fiducidria & de R$35.577,54 (trinta e cinco mil, quinhentos e setenta e
sete), correspondente ao saldo de 27 parcelas mensais e sucessivas, no valor de R$1.300,83 (um mil,
vencendo a primeira em 08/09/2016; 23) a devedora
ﬂ_duclante, com_o participante do consércio de Iméveis, subscritora do Grupo 4041, éota 018, adquiriu
direito- ao crédito de R$224.221,18 (duzento duzentos e vinte e ur'n reais e
: a nto d a compra e venda; o débito da
1Eeved'cn_'a f}ducuante, €m razdo de sua participagdo no grupo descrito, administrado 'Dela credora
aduAciaria) € de R$93.607,54 (noventa e trés mil, seiscentos e sete reais e cinquenta e quatro
centavos), correspondente ao saldo de 86 parcelas mensais e sucessivas, no valo ; amy
mil, cento e cinquenta e cinco reais e noventa centav i B A B

A 0s), vencendo a primeira em 08/09/2016; 32) a
devedora fiduciante, como participante do consércio de iméveis, subscritora do Grupo 4042,'Cof:a 2%1‘,

b Continua na ficha 02 F

J
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LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO

COMARCA DE EXTREMAA— MG

Bel. Marcas de Carvalho Balbino
Oficial Registrador

-

e quarenta e sete centavos),

adquiriu direite ao crédito de R$320.501,00 (trezentos e vinte mil,
utilizado para pagamento do imével objeto da compra e venda; o débito da devedora fiduciante, em
razao de sua participagdio no grupo descrito,

(cento e vinte e sete mil, duzentos e sessen
saldo de 162 parcelas mensais e sucessivas,

administrado pela credora fiducidria é de R$127.261,60
ta e um reais e sessenta centavos), correspondente ao
no valor de R$867,47 (oltocentos e sessenta e sete reais

vencendo a primeira em 08/09/2016; 42) o valor do imével, para efeito
de venda em piblico leildo é de R$1.650.000,00 (um milh&o, seiscentos e cinquenta mil reais), valor
correspondente ao valor da garantia fiducidria. Demais cldusulas e condigfes constantes no citado

instrumento, que a este registro integram-se. Protocolo n. 47.349, de 15/08/2016. O Oficial. Dou fé.
Tmol=351.534.48 RC=RS71,38 IF|=REISL1S TFU=RFLABE,$1_VF==RSISEA44,68 Cod A5 105 56

CERTIFICO e dou fé

t

QUEM NAO

fésf'ﬁeresg ’
e : albing
“tradora Sybgtj

000 stituta

Extrema - MG

p —

Extrema,

CERTIDAO

que a presente copia € reproducdo auténtica do

contetido da matricula n® 15009, registrada neste cartério, no Livro 2 de Registro Geral,
extraida nos termos do art. 19, § 19 da Lei n® 6.015/73. Esta certiddo ndo se presta para

| lavratura de atos relativos a imdveis, devendo, para isso, ser exigida a CERTIDAO DE
| ONUS (Decreto 93.240/86, Art. 19, IV)..

GISTRA NAO E DONO
Caodigo Civil

arvalho Balbino - Oficial
t Peres Balbino - Oficial Substituta

04 de agosto de 2017.

PODER JUDICIARIO - TJMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

OFICIO DE REGISTRO DF IMAVFIS
Extrema - MG -0251040194

Selo Eletrénice n® BCT32320
Cod Seg.: 4613-9468-7946-0703

Quantidade de Atos Praticados: 1
Emol. R$17,05 - TFJ RSE,02 - Valor Final RE823 07
Consulte a validade deste Selono site https ://selos. tjmg.jus.br

EXTRA Rz {35) MI5256E

T
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CAMARA MUNICIPAL DE EXTREMA
VEREADOR "WALDOMIRO ANTONIO DA SILVA"

LEI COMPLEMENTAR N° 83/2013

De 25 de fevereiro de 2013

“Aprova a revisao do Plano Diretor

do Municipio de Extrema.”

TiTULO |
DA POLITICA TERRITORIAL

CAPITULO |
DA REVISAO DO PLANO DIRETOR DE EXTREMA

Art.12 Esta Lei Complementar dispde sobre a revisao do Plano Diretor do Municipio
de Extrema, aprovado pela Lei n°® 1.574, de 15 de janeiro de 2001, e sua adequagao
as diretrizes e instrumentos instituidos pela Lei Federal n. ° 10.257, de 10 de julho
de 2001 - Estatuto da Cidade, incorporando a Agenda 21 do Municipio e as politicas

e diretrizes ambientais e setoriais implantadas no Municipio de Extrema.

Art.22 O Plano Diretor do Municipio de Extrema tem por finalidade propiciar o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e rural e o uso
socialmente justo e ecologicamente equilibrado de seu territério, de forma a

assegurar o bem-estar de seus habitantes.

Avenida Delegado Waldemar Gomes Pinto, 1626 (35) 3435-2623

camaraexirema@exnet.com.br
Ponte Nova - Extrema - MG CEP 37640-000 Wsnpebi sl sy
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CAMARA MUNICIPAL DE EXTREMA
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Art.32 O Plano Diretor do Municipio de Extrema é o instrumento basico da Politica
Urbana e Territorial na orientagcdo dos agentes publicos e privados que atuam no
territério do Municipio de Extrema.

Paragrafo unico. O Plano Diretor do Municipio de Extrema abrange a totalidade do
territério do Municipio de Extrema e atende ao disposto na Constituicdo Federal, na
Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade e aos principios
da Politica Urbana e Rural contidos no Capitulo VIIl e IX do Titulo IV da Lei

Orgéanica do Municipio de Extrema.

Art.42  Os instrumentos que compdem o planejamento governamental - o Plano
Plurianual, a Lei de Diretrizes Orgamentarias, o Orgamento Anual e o Plano Diretor

do Municipio de Extrema deverao guardar compatibilidade entre si.

Art.52 Sao partes integrantes do Plano Diretor do Municipio de Extrema,
constituindo seus anexos, os documentos a seguir mencionados:

| - Anexo |: Mapa do Macrozoneamento do Municipio de Extrema;

Il - Anexo Il: Mapa do Zoneamento do Municipio de Extrema;

Il - Anexo Ill: Mapa de Zoneamento da Area Urbana do Municipio de Extrema;

IV - Anexo IV: Mapa das Unidades de Planejamento Territorial,

V — Anexo V: Mapa das Regides Turisticas do Municipio de Extrema

VI - Anexo VI: Mapa da Rede Viaria Estrutural Municipal.

VIl - Anexo VIl - Mapa da Rede Viaria Estrutural da Area Urbana;

VIII - Anexo VIII: Pardmetros Urbanisticos;

IX - Anexo IX: Classificagao dos Usos

X —Anexo X : Tabela: Uso e Ocupacgao do Solo

Xl - Anexo Xl| : Classificacdo dos Usos — Empreendimentos passiveis de

Licenciamento Ambiental

Avenida Delegado Waldemar Gomes Pinto, 1626 (35) 3435-2623

camaraexirema@exnet.com.br
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CAMARA MUNICIPAL DE EXTREMA
VEREADOR "WALDOMIRO ANTONIO DA SILVA"

XII — Anexo XlI: Categoria de vias

CAPITULO Il
DOS PRINCIiPIOS DO PLANO

Art.62 O Plano Diretor do Municipio de Extrema rege-se pelos seguintes principios:

| - garantia de acesso a cidade sustentavel para toda a populacédo de Extrema;

Il — garantia do cumprimento da fungao social da propriedade;

[l — justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de
urbanizagao;

IV - participac&o da sociedade no planejamento, gestao e controle do territério.

V - garantia da preservagcdo e recuperagdo dos recursos hidricos e da

biodiversidade da Floresta Atlantica no territério do Municipio de Extrema;

CAPITULO 1lI
DOS OBJETIVOS GERAIS

Art.7° Sao objetivos gerais do Plano Diretor do Municipio de Extrema:

| - melhoria da qualidade de vida da populagdo e promog¢ao da equidade
socioespacial,

Il - melhoria das condigdes de acessibilidade aos servicos urbanos e aos
equipamentos publicos e comunitarios;

lll - promogao da mobilidade urbana de modo a garantir a circulagao da populagao
pelo territorio do Municipio de Extrema,;

IV - otimizacdo e priorizagdo da ocupagao urbana em areas com infra-estrutura

implantada;
Avenida Delegado Waldemar Gomes Pinto, 1626 (35) 3435-2623
Ponte Nova - Extrema - MG~ CEP 37640-000 camrgexirema@exnel.com,br
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V - diversificacdo da oferta de imdveis residenciais compativeis com as demandas
da sociedade;

VI - instituicdo de Sistema de Planejamento Territorial e Urbano do Municipio de
Extrema;

VIl - integracdo da politica de ordenamento territorial com as demais politicas
setoriais que tenham reflexo no processo de planejamento e gestédo do territorio;

VIl - promocdao do desenvolvimento econdmico sustentavel através da
harmonizacdo das atividades industriais, turisticas, agrosilvopastoris, comerciais e
de servicos;

IX - ampliagdo das oportunidades de emprego para melhoria da renda da populagao
extremense;

IX — organizacéo territorial do turismo por meio de cinco Regides e Rotas Turisticas;
X — adogao de providéncias para a regularizagao fundiaria de ocupacgdes informais,
quando cabivel;

XI - Intensificacdo da fiscalizagdo para coibir o surgimento de parcelamentos
informais e edificagbes irregulares;

XII - protecéo, preservagao e recuperagdo do patriménio cultural e ambiental do

Municipio de Extrema.

TiTULOII
DAS DIRETRIZES SETORIAIS PARA O TERRITORIO
CAPITULO |
DO PATRIMONIO CULTURAL

Avenida Delegado Waldemar Gomes Pinto, 1626 (35) 3435-2623
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Ponte Nova - Extrema - MG CEP 37640-000 Wsnpebi sl sy

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLAUDEMIR COLUCCI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/08/2025 as 15:27 , sob o numero WRDP25700083027

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000952-20.2019.8.26.0511 e codigo 5y543SXc.



fls. 344

CAMARA MUNICIPAL DE EXTREMA
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Art.82 Integram o patriménio cultural do Municipio de Extrema os bens de natureza

material e imaterial, considerados individualmente ou em conjunto, portadores de

referéncia a identidade, a acdo e a memoria dos diferentes grupos da sociedade.

Art.92 Para efeito desta Lei Complementar entende-se por:

| - patriménio material: todas as expressdes e transformacgdes de cunho histdrico,
artistico, arquitetonico, arqueoldgico, paisagistico, urbanistico, cientifico e ecoldgico,
incluindo as obras, objetos, documentos, edificagbes e demais espacos destinados
as manifestagdes artistico-culturais, bem como os conjuntos urbanos que
representem este patriménio;

Il - patrimbénio imaterial: as expressées e modos de criar, fazer e viver, tais como
festas, dancas, entretenimento, manifestacdes literomusicais, plasticas, cénicas,
ludicas, religiosas e outras praticas da vida social.

Paragrafo unico. Constituem bens de interesse cultural de natureza material e
imaterial os que s&o ou vierem a ser tombados ou registrados pelo Instituto Estadual
do Patrimbnio Historico e Artistico de Minas Gerais — |IEPHA/ MG, pelo
Departamento de Turismo e Cultura do Municipio de Extrema, ou indicados por

legislagao especifica.

Art.10 Sao diretrizes para a preservagao do patriménio cultural do Municipio de
Extrema:

| - proteger o patriménio cultural do Municipio de Extrema, com a participacdo da
comunidade, por meio de inventarios, registros, vigilancia, tombamento,
desapropriacdo, planos de preservacdo e outras formas de acautelamento e
preservacido, com estimulo a educacgao patrimonial,

Il - instituir instrumentos econémicos e incentivos fiscais destinados a promocao,

preservacao, conservagao, recuperacao e revitalizacao do patrimonio cultural;
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[l - avaliar interferéncias nas areas de vizinhangca de imoéveis, sitios historicos e
arqueoldgicos, e conjuntos urbanos preservados, de maneira a evitar aquelas que
influenciem negativamente na sua ambiéncia e visibilidade;

IV - revitalizar areas degradadas de interesse cultural;

V - associar o desenvolvimento de projetos turisticos, de lazer, cultura e educagao a

preservacao do patriménio cultural;

CAPITULO Il
DO MEIO AMBIENTE

Art.11. O meio ambiente em seu sentido amplo abrange tanto o ambiente natural
como o construido, sendo considerado patrimdnio publico, na categoria de bem de
uso comum do povo, a ser necessariamente assegurado e protegido pelo Poder

Publico e pela coletividade.

Art.12. Toda a area do Municipio esta inserida na Unidade de Conservacéo Estadual
Area de Protecdo Ambiental (APA) Ferndo Dias, criada pelo Decreto Estadual n°
38.925/97.

Paragrafo Unico. Este Plano Diretor deve guardar compatibilidade com o

Zoneamento Econdmico e Ecolégico da APA Fernao Dias.

Art.13. A Macrozona de Conservacao Ambiental objetiva a manutencao do fluxo de
genes e o movimento da biota, facilitando a dispersao de espécies, a restauragao
florestal de areas degradadas e a conservagao dos recursos hidricos. Formando os

Corredores Ecologicos no territério municipal.

Art.14. O uso, a ocupacéao e o parcelamento do solo deverdo atender aos requisitos

a seguir especificados:
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| - Nao poderao ser parceladas as areas com declividade igual ou superior a 30%
(trinta por cento), salvo se atender as exigéncias da Lei do Parcelamento do Solo.
Il — é proibido o desmatamento de areas com matas nativas para ocupacado de

glebas.

CAPITULO Il
DO SISTEMA VIARIO, DA MOBILIDADE E DO TRANSPORTE

Art.15. Para efeito desta Lei Complementar, entende-se por:

| - Rede Viaria Estrutural: o sistema viario principal, base para a estruturacéo e
conexéo do territério, que tem como fungao a interligagcado das principais localidades
do territorio por meio da distribuigcao dos fluxos de veiculos, conforme Anexo V desta
Lei Complementar;

Il - Vias Municipais: aquelas vias situadas em todo o territério municipal, que estao
sob a jurisdicdo municipal, tendo as funcbes de acesso as propriedades e
escoamento da produgao agrosilvopastoril. S&o de dois tipos:

§1° As Vias Municipais Estruturais. Deverao possuir 20,00 (vinte metros) de largura,
no minimo. Ao longo dessas vias sera obrigatéria a reserva de uma faixa n&o
edificavel de 4,00 (quatro) metros de cada lado, contados a partir da margem da
estrada. Essas vias tém a funcéo de circulacao do fluxo turistico. Sao elas: EX 365;
EX 485; EX 120; EX 487; EX010; EX355; EX347; EX 333; EX 310; EX 210 ; EX 160;
EX 090; EX 370; EX 070;

§2° As Vias Municipais Secundarias. Deverao possuir 12,00 (doze) metros de
largura, no minimo. Ao longo das vias municipais sera obrigatoria a reserva de uma
faixa ndo edificavel de 2,00 (dois) metros de cada lado, contados a partir da margem
da estrada.

[lI- Vias Arteriais: as vias que compdem a rede viaria estrutural e sdo destinadas a

canalizagao do trafego principal e integragao das regides da cidade, caracterizadas
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por interse¢cdes em nivel, geralmente controladas por semaforos, com acessibilidade
aos lotes lindeiros e vias locais;

IV - Vias Coletoras: as vias que compdem a rede viaria estrutural, sendo as vias de
acesso aos bairros, tendo a fungéo de coletar o trafego das Vias Locais e alimentar
as Vias Arteriais;

V - Vias Locais: as vias de acesso aos lotes, caracterizadas por intersecdo em nivel,

nao semaforizadas, destinadas apenas ao acesso local ou a areas restritas;

Art.16. A politica de mobilidade e transporte do Municipio de Extrema visa a
universalizagao da

mobilidade e acessibilidade, de modo a facilitar os deslocamentos de pessoas e
bens, priorizando o sistema de transporte publico coletivo em relagdo ao transporte
individual motorizado.

§1° Devera ser elaborado o Plano de Mobilidade e de Transporte Urbano e Rural do
Municipio de

Extrema, que consiste no instrumento responsavel pelas diretrizes e agdes da
politica de mobilidade e transporte do Municipio de Extrema.

§2° O Plano de Mobilidade e de Transporte Urbano e Rural do Municipio de Extrema
devera ser

elaborado em consonancia com as diretrizes contidas neste Plano Diretor no que diz
respeito a definicdo e detalhamento das intervengdes viarias e operacionais
necessarias.

§3° A politica de mobilidade e transporte abrange o sistema viario e circulagao, bem

como o transporte publico coletivo.

Art.17. Sao diretrizes setoriais para o sistema viario e circulagao:
| - implantar, estruturar e promover melhorias urbanisticas nas vias pertencentes a

rede viaria estrutural;
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Il - melhorar a seguranca e a fluidez do trafego na rede viaria estrutural e nas
demais vias nao-estruturais, por meio de tratamento urbanistico e paisagistico;

[l - instituir controle da implantagcao de grandes pdlos geradores de trafego, evitando
sobrecarga da rede viaria estrutural.

IV — As Rotas Turisticas serao implantadas em vias municipais estruturais, vias
coletoras e vias arteriais.

V — A Avenida Nicolau Cesarino € uma via de interesse turistico com uso exclusivo
para atividades dos setores de turismo, comércio, cultura, educacgao, lazer e

esportes.

CAPITULO IV
DO SANEAMENTO AMBIENTAL

Secio | - Do Abastecimento de Agua e do Esgotamento Sanitario

Art.18. S&o diretrizes setoriais para o abastecimento de agua e para o esgotamento
sanitario:

| - promover agdes visando assegurar a protegdo aos mananciais de agua, atuais e
potenciais, para abastecimento;

Il — a elaborar, com a cooperacdo da concessionaria, o Plano Diretor de Agua e
Esgoto, visando a valorizagdo e ao uso adequado dos corpos d’agua urbanos, sua
preservacao e recuperacgao;

[l — implantar, sob a responsabilidade do Poder Executivo do Municipio, as redes de
agua e de esgoto nos loteamentos de interesse social ja constituidos na data da
publicacdo desta Lei Complementar, ficando a execucdo dos referidos
equipamentos publicos, nos novos loteamentos, as expensas do empreendedor;

IV — proibir, nos loteamentos ja implantados, o langamento de esgoto nos cursos

d’agua, apos o inicio de operacao da Estacado de Tratamento de Esgoto;
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V — implementar, sob a responsabilidade do Municipio, uma politica de
conscientizagao publica, mediante a:

a) promocao de campanhas para o uso racional da agua e o combate as perdas e
desperdicios, através de educacao ambiental;

b) criagcdo de mecanismos de controle sanitario constante em todos os mananciais,
mediante analise "in loco", coletas e exames laboratoriais fisico-quimicos e
bacterioldgicos, de amostras ao longo dos cursos d'agua;

c) adogao de programa de orientacdo de saneamento basico para a populagao rural,
disponibilizando informagdes sobre processos de tratamento de esgoto doméstico,
conforme normas da ABNT.

§1° O abastecimento de agua compreende a captacdo, a adugdo de agua bruta, o
tratamento, a adugao de agua tratada, a reservagao e a distribuigdo de agua.

§2° O esgotamento sanitario compreende a coleta, interceptagdo e o transporte, o
tratamento e a disposicao final de esgotos sanitarios, incluindo os efluentes
industriais e hospitalares compativeis, bem como a disposicao final de lodos e de

outros residuos do processo de tratamento.

Secao Il - Do Manejo das Aguas Pluviais

Art.19. Sao diretrizes setoriais para 0 manejo das aguas pluviais urbanas, que
compreende a captacao ou a retengao para infiltracdo ou aproveitamento, a coleta,
o transporte, a reservagao ou contengao para amortecimento de vazdes de cheias, o
tratamento e o langamento das aguas pluviais:

| - garantir a populacdo urbana o atendimento adequado por infra-estrutura e por
acdes de manejo das aguas pluviais, com vistas a promover a saude, a seguranga
da vida e do patrimbnio e a reduzir os prejuizos ambientais e econdmicos

decorrentes de retengdo de agua e de processos erosivos;
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Il - elaborar o Plano Diretor de Drenagem Urbana do Municipio de Extrema,
instrumento que visa o0 manejo integrado e planejado das aguas pluviais urbanas;

lll - incentivar o aproveitamento das aguas pluviais, condicionado ao atendimento
dos requisitos de saude publica e de protecdo ambiental pertinentes;

IV - garantir o equilibrio entre absorgéo, retengdo e escoamento de aguas pluviais a
partir das caracteristicas do solo e da capacidade de suporte das bacias
hidrograficas, observando a obrigatoriedade de previsdo de areas para execugao
das estruturas de infiltracdo, detencdo ou retengcdo das aguas pluviais nos

parcelamentos.

Art.20. O Plano Diretor de Drenagem Urbana do Municipio de Extrema devera se
pautar no incentivo a valorizagdo e ao uso adequado dos corpos d’agua urbanos,
sua preservagao e recuperagao, abordando, no minimo, os seguintes aspectos:

| - indicacao de intervencgdes estruturais;

Il — adogdo de medidas de controle e monitoramento da macro drenagem,
considerando as bacias hidrograficas;

[Il — utilizagdo de alternativas de tratamento de fundos de vale de menor impacto no
meio ambiente e que assegurem as areas de preservacao permanente e o
tratamento urbanistico e ambiental nas areas remanescentes;

IV — adogao de medidas que visem a eliminagdo dos langamentos clandestinos de
efluentes liquidos e dos residuos solidos de qualquer natureza nos sistemas de
drenagem pluvial,

V - previsdo de medidas que, em médio prazo, inibam o encaminhamento para o
sistema publico de drenagem urbana do acréscimo de escoamento superficial
gerado pela ocupacdo urbana do solo, mediante sistema de incentivos e 6nus

vinculado ao uso adequado do servico;
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Secao lll - Dos Residuos Sélidos

Art.21. Sao diretrizes setoriais para a gestdao dos Residuos Soélidos do Municipio de
Extrema:

| - seguir os principios de redugéo, reutilizagao e reciclagem, devendo os residuos
nao aproveitados ter tratamento adequado e serem depositados em aterro sanitario;
Il - estabelecer critérios de acompanhamento da evolu¢do da demanda da coleta
seletiva domiciliar de forma a atender toda a Zona Urbana;

lll - estabelecer mecanismos para expansao da coleta seletiva em todo o territério
municipal,

IV - estabelecer critérios de acompanhamento da evolugdo da demanda da coleta
através de cacambas pelo territério municipal;

V - criar e estabelecer critérios de acompanhamento da evolugcdo da demanda da
coleta do material organico de forma a atender toda a Zona Urbana e incentivar a
populacao rural a produzir e utilizar o composto organico;

VI - elaborar e manter programa de destinagao de entulho da construgao civil;

VIl - elaborar e manter programa de coleta, transporte e tratamento adequado do
residuo séptico de saude;

VIl - criar mecanismo de desestimulo a destinagcdo do lixo domiciliar em aterro
sanitario na elaboragao do Plano Diretor de Residuos Sdlidos.

§1° A coleta, transporte e destinagdo final dos residuos do processo produtivo
industrial sera de responsabilidade do gerador que devera contar com aterro
industrial préprio e adequado ao tipo de residuo gerado ou podera ser encaminhado
ao aterro sanitario municipal mediante a assinatura prévia de convénio com o Poder
Executivo municipal.

§2° Ficara a critério do Poder Executivo a elaboragao do Plano Diretor de Residuos
Sdlidos, o qual contemplara os instrumentos para implantagdo destas diretrizes e

orientara a operagao dos servi¢os de residuos solidos no Municipio.
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CAPITULO V
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO SUSTENTAVEL

Art.22. O desenvolvimento econdmico sustentavel compreende a utilizacdo dos
recursos naturais e da capacidade de infra-estrutura disponiveis, de forma articulada
a organizacao eficiente de sistemas produtivos dindmicos no territério, objetivando
aumentar a produtividade e as oportunidades de crescimento e elevar as condigbes
de vida da populagdo urbana e rural, proporcionando a equidade social e a

manutengao e melhoria da qualidade ambiental do Municipio.

Art.23. Sao diretrizes setoriais para o desenvolvimento econémico sustentavel:

| - harmonizar as atividades industriais, agrosilvopastoris, turismo, comércio e
Servicos;

Il — Estabelecer critérios seletivos para os sistemas produtivos a serem implantados
no municipio, seguindo as diretrizes estabelecidas por esta Lei Complementar;

[ll - segregar espacialmente a atividade industrial a fim de nao incompatibiliza-la
com as demais atividades econdmicas urbanas;

IV - fomentar a estruturagéo de sistemas produtivos agrosilvopastoris, turisticos e os
servicos ambientais na Macrozona Rural;

V - promover agdes integradas mediante articulagdo técnica, politica e financeira
entre agentes publicos e privados;

VI - instituir programas de qualificacdo de mao-de-obra e capacitagao gerencial.

CAPITULO VI
DO TURISMO
Art.24. Ficam instituidas as seguintes Regides Turisticas constantes do Anexo V

desta Lei Complementar:
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| — Regiao turistica n® 01.
Il — Regi&o turistica n° 02.
[l — Regiéo turistica n° 03.
IV — Regiéo turistica n° 04.

V — Regiéo turistica n® 05.

Art.25. Cada Regiao Turistica esta organizada em Rota Turistica, sinalizada na rede
viaria estrutural municipal promovendo fluidez ao fluxo turistico e integragdo com os

municipios vizinhos.

Art.26. Ficam instituidas as seguintes Rotas Turisticas:

| — Rota das Aguas na Regido turistica n° 01: compreendida pelas estradas
municipais: EX010; EX365; EX120; EX487 identificadas no anexo VI,

I — Rota dos Ventos na Regido turistica n°® 02 compreendida pelas estradas
municipais: EX485; EX045 identificadas no anexo VI;

Il — Rota das Rosas na Regido turistica n°® 03: compreendida pelas estradas
municipais: EX365; Avenida Nicolau Cesarino; Avenida Alcebiades Gilli, rua
Domingos Morbidelli, rua Hélio Pedroso de Alvarenga, rua Jodo Mendes, Avenida
Tancredo Neves, rua Tiradentes, rua Benjamin Constant, rua Capitdo Germano,
Avenida Brasil, Avenida Lavapés, rua das Acacias identificadas no anexo VI e VII;
IV — Rota das Pedras na Regido turistica n°® 04: compreendida pelas estradas
municipais: EX070; EX370; EX090 identificadas no anexo VI;

V — Rota do Sol na Regiao turistica n® 05: compreendida pelas estradas municipais:
EX160; MG 0030; EX310; EX210; EX333; EX347 identificadas no anexo VI,

Art.27. O Plano Municipal de Desenvolvimento Turistico Susténtavel propora acoes
de desenvolvimento para cada regido turistica e guardara compatibilidade com os

Planos de Desenvolvimento das Unidades Territoriais de Planejamento.
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Art.28. As atividades de turismo s&o regulamentadas pelo Conselho Municipal de

Turismo em consonancia com o Plano de Manejo da APA Fernao Dias.

CAPIiTULO VII
DA URBANIZAGAO E DO USO DO SOLO

Art.29. Sao diretrizes da urbanizagao e do uso do solo:

| - evitar a segregacdo de usos, promovendo sua diversificagdo e mesclagem, de
modo a reduzir os deslocamentos e equilibrar a distribuigdo dos locais de emprego e
trabalho no Municipio de Extrema;

Il - estimular o crescimento nas areas ja urbanizadas, dotadas de servigos,
infra-estrutura e equipamentos, de forma a otimizar o aproveitamento da capacidade
instalada e reduzir os seus custos;

[Il - promover a distribuicdo de usos e a intensificagcdo do aproveitamento do solo de
forma equilibrada em relagdo a infra-estrutura, aos transportes e ao meio ambiente,
de modo a evitar a sua ociosidade ou sobrecarga e otimizar os investimentos
coletivos;

V - otimizar o aproveitamento dos investimentos urbanos realizados e gerar novos
recursos, buscando reduzir progressivamente o déficit social representado pela
caréncia de infra-estrutura urbana, de servicos sociais e de moradia para a

populagdo de mais baixa renda.

CAPITULO VIII
DA HABITAGAO

Art.30. A politica de habitagdo do Municipio de Extrema deve orientar as agdes do

Poder Publico e da iniciativa privada no sentido de facilitar o acesso da populagao a
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melhores condigdes habitacionais, que se concretizam tanto na unidade

habitacional, quanto no fornecimento da infra-estrutura fisica e social adequada.

Art.31. Constituem diretrizes setoriais para a politica de habitacdo do Municipio de
Extrema:

| - articular a politica habitacional com as demais politicas setoriais;

Il - garantir a provisdo habitacional preferencialmente em areas urbanas ja
consolidadas e em consolidagao, evitando a criagdo de novos nucleos urbanos
dissociados da trama urbana existente;

Il - estimular a participagdo da iniciativa privada na producdo de moradias para
todas as faixas de renda;

IV - compatibilizar a demanda por faixas de renda e com os projetos urbanisticos e
habitacionais existentes;

V — destinar, nos projetos habitacionais, areas para equipamentos publicos urbanos
e para equipamentos comunitarios bem como areas para COmeércio e Servigos;

VI - proibir ocupagdes em areas de preservagao ambiental e em areas de risco,
oferecendo alternativas habitacionais em locais apropriados;

VII - manter informacdes atualizadas, sobre a situacédo habitacional no Municipio de
Extrema;

VIII - manter e aprimorar o Fundo Municipal de Habitacao;

IX - garantir a gestéo participativa nos programas e projetos habitacionais;

X - pesquisar novas tecnologias para barateamento das construgoes;

CAPITULO IX
DOS EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

Art.32. A distribuicdo dos equipamentos comunitarios deve respeitar as

necessidades regionais e as prioridades definidas a partir da demanda, privilegiando
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as areas de urbanizacdo precaria, com atencdo especial para as Areas de

Regularizacdo de Interesse Social.

Art.33. Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educacao, cultura,

saude, lazer, seguranga e similares.

Art.34. Sao diretrizes setoriais para a implantacao de equipamentos comunitarios:

| - promover a distribuigdo equilibrada dos equipamentos comunitarios no territorio;

Il - garantir a acessibilidade aos equipamentos comunitarios;

[Il - prever equipamentos comunitarios nas areas em processo de consolidagéao e
regularizagao;

V - prever areas de estacionamentos nas proximidades dos equipamentos;

VI - localizar os novos equipamentos nas proximidades de vias capazes de suportar
o decorrente fluxo de veiculos;

VIl - revitalizar ou recuperar os grandes equipamentos esportivos e de lazer;

VIll- promover parcerias publico-privadas na administragdo de equipamentos

comunitarios, sempre que houver interesse institucional.

CAPITULO X
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art.35. A regularizacdo fundiaria compreende as medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais, promovidas pelo Poder Publico por razbes de interesse social
ou de interesse especifico, que visem adequar parcelamentos informais
preexistentes as conformacgdes legais, de modo a garantir o direito social a moradia,
o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da propriedade urbana e o direito ao

meio ambiente ecologicamente equilibrado.
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Art.36. Para os fins de regularizacdo previstos nesta Lei Complementar,
consideram-se:

| - parcelamentos informais: parcelamentos com caracteristicas urbanas, situados
em Zonas Urbanas, localizados em areas privadas, compreendendo as ocupacoes e
os parcelamentos irregulares, clandestinos e processos informais de producdo de
lotes, consolidados, ocupados predominantemente para fins de moradia ou lazer,
implantados com ou sem autorizagao do titular de dominio, com ou sem aprovagao
dos orgaos competentes, em desacordo com a licenga expedida e sem registro no
Oficio de Registro de Imoveis;

Il - regularizagédo fundiaria de interesse social: a regularizagao fundiaria de
parcelamentos informais ocupados, predominantemente, por populacdo de baixa
renda e localizados em Zonas Especiais de Interesse Social;

Il - regularizagdo fundiaria de interesse especifico: a regularizagdo fundiaria de
parcelamentos informais ocupados predominantemente por populacdo de média ou
alta renda, localizados na Macrozona Urbana, constituindo acdo discricionaria do
Poder Publico com o objetivo de evitar lesGes aos padrbes de desenvolvimento

urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes dos lotes;

(Redacado Dada pela Lei Complementar n°® 102/2014)
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Paragrafo unico. Os parcelamentos irregulares, com finalidade urbana, poderao ser
objeto de regularizagdo, independentemente do zoneamento do local onde se
encontrem, ficando considerados como Zona de Urbanizacdo Especifica, e
permitidos os usos e indices urbanisticos ja consolidados. (Redacdo Dada pela Lei
Complementar n°® 118/2016)

Art.37. Sao diretrizes setoriais para a regularizagao fundiaria:

| - aprimorar as praticas de regularizacdo do uso e ocupacgao irregular do solo,
estabelecendo novos procedimentos e responsabilidades e promovendo a adogao
de instrumentos e medidas juridicas, urbanisticas e ambientais adequadas a
agilidade requerida e as eventuais intervencdes do Poder Publico;

Il - priorizar a regularizagao fundiaria de assentamentos informais de baixa renda;

[Il - adotar medidas de compensagéao por eventuais danos ambientais e prejuizos a
ordem urbanistica, quando for constatada a irreversibilidade das ocupacoes;
Paragrafo unico. Previamente ao inicio do processo de regularizagdo devera ser

definida uma poligonal do parcelamento que nao podera ser expandida.

TiTULO 1lI
DO PLANEJAMENTO DO TERRITORIO

Art.38. O planejamento territorial objetiva a indicagdo de vetores de crescimento,
formas de ocupacdo do solo, acdes de intensificacdo do uso de infra-estruturas,
localizacdo de novas vias de conexao, tendo como base unidades basicas
denominadas Unidades Territoriais de Planejamento, definidas segundo elementos
estruturadores do territorio tais como: vias estruturais, sistema estrutural de
transporte coletivo; tipologia urbanistica, provimento de infra-estrutura urbana,
atividades econdmicas predominantes, visando orientar a ocupacgao territorial

equilibrada consoante com as diretrizes setoriais deste Plano Diretor.
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CAPITULO |
DAS UNIDADES TERRITORIAIS DE PLANEJAMENTO

Art. 39. Ficam instituidas as seguintes Unidades Territoriais de Planejamento
constantes do Anexo |V desta Lei Complementar:

| — Unidade Territorial n® 01. Esta Unidade é subdividida em 01-A, 01-B, 01 - C e 01
-D.

[l — Unidade Territorial n°® 02.

[Il — Unidade Territorial n°® 03.

IV — Unidade Territorial n°® 04.

V — Unidade Territorial n° 05.

VI - Unidade Territorial n® 06.

Art.40. Serao elaborados Planos de Desenvolvimento para cada uma das Unidades
Territoriais de Planejamento voltados a definicdo de agdes estruturantes para

alcance de suas vocagdes urbanisticas, econdmicas e ambientais.

CAPITULO Il
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art.41. As estratégias de ordenamento territorial visam:

| - ao estabelecimento de areas urbanizadas mais compactas no territério;

Il - a urbanizagcédo estruturada ao longo das principais vias, com a redugédo das
densidades fora da rede viaria estrutural,

[l - a expansao do solo urbano em continuidade a mancha urbana existente;

IV - a configuracado de novas centralidades.
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CAPITULO 1l
DO MACROZONEAMENTO

Art.42. O Macrozoneamento divide o territério do Municipio de Extrema de acordo
com as vocagoes intrinsecas as areas e aos objetivos deste Plano Diretor em:

| - Macrozona Urbana, destinada predominantemente as atividades dos setores
secundario e terciario, nao excluida a presenca de atividades do setor primario;

I - Macrozona Rural, destinada predominantemente a instalacdo e ao
desenvolvimento de atividades agrosilvopastoris, de turismo e de servigo ambiental;
[l — Macrozona de Conservagao Ambiental, destinada predominante a conservacao
da biodiversidade, dos recursos naturais, sendo admitidas algumas atividades de
uso sustentavel.

§1° O Macrozoneamento esta configurado no Anexo | desta Lei Complementar.

§2° O perimetro urbano compreende toda a Macrozona Urbana.

§3° A Tabela com os parametros urbanisticos de todo o macrozoneamento e

zoneamento consta do Anexo VIl desta Lei Complementar.

CAPITULO IV
DO ZONEAMENTO

Art.43. O zoneamento disciplina os usos e ocupacado do solo do Municipio e é
expresso por diferentes zonas regidas por indices urbanisticos que visam a
harmonizacgdo das diferentes atividades e contemplem o atendimento dos diferentes

grupos sociais quanto ao acesso a uma cidade saudavel.

Secao |

Da Macrozona Urbana

Subsecao |
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Da Zona Urbana

Art.44. A Zona Urbana € composta por areas de urbanizagdo consolidada e areas

de adensamento.

Art.45. E permitida a construcdo, reforma, ampliacdo e demoligdo, somente apds a

emissao de alvara pelo Departamento de Obras e Urbanismo.

Art. 46. Nos parcelamentos de solo devera ser respeitada a Macrozona de
Conservagao Ambiental que margeiam rios, cérregos e nascentes,ndo podendo os
lotes fazer confrontacéo, ao fundo, com esta Macrozona.

Paragrafo unico. As areas da Macrozona de Conservagao Ambiental que margeiam
rios, corregos e nascentes, localizadas em area a ser parcelada deverao contar com

acesso direto, por meio de vias construidas.

Art.47. Para os fins de parametros urbanisticos previstos nesta Lei Complementar,
consideram-se:

| - Taxa de Ocupacéo (TO) a relagao percentual entre a area de projegcao horizontal
da edificacao e a area do terreno.

Il - Coeficiente de Aproveitamento o numero que multiplicado pela area do lote,
indica a quantidade maxima de metros quadrados que podem ser construidos em
um lote, somando-se as areas de todos os pavimentos.

lIl - No Coeficiente de aproveitamento ndo sdo computados:

a - Os pilotis destinados a estacionamento de veiculos, desde que comercializado
juntamente com as unidades a que atende, e destinados a lazer e recreagao
comunitarios no uso residencial ou vinculados a parte residencial do uso misto,
nesse caso com acesso independente;

b — A area de circulacao vertical coletiva;
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c — A area de circulagado horizontal coletiva até duas vezes a area da caixa dos
elevadores;

d — A caixa d’agua, a casa de maquinas e a sub-estacgao;

e — A guarita até 6 (seis) metros quadrados;

f — A antecamara, se exigida em projeto de prevengéo e combate a incéndio;

g — O cébmodo para residuos sélidos, se exigido em projeto especifico;

h — O subsolo, quando destinado a estacionamento de veiculos, desde que sua laje
de cobertura ndo se situe em nivel superior ao ponto mais alto do alinhamento e
seja comercializado juntamente com as unidades a que atende.

IV - Quota Minima de Terreno por Unidade Habitacional é a fragdo minima do
terreno correspondente a cada unidade habitacional existente e/ou a ser implantada
no imével. E o instrumento que controla a densidade nas edificacdes destinadas ao

uso residencial ou na parte residencial das edificagées de uso misto.

Art.47-A - Nos parcelamentos de solo em que a matricula do imdével abranger mais
de uma das zonas previstas nesta lei, o tamanho minimo do lote e da testada, a
taxa de ocupacao, o coeficiente de aproveitamento € o numero maximo de
pavimentos poderdo ser a média dos valores de referéncia estabelecidos pelas

zonas abrangidas pela matricula. (Incluida pela Lei Complementar n® 103/2014)

Paragrafo unico - Na hipétese prevista no caput deste artigo, a utilizagdo unifamiliar
ou multifamiliar sera definida por parecer técnico da Secretaria Municipal de Obras

e/ou Urbanismo. (Incluida pela Lei Complementar n® 103/2014)

Art.48. A Zona Urbana fica subdividida nas zonas a seguir para efeito de uso e
ocupacao do solo, considerando-se a disponibilidade de infra-estrutura existente, a

situagao do relevo e a capacidade de adensamento demografico:

| - Zona Central Tradicional — ZCT, com as seguintes diretrizes:
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a) usos permitidos: residencial, de comércio dos Grupos | e Il, de servigos dos

Grupos | e Il. (Anexos IX e X);
b ; : n banisticos:

T ho | Testada | Quot — T e | Coofici "

. Mini o | 20 | d o |

do—lete | do—lote terrero——por (o) apreveita- | pavimentos

{m?) {m) unidade mento fexectusive
habitacional subsolo)
%)

3060 10,60 Multifamiliar 96 20 3

b) atendimento aos seguintes parametros urbanisticos:

Complementar n°® 118/2016)

(Redacdo Dada pela Lei

Tamanho | Testada | Quota minima | Taxa de | Coeficiente |A | t u r a
minimo | Minima |de area do |ocupacéio |d e | maxima de
do lote |do lote | terreno por | (%) aproveita- | pavimentos
(m?3) (m) unidade mento (exclusive
habitacional subsolo)
(m?)
300 10,00 Multifamiliar 90 2,0 3
30m?

¢) Quando o calculo da quota minima der fracionado devera ser arredondado pelo

menor numero inteiro, desprezando o decimal.

Il - Zona Central — ZC, com as seguintes diretrizes:

a) usos permitidos: residencial, de comércio dos Grupos | e Il, de servigos dos

Grupos | e Il. (Anexos IX e X);
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b) atendimento aos seguintes parametros urbanisticos:

Tamanho | Testada | Quota minima | Taxa de | Coeficiente |[A 1t u r a

minimo | Minima |de area do |ocupacéo d e | maxima de

do lote |do lote | terreno por | (%) aproveita- pavimentos

(m?) (m) unidade mento (exclusive
habitacional subsolo)
(m?)

300 10,00 40 80 3,0 4
Multifamiliar

fls. 364

¢) Quando o calculo da quota minima der fracionado devera ser arredondado pelo

menor numero inteiro, desprezando o decimal .

d) licenciamento ambiental obrigatério para empreendimentos da Listagem F —

Servicos e Comércio Atacadista ((F* - Excec¢des da listagem F da DN 74/2004
permitida na zona — F03-04-2 e F03-05-0); e Listagem E - Atividades de

Infra-estrutura, Excecdo da listagem E da DN 01/2006 permitida na zona —

E04-01-4,;

lll - Zona de Uso Predominantemente Residencial - ZUPR, com as seguintes

diretrizes:

a) usos permitidos: residencial, de comércio do Grupo |, de servigos do Grupo |.
(Anexos IX e X);

b, ; . . banisticos:
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Mini o & | 50 | d o |

dolote | terreno——— por | (%) aproveita- pavimentos
vhidade mento fexeclusive
habitacional subsolo)
i)

300 10,00 Unifamiliar e | 70 2.0 4

ifamili
75m2

fls. 365

b) atendimento aos seguintes parametros urbanisticos: (Redacdo Dada pela Lei
Complementar n® 118/2016)

Tamanho | Testada | Quota minima | Taxa de | Coeficiente |A | t u r a
minimo | Minima |de area do |ocupagédo |d e | maxima de
do lote |do lote | terreno por | (%) aproveita- pavimentos
(m?3) (m) unidade mento (exclusive
habitacional subsolo)
(m?)
300 10,00 Unifamiliar e | 70 2,0 4
multifamiliar -
75m?

¢) Quando o calculo da quota minima der fracionado devera ser arredondado pelo

menor numero inteiro, desprezando o decimal.

d) licenciamento ambiental obrigatério para empreendimentos da Listagem E —

Atividades de Infra-estrutura, Excecao da listagem E da DN 01/2006 permitida na
zona — E04-01-4;
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e) os terrenos situados entre as cotas de 950 (novecentos e cinquenta) metros de
altitude e 1.000 (mil) metros de altitude, terdo mdédulo minimo de parcelamento igual
a 500 (quinhentos) metros quadrados, limite de altura de edificagdo de 2 (dois)
pavimentos.

f) Os terrenos situados entre as cotas de 1.000 (mil) metros de altitude e 1.100 (mil
e cem) metros de altitude terdo mdédulo minimo de parcelamento igual a 1.000 (mil)

metros quadrados e uso exclusivamente residencial.

IV - Zona Residencial de Uso Misto | - ZRUM |, com as seguintes diretrizes:

a) usos permitidos: residencial, de comércio dos Grupos | e Il, de servigos dos
Grupos | e Il. (Anexos IX e X);

b) usos permitidos: de servicos do Grupo Il sera permitido somente nas vias
arteriais. (Anexos IX e X);

C) nas vias coletoras e arteriais, atendimento aos seguintes parametros urbanisticos:

Tamanho | Testada | Quota minima | Taxa de | Coeficiente |A I t u r a

minimo | Minima |de area do |ocupacao |d e | maxima de

do lote |do lote | terreno por | (%) aproveita- pavimentos

(m?3) (m) unidade mento (exclusive
habitacional subsolo)
(m?)

360 12,00 60 70 2,0 3

Unifamiliar /
Multifamiliar

vertical

d) nas vias locais, atendimento aos seguintes parametros urbanisticos:

Avenida Delegado Waldemar Gomes Pinto, 1626 (35) 3435-2623
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Tamanho | Testada | Quota minima | Taxa de | Coeficiente |A 1t ur a
minimo | Minima |de area do |ocupacgao |d e | maxima de
do lote |do Iote | terreno por | (%) aproveita- pavimentos
(m?) (m) unidade mento (exclusive
habitacional subsolo)
(m?)
300 10,00 75 70 2,0 2
Unifamiliar  /
Multifamiliar

fls. 367

e) Quando o calculo da quota minima der fracionado devera ser arredondado pelo

menor numero inteiro, desprezando o decimal.

f) licenciamento ambiental obrigatorio para empreendimentos da Listagem E —

Atividades de Infra-estrutura, Excecéo da listagem E da DN 01/2006 permitida na
zona — E04-01-4;

g) Fica criado a Faixa de Amortecimento de Impactos de 15 (quinze) metros, na

area de contato da ZRUM | com a BR 381, a partir da faixa nao edificante da lei

6766/1979, e esta margeada por via de acesso.

h) Os imoveis com frente para a Avenida Waldemar Gomes Pinto poderéo ter altura

maxima de até 8 (oito) pavimentos, exclusive subsolo, desde que seja aplicado o

coeficiente majorado, nos termos do artigo 50-A desta Lei Complementar. (Redacao
Dada pela Lei Complementar n® 118/2016)
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V - Zona Residencial de Uso Misto Il - ZRUM Il, com as seguintes diretrizes:
a) usos permitidos: residencial, de comércio dos Grupos |, Il e Ill, de servigos dos

Grupos |, Il e lll. (Anexos IX e X);

b) Nas vias coletoras e arteriais, atendidas aos seguintes parametros urbanisticos:

Tamanho | Testada | Quota minima | Taxa de | Coeficiente |[A 1 t u r a
minimo | Minima |de area do |ocupacéo |d e | maxima de
do lote |do Iote | terreno por | (%) aproveita- pavimentos
(m?) (m) unidade mento (exclusive
habitacional subsolo)
(m?)
300 10,00 50 70 2,0 03
Unifamiliar  /
Multifamiliar

c) Quando o calculo da quota minima der fracionado devera ser arredondado pelo

menor numero inteiro, desprezando o decimal.

d) nas vias locais, atendimento aos seguintes parametros urbanisticos:

Tamanho | Testada Q u o t a|Taxa de | Coeficiente | Altura maxima
minimo do | Minima do | minima de | ocupacao | d e | de pavimentos
lote (m?) lote (m) area do | (%) aproveita- (exclusive
terreno  por mento subsolo)
unidade
habitacional
(m?)
200 7,00* 50 70 2,0 3
Unifamiliar /
Multifamiliar
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* Testada limitada a declividade do terreno:

Declividad Testada minima

e (%) do lote (m)
0-15 7
151-20 8
20,1-25 9

> 25 10

e) Quando o calculo da quota minima der fracionado devera ser arredondado pelo
menor numero inteiro, desprezando o decimal.

f) licenciamento ambiental obrigatorio para empreendimentos da Listagem E —
Atividades de Infra-estrutura, Excecéo da listagem E da DN 01/2006 permitida na
zona — E04-01-4;

g) os terrenos situados entre as cotas de 950 (novecentos e cinquenta) metros de
altitude e 1.000 (mil) metros de altitude, terdo mdédulo minimo de parcelamento igual
a 500 (quinhentos) metros quadrados, limite de altura de edificagdo de 2 (dois)
pavimentos.

h) Os terrenos situados entre as cotas de 1.000 (mil) metros de altitude e 1.100 (mil
e cem) metros de altitude terdo mdédulo minimo de parcelamento igual a 1.000 (mil)

metros quadrados e uso exclusivamente residencial.

VI - Zona Residencial de Uso Misto Il - ZRUM lll, com as seguintes diretrizes:
a) usos permitidos: residencial, de comércio dos Grupos |, Il e Ill, de servigos dos
Grupos |, Il e lll. (Anexos IX e X);

b) Nas vias coletoras e arteriais, atendidas aos seguintes parametros urbanisticos:
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Tamanho | Testada | Quota minima | Taxa de | Coeficiente |[A 1 t u r a
minimo | Minima |de area do |ocupacgao |d e | maxima de
do lote |do lote | terreno por | (%) aproveita- pavimentos
(m?) (m) unidade mento (exclusive
habitacional subsolo)
(m?)
300 10,00 50 70 2,0 03
Unifamiliar ~ /
Multifamiliar

¢) Quando o calculo da quota minima der fracionado devera ser arredondado pelo

menor numero inteiro, desprezando o decimal.

d) nas vias locais, atendimento aos seguintes parametros urbanisticos:

Tamanho | Testada Q u ot a|Taxa de | Coeficiente |A | t u r a
minimo do | Minima do | minima de |ocupacéao|d e | maxima de
lote (m?) lote (m) area do | (%) aproveita- | pavimentos
terreno  por mento (exclusive
unidade subsolo)
habitacional
(m?)
200 7,00* 40 80 2,0 3
Unifamiliar /
Multifamiliar

* Testada limitada a declividade do terreno:

Declividad Testada minima

e (%)

do lote (m)

Avenida Delegado Waldemar Gomes Pinto, 1626

Ponte Nova - Extrema - MG CEP 37640-000

(35) 3435-2623

camaraexirema@exnet.com.br
www.camaraexirema.mg.gov.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLAUDEMIR COLUCCI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/08/2025 as 15:27 , sob o numero WRDP25700083027

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000952-20.2019.8.26.0511 e codigo 5y543SXc.



fls. 371

CAMARA MUNICIPAL DE EXTREMA
VEREADOR "WALDOMIRO ANTONIO DA SILVA"

0-15

15,1 -20
20,1-25

> 25 10

e) Quando o calculo da quota minima der fracionado devera ser arredondado pelo
menor numero inteiro, desprezando o decimal.

f) licenciamento ambiental obrigatoério para empreendimentos da Listagem E —
Atividades de Infra-estrutura, Excecéo da listagem E da DN 01/2006 permitida na
zona — E04-01-4;

g) os terrenos situados entre as cotas de 950 (novecentos e cinquenta) metros de
altitude e 1.000 (mil) metros de altitude, terdo mdédulo minimo de parcelamento igual
a 500 (quinhentos) metros quadrados, limite de altura de edificagdo de 2 (dois)
pavimentos.

h) Os terrenos situados entre as cotas de 1.000 (mil) metros de altitude e 1.100 (mil
e cem) metros de altitude terdo mdédulo minimo de parcelamento igual a 1.000 (mil)

metros quadrados e uso exclusivamente residencial.

VIl - Zona Residencial de Uso Misto IV — ZRUM IV, com as seguintes diretrizes:
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aproveita- | pavimentos

Taxade | Coeficiente | Altura
de ..

)
70

VEREADOR “WALDOMIRO ANTONIO DA SILVA"

CAMARA MUNICIPAL DE EXTREMA

- Mii .
dolote |dolote |dareade
()
7,00

%)
200

Famanho | Testada | Queta
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Declividad Festada

%

139
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)
70

VEREADOR “WALDOMIRO ANTONIO DA SILVA"

CAMARA MUNICIPAL DE EXTREMA

lote (m)  terreno por
w3
40

lote{m?)
300
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Minima do | de area do ocupacao de maxima de
lote (m)  terrenopor | (%) aproveita- | pavimentos
unidade mento {exclusive
habitacional subsolo)
i)
1000 20,00 50 70 9.0 12

a) usos permitidos: residencial, de comércio dos Grupos |, Il e lll, de servicos dos

Grupos |, Il e lll. (Anexos IX e X); (Redacdo Dada pela Lei Complementar n°

118/2016)
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b) atendimento aos seguintes parametros urbanisticos, para vias locais: (Redacao

Dada pela Lei Complementar n® 118/2016)

Tamanho | Testada Quota minima | Taxa de Coeficiente | Altura

minimo do | Minima do | de area do ocupacao |de maxima de

lote (m?) lote (m) terreno por (%) aproveita- | pavimentos
unidade mento (exclusive
habitacional subsolo)
(m?)

300 10,00 40 70 4,0 8
Multifamiliar

c) atendimento aos seguintes parametros urbanisticos, para vias arteriais e

coletoras: (Redacado Dada pela Lei Complementar n® 118/2016)

Tamanho | Testada Quota minima | Taxa de Coeficiente | Altura

minimo do | Minima do | de area do ocupacao |de maxima de

lote (m?) lote (m) terreno por (%) aproveita- | pavimentos
unidade mento (exclusive
habitacional subsolo)
(m?)

300 10,00 40 70 50 10
Multifamiliar

d) atendimento aos seguintes parametros urbanisticos, para terrenos situados ao

longo da Avenida Nicolau Cesarino: (Redacdo Dada pela Lei Complementar n°

118/2016)
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Tamanho | Testada Quota minima | Taxa de Coeficiente | Altura

minimo do | Minima do | de area do ocupacao |de maxima de

lote (m?) lote (m) terreno por (%) aproveita- | pavimentos
unidade mento (exclusive
habitacional subsolo)
(m?)

1000 20,00 50 70 9,0 12
Multifamiliar

e) Quando o calculo da quota minima der fracionado devera ser arredondado pelo

menor numero inteiro, (Redacdo Dada pela Lei

Complementar n°® 118/2016)

f) licenciamento ambiental obrigatério para empreendimentos da Listagem E —

desprezando o decimal.

Atividades de Infra-estrutura, Excecéo da listagem E da DN 01/2006 permitida na
zona — E04-01-4;(Redacao Dada pela Lei Complementar n°® 118/2016)

g) os terrenos situados entre as cotas de 950 (novecentos e cinqlienta) metros de

altitude e 1.000 (mil) metros de altitude, terdao mdédulo minimo de parcelamento igual
a 500 (quinhentos) metros quadrados, limite de altura de edificagdo de 2 (dois)

pavimentos. (Redacdo Dada pela Lei Complementar n® 118/2016)

h) Os terrenos situados entre as cotas de 1.000 (mil) metros de altitude e 1.100 (mil
e cem) metros de altitude terdo mdédulo minimo de parcelamento igual a 1.000 (mil)
metros quadrados e uso exclusivamente residencial. (Redacdo Dada pela Lei
Complementar n°® 118/2016)

VIIl - Zona Residencial de Uso Misto V — ZRUM V, com as seguintes diretrizes:
a) usos permitidos: residencial, institucional, de comércio dos Grupos |, Il e lll, de
servigos dos Grupos |, Il e lll. (Anexos IX e X);

b) atendimento aos seguintes parametros urbanisticos:

(35) 3435-2623
camaraexirema@exnet.com.br
www.camaraexirema.mg.gov.br
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Unifamiliar /

Multifamiliar

Tamanho | Testada Quota minima | Taxa de | Coeficiente |A Il tur a

minimo do | Minima do | de area do |ocupacéo |d e | maxima de

lote (m?) lote (m) terreno  por | (%) aproveita- | pavimentos
unidade mento (exclusive
habitacional subsolo)
(m?)

200 7,00* 40 70 2,0 3

* Testada limitada a declividade do terreno:

Declividad Testada minima

e (%)
0-15
15,1 - 20
20,1-25
> 25

do lote (m)

7
8
9
10
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¢) Quando o calculo da quota minima der fracionado devera ser arredondado pelo

menor numero inteiro, desprezando o decimal.

d) licenciamento ambiental obrigatério para empreendimentos da Listagem E —

Atividades de Infra-estrutura, Excecéo da listagem E da DN 01/2006 permitida na
zona — E04-01-4;

e) os terrenos situados entre as cotas de 950 (novecentos e cinquenta) metros de

altitude e 1.000 (mil) metros de altitude, terdao moédulo minimo de parcelamento igual

a 500 (quinhentos) metros quadrados, limite de altura de edificagdo de 2 (dois)

pavimentos.
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f) Os terrenos situados entre as cotas de 1.000 (mil) metros de altitude e 1.100 (mil
e cem) metros de altitude terdo mdédulo minimo de parcelamento igual a 1.000 (mil)

metros quadrados e uso exclusivamente residéncia.

IX - Zona Industrial Especifica — ZIE, com as seguintes diretrizes:

a) admitida na area unicamente a Industria Fagor Ederlan Brasileira Ltda, que
podera ser ampliada mediante autorizacdo das autoridades competentes da
Prefeitura do Municipio de Extrema;

b) proibicdo de implantagdo de outras empresas na area.

Tamanho | Testada | Quota minima | Taxa de | Coeficiente |A 1t ur a

minimo | Minima |de area do |ocupacio |d e | maxima de

do lote | do lote | terreno por | (%) aproveita- pavimentos

(m?) (m) unidade mento (exclusive
habitacional subsolo)
(m?)

- - - 50 1,0 3

c) licenciamento ambiental obrigatorio;

Subsecao Il

Da Zona Urbana Extrema Moderna

Art. 49. A Zona Urbana Extrema Moderna - ZUEM ¢é composta por parcelamentos

de solo para produgao de lotes urbanos para uso residencial, comercial, servigco e

loteamentos industriais.
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Art. 50. Sao diretrizes para a Zona Urbana Extrema Moderna:(Redacédo Dada pela

Lei Complementar n°® 118/2016)

a) usos permitidos: residencial, de comércio dos Grupos |, Il e lll, IV e V (Anexos IX

e X) para vias coletoras e arteriais; (Redacdo Dada pela Lei Complementar n°

118/2016)

b) Usos permitidos: de servigos dos grupos |, Il e Ill (Anexos IX e X) para vias

coletoras e arteriais; (Redacdo Dada pela Lei Complementar n°® 118/2016)

c) atendimento para parcelamento do solo os seguintes parametros urbanisticos

para vias coletoras e arteriais: (Redacao Dada pela Lei Complementar n® 118/2016)
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Tamanho | Testada Quota minima | Taxa de Coeficiente | Altura

minimo do | Minima do | de area do ocupacao |de maxima de

lote (m?) lote (m) terreno por (%) aproveita- | pavimentos
unidade mento (exclusive
habitacional subsolo)
(m?)

300 12,00 22,5 70 7,0 10
Multifamiliar

fls. 383

d) atendimento para parcelamento do solo os seguintes parametros urbanisticos

para vias locais:(Redacao Dada pela Lei Complementar n°® 118/2016)

Tamanho | Testada Quota minima | Taxa de Coeficiente | Altura
minimo do | Minima do | de area do ocupacado |de maxima de
lote (m?) lote (m) terreno por (%) aproveita- | pavimentos
unidade mento (exclusive
habitacional subsolo)
(m?)
200 10,00 Multifamiliar - | 70 2,0 3
33 m?

e) Quando o calculo da quota minima der fracionado devera ser arredondado pelo

menor

ndmero

inteiro,

desprezando o decimal,;

Complementar n°® 118/2016)

(Redacdo Dada pela Lei

f) Quando o calculo da quota minima der fracionado devera ser arredondado pelo

menor numero inteiro, desprezando o decimal;

g) Fica criada a Faixa de Amortecimento de Impactos de 15 (quinze) metros, na

area de contato da ZUEM com a BR 381, a partir da faixa nao edificante da lei

6766/1979, e esta margeada por via de acesso;
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h) O limite da Zona Urbana Extrema Moderna com a Zona Rural € uma via municipal
estrutural projetada constante no Anexo VI: Mapa da Rede Viaria Estrutural
Municipal;

i) licenciamento ambiental obrigatério para empreendimentos da Listagem E —
Atividades de Infra-estrutura, Excegéo da listagem E da DN 01/2006 permitida na
zona — E04-01-4; e cemitérios F04-02-2
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Art. 50-A — Sera permitida a majoragdo do coeficiente de aproveitamento e a
triplicagdo do numero maximo de pavimentos do Anexo VIII — Parametros
Urbanisticos para edificacbes situadas na Zona Urbana, nas ruas especificadas no
§1° deste artigo, desde que seja reduzida a taxa de ocupagao, conforme a seguinte
férmula: CAm = (T /t) + (A- 1), onde:

CAm: coeficiente de aproveitamento majorado que podera ser adotado;
T: taxa de ocupacao prevista nesta Lei Complementar;

t: taxa de ocupacéo reduzida adotada;

A: coeficiente de aproveitamento previsto nesta Lei Complementar.

(Incluida pela Lei Complementar n® 118/2016)

§ 1°. A permissao constante do caput deste Artigo abrange apenas os imdveis que
possuam suas testadas para as seguintes ruas: (Incluida pela Lei Complementar n°

102/2014)
| — Avenida Alcebiades Gilli;

Il - Rua Jodo Mendes, entre as Ruas Padre Carbone e Rua Alcebiades Wolhers;
[Il - Rua Santa Rita entre as Ruas Padre Carbone e Avenida Alcebiades Gilli;

IV — Rua das Orquideas;

V — Rua das Camélias;

VI — Rua Augusto Morbidelli;

VIl — Rua 22 de maio entre as Ruas Duque de Caxias e Rua Alcebiades Gillj;

VIl — Rua José Lupetti;

IX — Avenida Tancredo Neves;
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X — Avenida Vereador José Ferreira (Avenida Lava-pés);

Xl — Avenida Angelo Juvenal de Oliveira;

Xl - Rua 22 de Julho;

Xl - Rua 7 de Setembro;

XIV — Rua Clementino de Oliveira Paula;

XV —Rua Benjamin Alves de Almeida;

XVI — Rua Benjamin Constant, até a Avenida Angelo Juvenal de Oliveira;

XV — Rua Maestro Benedito Coutinho entre as Ruas Benjamin Constant e Avenida
Angelo Juvenal de Oliveira;

XVI — Rua Alexandre Bertolotti entre as Ruas Benjamin Constant e Avenida Angelo
Juvenal de Oliveira;

XVIlI — Rua Capitdo Germano entre as Ruas Benjamin Constant e Avenida Angelo
Juvenal de Oliveira;

XVIIl — Rua Governador Valadares entre as Ruas Benjamin Constant e Avenida
Vereador José Ferreira (Avenida Lava-pés);

XIX — Avenida Brasil entre as Ruas Benjamin Constant e Avenida Vereador José
Ferreira (Avenida Lava-pés);

XX — Rua Presidente Kennedy entre as Ruas Benjamin Constant e Avenida
Vereador José Ferreira (Avenida Lava-pés);

XXI| — Estrada Municipal Pedro Rosa da Silva.

§2°. Nao serao incluidas no coeficiente de aproveitamento as areas destinadas para
estacionamentos de veiculos em quaisquer pavimentos.(Incluida pela Lei

Complementar n°® 118/2016)
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Art. 50-B. Todas as edificacbes no municipio deverao ser dotadas de ao menos,

1(uma) vaga de garagem por unidade habitacional. (Incluida pela Lei Complementar

n°® 118/2016)

§1°. Nas edifica¢cdes construidas nos termos do Art. 50-A deverdo ser previstas uma

vaga de garagem para cada 40,00 (quarenta) metros quadrados de area construida,
tanto para construgcdes residenciais como para comerciais. (Incluida pela Lei
Complementar n® 118/2016)

§2°. Para a aprovagcdo de projetos nos termos do Art. 50-A deverdo ser

apresentadas certidées de viabilidade de atendimento pelos servicos de agua,
esgotos e energia elétrica, ndo podendo ser aprovados os projetos sem que sejam
definidas as responsabilidades pela ampliacdo de servicos caso necessarios.

(Incluida pela Lei Complementar n® 118/2016)
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Subsecao lll

Das Zonas de Expansao Urbana

Art.51. A Zona de Expansdo Urbana & composta por areas ambientalmente
adequadas ao assentamento humano, constituindo area de reserva para o
crescimento horizontal da cidade.

Paragrafo unico. A Zona de Expansao Urbana & composta pelas Zonas de

Expansao Urbana |, Zona de Expansao Urbana Il e Zona de Expansao Urbana lll.

Art.52. Sao diretrizes da Zona de Expanséao Urbana I:
| - usos permitidos: residencial, de comercial dos Grupos |, Il e Grupos lll, IV, V sob

condicdes. (Anexos IX e X);

Il - usos permitidos: Servigos dos Grupos I, 11, lll. (Anexos IX e X);
Il — usos permitidos: Industrias dos Grupos |, I, Ill e Grupo IV sob condicdes.
(anexo X);

IV — nas vias coletoras e arteriais, atendimento aos seguintes parametros

urbanisticos:

Tamanho | Testada | Quota minima | Taxa de | Coeficiente Al t ur a

minimo | Minima |de area do |ocupacao |d e | maxima de

do lote | do lote | terreno por | (%) aproveita- pavimentos

(m?) (m) unidade mento (exclusive
habitacional subsolo)
(m?)

500 15,00 Unifamiliar 60 1,0 2

N as locais. ; : . banisticos:
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- Festada | Quota—minima | Taxa—de | Coeficiente | A tu—+a

do—lote | (M) 4hidade mento texelusive

m3 habitacional subselo)
i)

300 10,00 unifamiliar 60 1.0 2

V — nas vias locais, coletoras e arteriais, atendimento aos seguintes parametros

urbanisticos:

(Redacao Dada pela Lei Complementar n® 118/2016)

Tamanho
minimo
do lote

(m?)

Testada
Minima
do lote

(m)

Quota minima
de area do
terreno por
unidade
habitacional

(m?)

Taxa de
ocupagao
(%)

Coeficiente
de
aproveita-

mento

Altura
maxima de
pavimentos
(exclusive

subsolo)
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300 12,00 50 70 2,5 3

multifamiliar

VI - Quando o calculo da quota minima der fracionado devera ser arredondado pelo
menor numero inteiro, desprezando o decimal;

VII - licenciamento ambiental obrigatério para empreendimentos da Listagem E —
Atividades de Infra-estrutura, Excecado da Listagem E da DN 01/2006 permitida na
zona — E04-01-4;

VIII - implantagdo da infra-estrutura basica nos loteamentos é de responsabilidade
do empreendedor ou do loteador;

IX - os terrenos situados entre as cotas de 950 (novecentos e cinquenta) metros de
altitude e 1.000 (mil) metros de altitude, terdao moédulo minimo de parcelamento igual
a 500 (quinhentos) metros quadrados, limite de altura de edificagdo de 2 (dois)
pavimentos;

X - Os terrenos situados entre as cotas de 1.000 (mil) metros de altitude e 1.100 (mil
e cem) metros de altitude terdo mdédulo minimo de parcelamento igual a 1.000 (mil)

metros quadrados e uso exclusivamente residencial;

Art.53. Sao diretrizes da Zona de Expansao Urbana Il:

| - usos permitidos: residencial, de comércio dos Grupos |, Il e Grupos lll, IV, V sob
condigdes. (Anexos IX e X);

Il — usos permitidos: de Servigos dos Grupos I, Il, lll. (Anexos IX e X);

Il — usos permitidos: Industrias dos Grupos [, I, Il e Grupo IV sob condicdes.
(Anexos IX e X);

IV — nas vias coletoras e arteriais, atendimento aos seguintes parametros

urbanisticos:
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Tamanho | Testada | Quota minima | Taxa de | Coeficiente |[A 1t u r a

minimo | Minima |de area do |ocupacgao |d e | maxima de

do lote | do lote | terreno por | (%) aproveita- pavimentos

(m?) (m) unidade mento (exclusive
habitacional subsolo)
(m?)

300 10,00 Multifamiliar 60 1,5 2

V — nas vias locais, atendimento aos seguintes parametros urbanisticos:

Tamanho | Testada | Quota minima | Taxa de | Coeficiente |[A 1 t u r a

minimo | Minima |de area do |ocupacgao |d e | maxima de

do lote |do lote | terreno por | (%) aproveita- pavimentos

(m?) (m) unidade mento (exclusive
habitacional subsolo)
(m?)

300 10,00 Multifamiliar 60 1,5 2

VI - Quando o calculo da quota minima der fracionado devera ser arredondado pelo
menor numero inteiro, desprezando o decimal;

VIl - licenciamento ambiental obrigatorio para empreendimentos da Listagem E —
Atividades de Infra-estrutura, Excegéo da listagem E da DN 01/2006 permitida na
zona — E04-01-4;

VIII- os terrenos situados entre as cotas de 950 (novecentos e cinquenta) metros de
altitude e 1.000 (mil) metros de altitude, terdao moédulo minimo de parcelamento igual
a 500 (quinhentos) metros quadrados, limite de altura de edificagdo de 2 (dois)

pavimentos;

(35) 3435-2623
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www.camaraexirema.mg.gov.br

Avenida Delegado Waldemar Gomes Pinto, 1626
Ponte Nova - Extrema - MG CEP 37640-000

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLAUDEMIR COLUCCI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/08/2025 as 15:27 , sob o numero WRDP25700083027

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000952-20.2019.8.26.0511 e codigo 5y543SXc.



fls. 393

CAMARA MUNICIPAL DE EXTREMA
VEREADOR "WALDOMIRO ANTONIO DA SILVA"

IX - Os terrenos situados entre as cotas de 1.000 (mil) metros de altitude e 1.100
(mil e cem) metros de altitude terdo modulo minimo de parcelamento igual a 1.000
(mil) metros quadrados e uso exclusivamente residencial;

X - implantacdo da infra-estrutura basica nos loteamentos é de responsabilidade do

empreendedor ou do loteador,
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d—e | maxima—de

mento

d—e | maxima—de

mento

ocupacao

itarail

ocupagao

10;00

)

minimo | do lote | terreno—— por (%)

300

. Mini o 4 I

do  lote do lote terreno  por (%)

)
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Art.54 Sao diretrizes da Zonas de Expansao Urbana lll: (Redacdo Dada pela Lei

Complementar n°® 118/2016)

| - usos permitidos: residencial; (Redacdo Dada pela Lei Complementar n°

118/2016)

Il — usos permitidos: de comércio dos Grupos |, Il, lll de Servigos dos Grupos |, 11, I,

em vias arteriais;(Redacido Dada pela Lei Complementar n°® 118/2016)

[l — nas vias locais, coletoras e arteriais, atendimento aos seguintes parametros

urbanisticos:(Redacao Dada pela Lei Complementar n® 118/2016)
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Tamanho | Testada | Quota minima | Taxa de | Coeficiente |[A I t u r a

minimo | Minima |de area do |ocupacgao |d e | maxima de

do lote | do lote | terreno por | (%) aproveita- pavimentos

(m?) (m) unidade mento (exclusive
habitacional subsolo)
(m?)

300 10,00 unifamiliar 70 1,5 2

IV — os terrenos situados entre as cotas 950 metros de altitude e 1000 metros de
altitude terdo modulo minimo de parcelamento de 500,00 metros quadrados, limite
de altura de 2 pavimentos e uso residencial; (Redacdo Dada pela Lei Complementar

n° 118/2016)

V — os terrenos situados entre as cotas 1000 metros de altitude e 1100 metros de
altitude terdo modulo minimo de parcelamento de 1.000,00 metros quadrados, limite
de altura de 2 pavimentos e uso residencial; (Redacdo Dada pela Lei Complementar

n°® 118/2016)

VI — Nos novos parcelamentos deverao ser previstos na divisa com a zona Industrial

uma faixa de transicdo de, no minimo 50 metros de largura, com uso comercial ou
de servicos nos termos do inciso |l ou areas publicas; (Redacdo Dada pela Lei
Complementar n° 118/2016)

VIl — a Avenida Eduardo Gomes Pinto passa a ter uma faixa de dominio de 16,00
metros de largura, devendo ser previsto em qualquer novo parcelamento a
adequagao a essa largura e respeitado esse recuo para novas edificagdes,
possibilitando o alargamento futuro. (Redacdo Dada pela Lei Complementar n°

118/2016)

VIII - os terrenos situados entre as cotas de 950 (novecentos e cinquenta) metros de

altitude e 1.000 (mil) metros de altitude, terdo mdédulo minimo de parcelamento igual

Avenida Delegado Waldemar Gomes Pinto, 1626 (35) 3435-2623

camaraexirema@exnet.com.br
Ponte Nova - Extrema - MG CEP 37640-000 Wsnpebi sl sy

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLAUDEMIR COLUCCI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/08/2025 as 15:27 , sob o numero WRDP25700083027

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000952-20.2019.8.26.0511 e codigo 5y543SXc.



fls. 397

CAMARA MUNICIPAL DE EXTREMA
VEREADOR "WALDOMIRO ANTONIO DA SILVA"

a 500 (quinhentos) metros quadrados, limite de altura de edificagdo de 2 (dois)
pavimentos;

IX - Os terrenos situados entre as cotas de 1.000 (mil) metros de altitude e 1.100
(mil e cem) metros de altitude terdo modulo minimo de parcelamento igual a 1.000
(mil) metros quadrados e uso exclusivamente residencial,

X - implantacéo da infra-estrutura basica nos loteamentos é de responsabilidade do

empreendedor ou do loteador;

Subsecgao IV

Da Zona Urbana de Uso Controlado

Art.55. A Zona Urbana de Uso Controlado € composta por areas destinadas a

implantagcdo de chacaras para lazer.

Art.56. Sao diretrizes da Zona Urbana de Uso Controlado I:

| - usos permitidos: residencial, de comércio dos Grupos |, || e Grupos lllI, IV, V sob
condigdes. (Anexos IX e X);

Il — usos permitidos: de Servigos dos Grupos I, I, IILIV. (Anexos IX e X);

Il — usos permitidos: Industrial dos Grupos |, II, lll. (Anexos IX e X);

IV - licenciamento ambiental obrigatério para empreendimentos da Listagem E —
Atividades de Infraestrutura, Exce¢ao da DN 01/2006 permitida na zona — E04-01-4;
Listagem G — Atividades Agrossilvipastoris, Excecao da DN 74/2004 permitida na
zona — G03-07-7; G06-01-7; G06-01-8);

V - permitida a constru¢do de uma casa para caseiro, além da edificacao principal;
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VI - é obrigatdria a transferéncia ao municipio de, no minimo, 25 % (vinte e cinco)
por cento da gleba para a instalagdo de equipamentos urbanos e comunitarios,
sistema de circulagao e espacos livres de uso publico.;

VIl — na Zona Urbana de Uso Controlado |, atendimento aos seguintes parametros

urbanisticos:

Tamanho | Testada | Quota minima | Taxa de | Coeficiente |A 1t u r a

minimo | Minima |de area do |ocupacdo |d e | maxima de

do lote [do lote |terreno por | (%) aproveita- pavimentos

(m?3) (m) unidade mento (exclusive
habitacional subsolo)
(m?)

2.000 20,00 unifamiliar 35 0,5 2

VIl — Para os parcelamentos aprovados situados em Zona Urbana de Uso
Controlado | sdo adotados o0s seguintes parametros: (Incluida pela Lei

Complementar n°® 118/2016)

a) Parametros urbanisticos da ZRUM IIl do Anexo VIII; e (Redacdo Dada pela Lei

Complementar n°® 118/2016)

b) Parametros de Uso e Ocupacéo do Solo da ZRUM Il do Anexo X (Redacdo Dada

pela Lei Complementar n® 118/2016)
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Art.57. Sao diretrizes da Zona Urbana de Uso Controlado II:

| - usos permitidos: residencial, de comércio dos Grupos |, Il e Grupo Ill sob
condigdes. (Anexos IX e X);

Il — usos permitidos: de Servigos dos Grupos I, I, Ill. (Anexos IX e X);

[l — usos permitidos: Industrial dos Grupos |, Il (Anexos IX e X);

IV - licenciamento ambiental obrigatério para empreendimentos da Listagem E —
Atividades de Infraestrutura, Exce¢cao da DN 01/2006 permitida na zona — E04-01-4;
Listagem G — Atividades Agrossilvipastoris, Exce¢ao da DN 74/2004 permitida na
zona — G03-07-7; G06-01-7; G06-01-8);

V - permitida a constru¢cdo de uma casa para caseiro, além da edificagao principal;
VI - é obrigatdria a transferéncia ao municipio de, no minimo, 20 % (vinte) por cento
da gleba para a instalagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, sistema de
circulagao e espacos livres de uso publico;

VIl — na Zona Urbana de Uso Controlado Il, atendimento aos seguintes parametros

urbanisticos:

Da Zona Urbana de Uso Misto

Tamanho | Testada | Quota minima | Taxa de | Coeficiente | A 1l t ur a

minimo | Minima |de area do |ocupacgao d e | maxima de

do lote |do Iote | terreno por | (%) aproveita- pavimentos

(m?) (m) unidade mento (exclusive
habitacional subsolo)
(m?)

10.000 50,00 unifamiliar 10 0,1 2

Subsecao V
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Art.58. A Zona Urbana de Uso Misto € composta por chacaras para lazer e lotes

para comércio, servigcos e industrias. (Redacdo Dada pela Lei Complementar n°

118/2016)

§1° A Zona Urbana de Uso Misto se divide em duas ZUUM | e ZUUM Il, conforme
Anexo ll. (Redacéo Dada pela Lei Complementar n® 118/2016)

§2° A Atual ZUUM da LC 83/2013, passa a ser ZUUM |, seguindo os parametros
abaixo: (Redacdo Dada pela Lei Complementar n® 118/2016)

a) Atendimento pelas industrias nas vias coletoras e arteriais, aos seguintes

parametros urbanisticos: (Incluida pela Lei Complementar n°® 118/2016)

Tamanho | Testada | Quota minima | Taxa de | Coeficiente |[A 1t ur a
minimo | Minima |de area do|ocupacga|d e | maxima de
do lote |do Iote | terreno por | 0 (%) aproveita- pavimentos
(m?) (m) unidade mento (exclusive
habitacional subsolo)
(m?)
2.000 30,00 - 50 1,0 3

b) atendimento pelas residéncias, comércios e servigos, nas vias coletoras e

arteriais, aos seguintes parametros urbanisticos: (Incluida pela Lei Complementar n°

118/2016)
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Tamanho | Testada | Quota minima | Taxa de | Coeficiente |[A 1t ur a
minimo | Minima |de area do |ocupagdo |de aproveita- | maxima de
do Iote |do lote |terreno por | (%) mento pavimentos
(m?) (m) unidade (exclusive
habitacional subsolo)
(m?)
500 20,00 multifamiliar 70 2,5 3
75

fls. 401

c) atendimento pelas residéncias nas vias locais, aos seguintes parametros

urbanisticos: (Incluida pela Lei Complementar n® 118/2016)

Tamanho | Testada | Quota minima | Taxa de | Coeficiente |[A 1t ur a
minimo | Minima |de area do |ocupacao |de aproveita- | maxima de
do Iote |do Iote |terreno por | (%) mento pavimentos
(m?) (m) unidade (exclusive
habitacional subsolo)
(m?)
300 10,00 multifamiliar 70 1,5 2
60

Art.59. Sao diretrizes para a Zona Urbana de Uso Misto:

| - reserva de area verde obrigatdria de 50,00 (cinquenta) metros ao longo de toda a

extensdo da divisa confrontante do terreno do empreendimento a ser implantado, se

este tiver uso diferenciado do empreendimento vizinho ja existente;

II - usos permitidos: residencial, de comércio dos Grupos |, Il, Ill, IV, V. (Anexos IX e

X);
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[l — usos permitidos: de Servigos dos Grupos I, I, 1lI, IV, V. (Anexos IX e X);

IV — usos permitidos: Industrial dos Grupos |, Il, lll, IV. (Anexos IX e X);

fls. 402

V- atendimento pelas industrias, comércio e servigos, aos seguintes parametros

urbanisticos:

Tamanho | Testada | Quota minima | Taxa de | Coeficiente |A It u r a

minimo | Minima|de area do|ocupaca|d e | maxima de

do lote |do lote |terreno por | 0 (%) aproveita- pavimentos

(m?3) (m) unidade mento (exclusive
habitacional subsolo)
(m?)

2.000 30,00 - 50 1,0 3

VI — atendimento pelas chacaras de lazer aos seguintes parametros urbanisticos:

Tamanho | Testada | Quota minima | Taxa de | Coeficiente |A 1t ur a

minimo | Minima |de area do |ocupacao |de aproveita- | maxima de

do Iote |do lote |terreno por | (%) mento pavimentos

(m?) (m) unidade (exclusive
habitacional subsolo)
(m?)

2.000 30,00 unifamiliar 35 0,5 2

VIl - Quando o calculo da quota minima der fracionado devera ser arredondado pelo

menor numero inteiro, desprezando o decimal;

VIIl - as diretrizes de uso de cada parcelamento serdo aprovadas pela Prefeitura

Municipal e definidas em seus respectivos memoriais descritivos;

Avenida Delegado Waldemar Gomes Pinto, 1626

Ponte Nova - Extrema - MG CEP 37640-000

(35) 3435-2623

camaraexirema@exnet.com.br
www.camaraexirema.mg.gov.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLAUDEMIR COLUCCI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/08/2025 as 15:27 , sob o numero WRDP25700083027

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000952-20.2019.8.26.0511 e codigo 5y543SXc.



fls. 403

CAMARA MUNICIPAL DE EXTREMA
VEREADOR "WALDOMIRO ANTONIO DA SILVA"

IX— Fica criado a Faixa de Amortecimento de Impactos de 15 (quinze) metros, na
area de contato da ZRUM | com a BR 381, a partir da faixa nao edificante da lei
6766/1979, e esta margeada por via de acesso;

X - Licenciamento ambiental obrigatorio para empreendimentos das Listagens A — B
-Ce FdasClasses 1 e 2da DN 74/2004 COPAM e DN 01/2006 CODEMA,;

XI - Licenciamento ambiental obrigatorio para empreendimentos das Listagens A— B
-C-D-F - G* (Excegao da listagem G da DN 74/2004 permitida na zona —
G03-07-7; G06-01-7; G06-01-8) das Classes 3, 4, 5, 6 da DN 74/2004 COPAM e
DN 01/2006 CODEMA.
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Festada Quota Taxade Coeficientede |Altura

road %) .
s
dad bsolo
habitacional
(%)
300 10 50 80 25 3

Unifamilia!
Multitarnili
Quota
iead

Art.59-A Sao diretrizes para a Zona Urbana de Uso Misto ZUUM Il:(Redacdo Dada
pela Lei Complementar n°® 118/2016)
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a) usos permitidos: residencial, de comércio dos Grupos |, Il e lll e IV admitido em
vias coletoras e arteriais, de servigos dos Grupos |, Il e lll admitido em vias

coletoras e arteriais (Anexos IX e X do Plano Diretor Lei 083/13); (Redacéo Dada

pela Lei Complementar n® 118/2016)

b) Quando o calculo da quota minima der fracionado devera ser arredondado pelo
menor numero inteiro, desprezando o decimal; (Redacdo Dada pela Lei
Complementar n°® 118/2016)

c) Para residéncia multifamiliar horizontal € admitido somente 2 unidades por lote;

(Redacao Dada pela Lei Complementar n® 118/2016)

d) Para empreendimentos do grupo IV do Anexo IX da Lei 083/13, devera ser criado
uma faixa de amortecimento de 15 metros em relacdo aos lotes vizinhos; (Redacao
Dada pela Lei Complementar n°® 118/2016)

e) atendimento aos seguintes parametros urbanisticos: (Redacdo Dada pela Lei
Complementar n°® 118/2016)
Para vias coletoras e arteriais:

Tamanho |Testada |[Quota Taxa de |Coeficiente de |Altura
minimo do minima |minima de |ocupacdo |aproveitamento |maxima de
lote (m?) |dolote |area do (%) pavimentos
(m?) terreno por (exclusive
unidade subsolo)
habitacional
(m?)
300 10 50 80 2,5 3
Unifamiliar/
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‘ ‘ Multifamiliar ‘

Para vias locais:

Tamanho |Testada |Quota Taxa de |Coeficiente de |Altura

minimo do |minima |minima de |ocupagdo |aproveitamento |maxima de

lote (m?) |dolote |area do (%) pavimentos

(m?) terreno por (exclusive
unidade subsolo)
habitacional
(m?)
140 7 Unifamiliar 70 1,5 2,00
Subsecao VI

Da Zona Industrial

fls. 406

Art.60. A Zona Industrial € composta por areas com concentragdo de industrias e

galpdes logisticos, bem como areas destinadas a implantacdo de novas unidades

industriais.

Art.61. Sao diretrizes para a Zona Industrial:

| - usos comercial dos Grupos |, Il, I, IV e V, de servigos dos Grupos I, II, lll, IV e V

e uso industrial dos Grupos I, II, 1ll, IV e V. (Anexos IX e X);

Il - Licenciamento ambiental obrigatério para empreendimentos das Listagens B — C
- F das Classes 1 da DN 74/2004 COPAM e DN 01/2006 CODEMA,;
[l - Licenciamento ambiental obrigatério para empreendimentos das Listagens B — C
-D - F das Classes 2 da DN 74/2004 COPAM e DN 01/2006 CODEMA;
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IV - Licenciamento ambiental obrigatério para empreendimentos das Listagens A — B
C -D F - G* (Excegdo da listagem G da DN 74/2004 permitida na zona —
G03-07-7; G06-01-7; G06-01-8) das Classes 3, 4, 5, 6 da DN 74/2004 COPAM e
DN 01/2006 CODEMA.

V- atendimento aos seguintes parametros urbanisticos::

Tamanho | Testada | Quota minima | Taxa de | Coeficiente |A It ur a

minimo | Minima |de area do |ocupacgao |d e | maxima de

do lote |do lote |terreno por | (%) aproveita- pavimentos

(m?3) (m) unidade mento (exclusive
habitacional subsolo)
(m?)

5.000 30,00 - 50 1,0 3

Subsecao VI

Da Zona de Uso Sanitario

Art.62. A Zona de Uso Sanitario € composta por areas para ampliagdo ou

construcao de aterro sanitario.

Secgao ll

Da Macrozona Rural

Art.63. A Macrozona Rural

Conservacao Ambiental e a Macrozona Urbana.

compreende as areas entre a Macrozona de

Paragrafo unico. Na Macrozona Rural ndo serdo permitidos quaisquer
parcelamentos, para fins urbanos, assim entendidas as divisdes de glebas rurais em
parcelas inferiores a 20.000 (vinte mil) metros quadrados, mesmo que sob a forma

de condominios.
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Art.64. Sao diretrizes para a Macrozona Rural:

| — é permita a construgdo, reforma, ampliacdo e demolicdo, somente apds a
emissao de alvara pelo Departamento de Obras e Urbanismo.

Il - consolidar o uso rural produtivo, por meio de atividades agrosilvopastoris com
manejo sustentavel,

[Il - consolidar o uso rural produtivo, por meio de atividades turisticas com manejo
sustentavel;

IV- consolidar o uso rural produtivo, por meio do servigo ambiental de conservagao
das aguas;

V - respeitar a capacidade de suporte dos corpos hidricos no langamento de
efluentes e na captagédo de aguas superficiais e subterraneas;

VI - adotar medidas de controle ambiental, de conservacao do solo e de estradas;
VIl — adotar tratamento obrigatério de esgoto sanitario seja por meio de fossa
séptica, filtro anaerdbico e sumidouro ou Estagado de Tratamento de Esgotos — ETE;
VIII - Licenciamento ambiental obrigatério para empreendimentos da Listagem G da
Classes1 e atividades D02-02-1 D02-03-8 da DN 74/2004 COPAM e DN 01/2006
CODEMA,;

IX - Licenciamento ambiental obrigatério para empreendimentos da Listagem G das
Classes 2, 3,4, 5,6 da DN 74/2004 COPAM e DN 01/2006 CODEMA.

Secgao lll

Da Macrozona de Conservagao Ambiental

Art.65. A Macrozona de Conservacao Ambiental compreende toda a area do
Municipio acima da cota de 1.200 (um mil e duzentos) metros, exceto nas Serras do
Lopo, dos Forjos e de Itapeva, que tém inicio na cota 1.100 (um mil e cem) metros,

bem como as areas que margeiam os corpos d’agua em todo o territério municipal:
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50 (cinquenta) metros das margens dos rios Jaguari e Camanducaia, 30 (trinta)
metros nas margens dos demais cursos d’agua e raio de 50 (cinquenta) metros das
nascentes.

Paragrafo unico. A Macrozona de Conservagdo Ambiental tem entre seus objetivos
a protecdo dos topos dos morros, das areas de recarga dos aquiferos e a
recuperacao dos ecossistemas de forma a garantir a evolugado natural do ambiente

sendo vetado qualquer tipo de parcelamento.

Art.66. Sao diretrizes para a Macrozona de Conservagao Ambiental:

| - implantar os corredores ecoldgicos;

Il - implantar culturas permanentes e programas de manejo sustentavel de floresta;
[l - adotar medidas de cultivo sem aragao do solo;

IV - consolidar o uso rural produtivo, por meio dos servicos ambientais e de
atividades turisticas com manejo sustentavel;

V - adotar medidas de controle ambiental, de conservacéo do solo e de estradas;

VIl — edificagbes com area superior a 300 (trezentos) metros quadrados é
obrigatéria a Licenca Ambiental expedida pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Ambiental - CODEMA.

TiTULO IV
DOS INSTRUMENTOS JURIDICOS, DE PLANEJAMENTO E DE GESTAO
DEMOCRATICA

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art.67. Sao instrumentos de ordenamento territorial e de desenvolvimento urbano no

Municipio de Extrema as diversas disposi¢bes de planejamento urbano, juridicas,
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tributarias, financeiras e de participagcao popular, necessarias a sua execugao, nos
termos da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Art.68. Para o planejamento, controle, gestdo e promog¢do do desenvolvimento
urbano e territorial, o Municipio de Extrema podera adotar os instrumentos de
politica urbana que forem necessarios e admitidos pela legislagéo, tais como:

| - de planejamento territorial e urbano:

a) plano diretor;

b) planos de desenvolvimento das unidades territoriais de planejamento;

c) legislagédo sobre zoneamento de uso e ocupacgao do solo; indices urbanisticos,
parcelamento do solo e regularizagao de parcelamentos;

d) legislac&o edilicia e de posturas;

e) plano de mobilidade e de transporte urbano integrado;

f) planos e programas de habitagao;

g) planos, programas e projetos setoriais;

h) estudos urbanisticos e ambientais, inclusive estudos de impacto ambiental e
estudos de impacto de vizinhancga;

Il - tributarios e financeiros, em especial:

a) imposto predial e territorial urbano progressivo;

b) contribuicdo de melhoria, decorrente de obras publicas;

c) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

[ - juridicos:

a) desapropriagao, desafetagcao ou doacao;

b) tombamento de bens ou de conjuntos urbanos;

c
d

€) usucapiao especial de imével urbano;

instituicdo de zonas especiais de interesse social;

parcelamento, edificacdo ou utilizagcdo compulsérios;

)
)
)
)

f) direito de superficie;
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g) direito de preempcéo;

h) operag¢des urbanas consorciadas;

i) consorcio imobiliario;

j) relatério de impacto de vizinhanga;

l) usucapido especial coletivo;

IV - de participacao popular.

§ 1° Os instrumentos previstos na Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto
da Cidade, regem-se pela legislagao que Ihes é prépria, observado o disposto neste
Plano Diretor.

§ 2° Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social,
desenvolvidos por 6rgdos ou entidades da Administragdo Publica com atuagao
especifica nessa area, a concessdo de direito real de uso de imdveis publicos
podera ser contratada coletivamente.

§ 3° Os instrumentos de politica urbana que demandem dispéndio de recursos por
parte do Poder Publico do Municipio de Extrema devem ser objeto de controle
social, garantida a participagdo da comunidade, movimentos e entidades da

sociedade civil.

CAPITULO II
DOS INSTRUMENTOS JURIDICOS
Secao |

Do Parcelamento, Edificagao ou Utilizagao Compulsérios

Art.69. O Municipio, através de lei municipal especifica, podera determinar que o
proprietario do solo urbano néo edificado, subutilizado ou n&o utilizado, localizado
na Macrozona Urbana conforme Anexo | desta Lei Complementar, promova seu
adequado aproveitamento, sob pena de aplicagdo sucessiva dos instrumentos

indutores do uso social da propriedade:
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| - parcelamento, edificagao ou utilizagdo compulsorios;
Il - imposto predial e territorial progressivo no tempo;

[l - desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica.

Art.70. E considerado solo urbano ndo edificado, para os fins desta Lei
Complementar:

| - o terreno vazio localizado na Macrozona urbana;

Il - o imdével que contenha:

a) construgao proviséria sem fins de moradia ou uso comercial ou industrial;

b) construgao paralisada ha mais de cinco anos;

c) construgdo em ruinas ou em demoligao.

[l - glebas com areas superiores a 10.000,00 (dez mil) metros quadrados,

localizados na zona urbana, onde o coeficiente de aproveitamento for igual a zero.

Art.71. E considerado solo urbano subutilizado os terrenos e glebas com area
superior a 500,00 (quinhentos) metros quadrados, onde o coeficiente de
aproveitamento efetivamente utilizado nao atinja o minimo de 25% (vinte e cinco)
por cento da sua area, excetuando:

| - imdveis utilizados como instalagdes de atividades econdmicas que nao
necessitem de edificagcdes para exercerem suas finalidades;

Il - iméveis utilizados como postos de abastecimento de veiculos;

Il - imoéveis utilizados como estacionamento de veiculos.

Art.72. E considerada néo utilizada qualquer construcdo na zona urbana que tenha,
no minimo, 80% (oitenta) por cento de sua area construida desocupada ha mais de
cinco anos, ressalvados os casos em que a desocupagao decorra de pendéncias

judiciais incidentes sobre o imovel.

Avenida Delegado Waldemar Gomes Pinto, 1626 (35) 3435-2623

camaraexirema@exnet.com.br
Ponte Nova - Extrema - MG CEP 37640-000 Wsnpebi sl sy

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLAUDEMIR COLUCCI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/08/2025 as 15:27 , sob o numero WRDP25700083027

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000952-20.2019.8.26.0511 e codigo 5y543SXc.



fls. 413

CAMARA MUNICIPAL DE EXTREMA
VEREADOR "WALDOMIRO ANTONIO DA SILVA"

Art.73. Sao areas passiveis de parcelamento e edificagdo compulsorios, mediante
lei especifica e notificacdo do Poder Executivo:

| — as glebas situadas na Zona Urbana e de Expansdo Urbana, especialmente
aquelas classificadas como Zona de Especial Interesse Social (ZEIS);

Il — os imdveis situados na Zona Urbana, em vias pavimentadas e providas de todos
os melhoramentos indicados no artigo 32 da Lei Federal n° 5.172/66 - Cddigo

Tributario Nacional.

Art.74. O parcelamento compulsério nao sera aplicado em:

| - terrenos inundaveis;

Il - terrenos que tenham algum impedimento legal ao seu parcelamento;
[l - areas definidas como de baixa densidade;

IV — nas areas de preservagao permanente;

V — em Reservas Particulares de Protecdo Natural — RPPNs.

Art.75. A edificacao e a utilizagao compulséria ndo serao aplicadas em:

| - terrenos que tenham area igual ou inferior a 360,00 (trezentos e sessenta) metros
quadrados e que se constituam como unico imovel do proprietario no Municipio;

Il - terrenos que tenham algum impedimento legal a sua edificagéo;

[l - terrenos inundaveis;

IV - areas definidas como de baixa densidade;

V — nas areas de preservagao permanente;

VI — nas areas que contenham significativa vegetacao de porte arboéreo, apéds laudo
do Departamento de Servicos Urbanos e Meio Ambiente e parecer do CODEMA,
emitidos em razao de solicitagao do proprietario;

VIl — em Reservas Particulares de Prote¢cao Natural — RPPNs.
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Art.76. O Poder Executivo promovera a notificagdo dos proprietarios dos imoveis
sujeitos ao parcelamento e a edificagdo ou utilizagdo compulsorios, intimando-os a
dar o aproveitamento adequado para os respectivos imoveis, de acordo com lei
especifica, que determinara os critérios, as condicbes e 0s prazos para
implementacao da referida obrigagdo, sob pena de sujeitar-se ao imposto predial
progressivo no tempo e a desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida
publica.

§1° O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo Municipal para o
cumprimento da obrigacédo, conforme artigo 5° da Lei Federal n° 10.257 — Estatuto
da Cidade.

§2° A notificagdo devera ser averbada no Cartorio de Registro de Iméveis.

§3° A transmiss&o do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificagdo, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo, sem
interrupgao de quaisquer prazos.

§4° O proprietario tera 1 (um) ano para apresentar o projeto de parcelamento,
edificacdo ou utilizacdo dos imdveis e mais 2 (dois) anos, contados a partir da
aprovacgao, para a sua execucao;

§5° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, o Municipio por
meio de lei municipal especifica a que se refere o caput podera prever a conclusao
em etapas, assegurando que o projeto aprovado compreenda o empreendimento

como um todo.

Art.77. A instituicao de critérios para as edificagbes nao utilizadas, para as quais os
respectivos proprietarios serdo notificados a dar melhor aproveitamento, sob pena
de sujeitar-se ao imposto predial progressivo no tempo e desapropriagdo com

pagamento mediante titulos da divida publica, sera objeto de lei especifica.
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§ 1° A lei especifica que trata este artigo podera determinar a aplicacdo dos critérios
diferenciados por zonas, ou partes de zonas, conforme o interesse publico em
dinamizar a ocupacao de trechos da Cidade.

§ 2° A utilizagdo compulsoria de edificacdo ndo ocupada sera aplicada na Zona
Central e Zona Central Tradicional, em edificagdes nas quais o grau de degradagao
da mesma comprometer a qualidade ambiental da area que se insere e que possua
area construida superior a 100 (cem) metros quadrados, pelas quais houver

interesse privado ou publico.

Art.78. Fica facultado ao Poder Publico Municipal o estabelecimento de consorcio

imobiliario, conforme disposi¢cdes do artigo 46 do Estatuto da Cidade.

Secgao ll

Do Direito de Preempgao

Art.79. O Poder Publico Municipal podera exercer preferéncia para aquisicdo de
imovel urbano objeto de alienacédo onerosa entre particulares, em area a ser fixada
em lei municipal, conforme o disposto nos artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico. O direito de preempgéao sera exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:

| - regularizacao fundiaria;

Il - execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social,

[l - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expanséao urbana;

V - implantacédo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;
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VIl - criacdo de unidades de conservagao ou prote¢cao de outras areas de interesse
ambiental;

VIII - protecao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Secgao lll

Do Consoércio Imobiliario

Art.80. O Poder Publico Municipal podera facultar ao proprietario de area atingida
pela obrigacdo de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios, a
requerimento deste, o estabelecimento de consoércio imobiliario, nos termos do
artigo 46 da Lei Federal n°® 10.257 — Estatuto da Cidade, como forma de viabilizagcao
financeira do aproveitamento do imovel.

§ 1° - Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizagado de planos de
urbanizacao ou edificagado por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico
Municipal seu imodvel e, apds a realizacdo das obras, recebe, como pagamento,
unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 2° - O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imével antes da execugao das obras, observado o
disposto no § 2°, do artigo 8° da Lei Federal n® 10.257 — Estatuto da Cidade.

§ 3° - A Prefeitura podera promover o aproveitamento do imovel que receber por
transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concesséao
ou outra forma de contratagao.

§ 4° - As unidades imobiliarias que ficarem sob o dominio do Poder Publico, poderao

ser comercializadas para atender a populagéo inscrita em programa habitacional.

Secao IV
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Da Operagao Urbana Consorciada

Art.81. A operagdo urbana consorciada € o conjunto de intervengdes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participagdo dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de
promover, em determinada area, transformac¢des urbanisticas estruturais, melhorias
sociais e a valorizacdo ambiental, ampliando notadamente os espacos publicos,
implantando programas de melhorias de infra-estrutura, sistema viario e de
habitacbes de interesse social.

§ 1° Cada operagao urbana consorciada sera criada por lei especifica, de acordo
com as disposi¢coes dos artigos 32 a 34 da Lei Federal n® 10.257 - Estatuto da
Cidade e o previsto nesta Lei Complementar.

§ 2° - Cabera ao Poder Publico Municipal a coordenacdo, fiscalizagdo e o

monitoramento de todo projeto de operagao urbana consorciada.

Art.82. Poderdo ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre outras
medidas:

| - a modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagao do
solo e subsolo, bem como alteragdes das normas edilicias, considerado o impacto
ambiental ou o impacto de vizinhanga delas decorrente;

Il - a regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliagbes executadas em
desacordo com a legislagao vigente;

lll - a ampliacdo dos espacos publicos e implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios;

IV - a oferta de habitacdo de interesse social.

Art. 83. A lei que aprovar a operagao urbana consorciada devera conter, no minimo:

| - definicdo da area de abrangéncia e do perimetro da area da intervengao;
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Il - finalidade da operagao proposta;

[Il - programa basico de ocupagéo da area e de intervengdes previstas;

IV - estudo prévio de impacto de vizinhanga, podendo ser exigido também o estudo
prévio de impacto ambiental;

V - programa de atendimento econdmico e social para a populagdo diretamente
afetada pela operacao;

VI - instrumentos e parametros urbanisticos previstos na operacéo e, quando for o
caso, incentivos fiscais e mecanismos compensatérios para os participantes dos
projetos e para aqueles atingidos por ele;

VIl - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados, em funcao da utilizagdo dos beneficios previstos;

VIl - forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhado com
representacido da sociedade civil;

IX - conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas

financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

Art.84. A lei que aprovar a operagao urbana consorciada definira as formas de
utilizacao dos certificados de potencial adicional de construgao.

§ 1° Os certificados de potencial adicional de construgdo serédo livremente
negociados, mas convertidos em direito de construir unicamente na area objeto da
operagao.

§ 2° Apresentado o pedido de licenga para construir ou para modificar o uso, o
certificado de potencial adicional sera utilizado no pagamento da contrapartida
correspondente aos beneficios urbanisticos concedidos que superem os padroes
estabelecidos pela legislacdo de uso e ocupacédo do solo, respeitados os limites

estabelecidos na lei de cada operagao urbana consorciada.

Segao V
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Do Estudo de Impacto da Vizinhanga

Art.85. Fica instituido o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV como
instrumento de analise para subsidiar o licenciamento de empreendimentos ou
atividades, publicas ou privadas, que na sua instalacdo ou operagao possam causar
impactos ao meio urbano, sistema viario, entorno ou a comunidade de forma geral,
no ambito do Municipio, nos termos do que for estabelecido em legislagédo

especifica.

Art.86. O EIV sera elaborado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos
do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagao residente
na area e suas proximidades, incluindo para analise, no minimo, os seguintes itens:

| - descrigao detalhada do empreendimento;

Il - delimitagdo das areas de influéncia direta e indireta do empreendimento ou
atividade, considerando entre outros aspectos:

a) o adensamento populacional,

b) equipamentos urbanos e comunitarios;

c
d

e) geracao de trafego e demanda por transporte publico;

)
) uso e ocupacéao do solo;

) valorizagao imobiliaria;

)

f) ventilac&o e iluminagao;

g) paisagem urbana e patriménio natural e cultural;

Paragrafo unico. Os documentos integrantes do EIV seréo objeto de publicidade, e
ficarao disponiveis para consulta por qualquer interessado, no 6rgdao competente do

Poder Publico Municipal.

Art. 87. A elaboracdo do EIV nao substitui a elaboragcéo e a aprovagao de Estudo

Prévio de Impacto Ambiental — EIA, requeridas nos termos da legislagcdo ambiental.
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CAPITULO 1l
DOS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO

Art. 88. Consideram-se complementares a este Plano Diretor os seguintes
instrumentos de planejamento, que compdem o Sistema Legislativo de
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Extrema:

| - os Planos de Desenvolvimento das Unidades Territoriais de Planejamento;

Il - a Lei de Parcelamento do Solo e de Regularizagcdo Fundiaria;

[lI- o Cédigo de Obras do Municipio de Extrema;

IV - o Codigo de Posturas do Municipio de Extrema;

V - as demais leis derivadas dos instrumentos previstos neste Plano Diretor;

VI - os planos, programas e projetos setoriais.

Secao |

Dos Planos de Desenvolvimento das Unidades Territoriais de Planejamento.

Art. 89. Os Planos de Desenvolvimento das Unidades Territoriais de Planejamento
subordinam-se aos principios estabelecidos neste Plano Diretor devendo ser
elaborados de acordo com as peculiaridades das Unidades de Planejamento
Territorial, estabelecidas no art. 35 desta Lei Complementar.

§ 1° Os Planos de Desenvolvimento das Unidades Territoriais de Planejamento
serdao aprovados por Decreto do Chefe do Poder Executivo Municipal.

§ 2° As bases de discusséo, elaboragéo, alteracdo e implementagao dos Planos de
Desenvolvimento das Unidades Territoriais de Planejamento serdo conduzidas pelo
Poder Executivo Municipal, com a participagdo da sociedade pertencente as

respectivas Unidades de Planejamento Territorial.
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Art.90. Dos Planos de Desenvolvimento das Unidades Territoriais de Planejamento
deverdo constar, no minimo:

| - hierarquizagdo do sistema viario visando a integragao da rede viaria local com a
rede viaria estrutural;

Il - proposta de destinacdo de areas para equipamentos publicos, comunitarios e
areas verdes;

[l - projetos de intervengao urbana;

IV - aplicagdo das diretrizes de uso e ocupagado do solo, previstas neste Plano
Diretor;

V - proposta de agbes indutoras do desenvolvimento local, a partir das diretrizes
estabelecidas neste Plano Diretor;

VI - indicacéo de prioridades e metas de execucio das acgoes;

VIl - delimitagao de areas para habitacdes de interesse social,

VIl - parametros para controle de empreendimentos que provoquem impacto no
ambiente ou na infraestrutura urbana;

IX - parametros de utilizagao das areas publicas;

X - elaboracao de projetos urbanisticos especificos;

Xl - o sistema de gerenciamento, controle, acompanhamento e avaliagao do plano.

Secao ll

Da Lei de Parcelamento do Solo Urbano

Art.91. A Lei de Parcelamento do Solo Urbano do Municipio de Extrema
complementara os principios estabelecidos neste Plano Diretor, nela devendo
constar, no minimo:

| - as normas gerais para o parcelamento do solo urbano no Municipio de Extrema e

para a aprovacao de condominios urbanisticos;
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Il - os procedimentos para aprovagao, licenciamento e registro dos parcelamentos e
condominios urbanisticos no solo urbano do Municipio de Extrema;

lll - as diretrizes urbanisticas e ambientais a serem respeitadas pelo parcelamento
ou implantagdo de condominio urbanistico no solo urbano no Municipio de Extrema;
IV - as modalidades de parcelamento do solo urbano a serem adotadas, com
definicdo dos critérios e padrdes diferenciados para o atendimento das respectivas
peculiaridades;

V - responsabilidades dos empreendedores e do Poder Publico;

VI - penalidades correspondentes as infragdes decorrentes da inobservancia dos

preceitos por ela estabelecidos.

Secgao lll

Da Lei de Regularizagao Fundiaria

Art.92. A Lei de Regularizacdo Fundiaria do Municipio de Extrema para os
assentamentos informais devera contemplar, no minimo:

| - os critérios, as exigéncias e os procedimentos para elaboragcdo e execucgéo de
planos de regularizacao fundiaria, que podem ser particularizados para os casos de
interesse social e interesse especifico;

Il - os requisitos e os procedimentos simplificados de aprovacdo de plano de
regularizagao fundiaria e para o licenciamento dos assentamentos informais;

[l - os parametros urbanisticos minimos necessarios;

IV - as formas de compensacao e ressarcimento dos custos com a regularizagao;

V - os critérios, parametros e medidas de compensacdo por danos ambientais e
prejuizos a ordem urbanistica, quando constatada a irreversibilidade das ocupacdes;
VI - a definicdo das formas de intervengao no processo de regularizacao fundiaria a
serem realizadas pelo Poder Publico;

VII - a indicagéo dos instrumentos juridicos, tributarios e financeiros aplicaveis.
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CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO DEMOCRATICA

Art.93. A gestdo democratica do Municipio de Extrema dar-se-a, entre outros,
mediante os seguintes instrumentos: debates; audiéncia publica; conferéncias;

orgaos colegiados.

Art.94. O Municipio de Extrema, para efeito desta Lei Complementar, realizara
audiéncias publicas nos seguintes casos:

| - elaboracdo e revisdo do Plano Diretor e criacdo de Zonas de Urbanizacgao
Especifica;

Il - elaboracdo e revisao do Plano de Mobilidade e Transporte Urbano do Municipio
de Extrema;

Il - apreciacdo de Estudos de Impacto de Vizinhanca e Estudos de Impacto
Ambiental.

§1° A audiéncia publica sera convocada com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias, por meio de veiculo de comunicagao oficial e em um jornal de circulacdo em
todo o territério do Municipio de Extrema.

§2° Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica, tais como
estudos, mapas, planilhas e projetos, serdo colocados a disposicdo de qualquer
interessado, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da realizagdo da
respectiva audiéncia publica.

§3° O Poder Publico avaliard as sugestdes apresentadas em audiéncia publica,
justificando a aquiescéncia ou rejeicdo, ao que dara publicidade.

§4° O Poder Executivo regulamentara os procedimentos para realizagcdo de

audiéncia publica.
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TiTULOV
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL E URBANO DO MUNICIPIO
DE EXTREMA

Art.95. O Sistema de Planejamento Territorial e Urbano do Municipio de Extrema,
em consonancia com o disposto na Lei Organica, tem por finalidade basica a
promoc¢ao do desenvolvimento do territorio com vistas a melhoria da qualidade de
vida e ao equilibrio ecoldégico do Municipio de Extrema, mediante agdes voltadas
para:

| - permanente articulagdo e compatibilizagdo entre as diversas politicas setoriais € 0
ordenamento territorial;

Il - garantia da compatibilidade entre os instrumentos que compdem o planejamento
governamental - o Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Orgamentarias, o Orgamento
Anual, as diretrizes fixadas pelo Plano Diretor do Municipio de Extrema e pelos
Planos de Desenvolvimento das Unidades Territoriais de Planejamento;

Il - promocdo das medidas necessarias a cooperagao e articulacdo das acgdes
publicas e privadas no territorio do Municipio de Extrema,;

IV - aperfeicoamento e modernizagdo do instrumental técnico e legal e dos
procedimentos administrativos, objetivando maior eficacia na execucéo da politica
de ordenamento territorial, urbano e ambiental;

V - acado continua e integrada do Municipio de Extrema para a fiscalizacdo e o
acompanhamento da ocupacéo territorial;

VI - participagdo no desenvolvimento, implementacéo e revisdo do Plano Diretor e
dos Planos de Desenvolvimento das Unidades Territoriais de Planejamento;

VII - garantia na aplicagc&o dos instrumentos de politica urbana;

VIIl - promocao de canais de participacdo da sociedade para o ordenamento e

gestao territorial.
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Art.96. O Sistema de Planejamento Territorial e Urbano do Municipio de Extrema
atuara nos seguintes niveis:

| - formulacao de politicas, estratégias, programas e acées coordenadas;

Il - gerenciamento e atualizagdo dos instrumentos que compdem o Sistema de
Desenvolvimento Urbano e Territorial do Municipio de Extrema;

[Il - monitoramento do uso e ocupacéo do solo no Municipio de Extrema;

CAPITULO |
DA ESTRUTURA E DAS ATRIBUICOES DOS SEUS COMPONENTES

Art.97. Compdem o Sistema de Planejamento Territorial e Urbano do Municipio de
Extrema:

| - o Conselho de Politica Territorial € Urbana do Municipio de Extrema, como érgao
superior;

Il - o Departamento de Obras e Urbanismo como érgao executivo;

lll - os departamentos do Poder Executivo, associados direta ou indiretamente ao
ordenamento territorial, como 6rgaos setoriais;

Paragrafo unico. O Poder Executivo promovera a adequagdo em sua estrutura

administrativa para garantir o funcionamento do Sistema de Planejamento.

Secao |

Do Conselho de Politica Territorial e Urbana do Municipio de Extrema

Art. 98. O Conselho de Politica Territorial e Urbana do Municipio de Extrema é o
orgao colegiado auxiliar da Administracdo na analise, acompanhamento e

atualizacao das diretrizes e dos instrumentos de implementagao da politica urbana e

territorial.
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§ 1° O Conselho de Politica Territorial e Urbana sera auxiliado por Camaras

Técnicas para o tratamento de temas especificos.

Art.99. Compete ao Conselho de Politica Territorial e Urbana do Municipio de
Extrema, 6rgdo superior do Sistema de Planejamento Territorial e Urbano:

| - aprovar a politica urbana do Municipio de Extrema;

Il - acompanhar a revisdo do Plano Diretor do Municipio de Extrema,;

Il - deliberar sobre casos omissos do Plano Diretor;

IV - acompanhar, no ambito do Poder Executivo, os Planos de Desenvolvimento das
Unidades Territoriais de Planejamento e suas respectivas revisoes;

V - acompanhar e viabilizar a implementagdo do Plano Diretor do Municipio de
Extrema e dos Planos de Desenvolvimento das Unidades Territoriais de
Planejamento;

VI - analisar e deliberar, no ambito da competéncia do Poder Executivo, sobre os
casos omissos no Plano Diretor, nos Planos de Desenvolvimento das Unidades
Territoriais de Planejamento, no Cédigo de Edificagbes, no Codigo de Posturas e na
legislagao referente a Politica Urbana;

VIl - examinar a compatibilidade entre a execugdo das politicas setoriais e as
diretrizes dos planos governamentais nas questdes relativas ao desenvolvimento
urbano;

VIIl - acompanhar a elaboracdo do orgamento anual, do Plano Plurianual e das
diretrizes orgamentarias, verificando se nesses instrumentos estdo incorporadas as
diretrizes e prioridades contidas neste Plano Diretor;

IX - acompanhar a aplicacdo dos recursos destinados ao desenvolvimento urbano;

X - supervisionar a agao de fiscalizacdo e acompanhamento da ocupacgao territorial
do Municipio de Extrema;

X| - criar e dissolver Camaras Técnicas;
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XIl - elaborar seu regimento interno e o de suas Cémaras Técnicas, com a
aprovacgao do Poder Legislativo e homologag¢do do Chefe do Executivo.

Paragrafo unico. Para o desempenho das competéncias que sao atribuidas ao
Conselho de Politica Territorial e Urbana, o Departamento de Obras e Urbanismo,
na qualidade de 6rgéao executivo, devera proceder ao acompanhamento necessario,
em especial quanto aos assuntos insertos nos incisos VI, IX, X, Xl e XII deste artigo,
infformando ao Conselho de Politica Territorial e Urbana para as devidas

deliberagoes.

Art.100. O Conselho de Politica Territorial e Urbana sera presidido pelo diretor do
Departamento de Obras e Urbanismo sendo sua composicédo definida por Decreto
do Poder Executivo que devera contemplar, obrigatoriamente, a participagcéo
popular, por intermédio de entidades representativas, bem como do representante

de cada Unidade de Planejamento Territorial.

Secao ll

Do Demais Componentes do Sistema de Planejamento

Art.101. Compete ao Departamento de Obras e Urbanismo, 6rgdo executivo do
Sistema de Planejamento:

| - propor a politica de ordenamento territorial do Municipio de Extrema;

Il - elaborar, coordenar e propor as revisdes do Plano Diretor e dos Planos de
Desenvolvimento das Unidades Territoriais de Planejamento;

[l - executar, em conjunto com os demais Orgaos, a politica e as diretrizes de
desenvolvimento territorial e urbano;

IV - elaborar, apreciar e encaminhar propostas de alteragdo na legislagéo

urbanistica e edilicia;
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V - monitorar e fiscalizar o cumprimento das normas referentes ao ordenamento
territorial e urbano do Municipio de Extrema, comunicando ao 6rgao competente
para adocao das medidas necessarias;

VI - assessorar o Conselho de Politica Territorial e Urbana e os Conselhos das
Unidades Territoriais de Planejamento, apoiando-os técnica e administrativamente;
VIl - acompanhar a elaboragdo do orcamento anual do Municipio de Extrema, do
Plano Plurianual e da Lei de Diretrizes Or¢gamentarias, objetivando a compatibilidade
com o Plano Diretor de Ordenamento Territorial e com os Planos de
Desenvolvimento das Unidades Territoriais de Planejamento;

VIIl - adotar medidas que assegurem a preservagao do patriménio histérico-cultural
do Municipio de Extrema;

IX - propor a adogado de mecanismos de cooperagao entre o Municipio de Extrema,
a Unido e os Estados, na area de desenvolvimento urbano bem como de
preservacao histérica e cultural;

X - promover o processo de captagao de recursos para o financiamento das politicas

de ordenamento territorial e de desenvolvimento urbano e habitacional.

Art.102. Compete aos 6rgaos setoriais do Sistema de Planejamento a proposi¢ao de
politicas referentes ao ordenamento territorial do Municipio de Extrema com reflexo

em sua area de competéncia.

CAPITULO Il
DO SISTEMA DE INFORMAGAO TERRITORIAL E URBANA DO MUNICIPIO DE
EXTREMA

Art.103. O Municipio de Extrema devera contar com um Sistema de Informagao

Territorial e Urbana do Municipio de Extrema que tratara das informacdes referentes
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aos aspectos regionais, fisico-naturais, socioecondmicos e ao uso e ocupacgao do

solo.

CAPITULO 1l
DO MONITORAMENTO

Art.104. O Departamento de Obras e Urbanismo é o 6rgao responsavel pelo
monitoramento do uso e ocupacdo do solo no Municipio de Extrema e pela

sistematizacao e divulgacao das informagdes recebidas dos 6rgaos setoriais.

Art.105. O monitoramento integrado do territério do Municipio de Extrema sera
implementado por meio do acompanhamento permanente das tendéncias de
crescimento e ocupacao pelos 6rgdos do Municipio de Extrema integrantes do
Sistema de Planejamento Territorial e Urbano, bem como pelos demais érgaos

responsaveis pelas areas de planejamento, meio ambiente e fiscalizagéo.

Art.106. As informacgdes referentes ao monitoramento territorial deverdo ser
periodicamente encaminhadas ao Departamento de Obras e Urbanismo pelos
orgaos integrantes do Sistema de Planejamento Territorial e Urbano, com vistas a
alimentacdo do Sistema de Informacdo Territorial e Urbana e as demais

providéncias cabiveis.

TiTULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS
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Art.107. O Plano Diretor do Municipio de Extrema sera elaborado para um periodo
de 10 (dez) anos, passivel de revisdo a cada 05 (cinco) anos.

§ 1° As modificagdes no Plano Diretor do Municipio de Extrema, em prazo diferente
do estabelecido neste artigo, serdo propostas pelo Poder Executivo, quando
constatada e justificada a necessidade imediata de alteragdo, em decorréncia do
monitoramento do plano.

§ 2° Para as modificagbes do Plano Diretor do Municipio de Extrema, o Poder
Executivo devera obedecer a mesma tramitagado determinada para sua elaboracgao e

revisao.

Art.108. Os projetos das leis que compdéem o Sistema Legislativo de
Desenvolvimento Territorial e Urbano do Municipio de Extrema, de que trata o art.
88 serao de iniciativa privativa do Poder Executivo, propiciando o necessario

encadeamento e coesao indispensaveis ao desenvolvimento do referido Sistema.

Art.109. Os Planos de Desenvolvimento das Unidades Territoriais de Planejamento
deverao ser elaborados no prazo maximo de 2 (dois) anos, contados da publicagao

desta Lei Complementar.

Art.110. Sera criado, no prazo maximo de3 (trés) meses contados da data de

publicacdo desta Lei Complementar, o Conselho de Politica Territorial e Urbana.

Art.111. Fica autorizada a criagao, por lei especifica, do Fundo de Desenvolvimento
Urbano, que tera por finalidade apoiar ou dar suporte financeiro para a realizagao de
investimentos destinados a concretizar os objetivos, diretrizes, planos, programas e
projetos urbanisticos integrantes ou decorrentes do Plano Diretor, em obediéncia as
prioridades nele estabelecidas, bem como, fornecer recursos para suprir outras

necessidades para o melhor desempenho da politica urbana.
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Art.112. A Lei de Diretrizes Or¢gamentarias, o Orgamento Anual e o Plano Plurianual
deverao incorporar as diretrizes e as prioridades constantes desta Lei
Complementar, nos termos do que determina o § 1° do art. 40 da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Art.113. Sera elaborada no prazo maximo de 6 (seis) meses, contados da data da
publicagao desta Lei Complementar, a Lei de Parcelamento do Solo do Municipio de

Extrema.

Art.114. Sera elaborado, no prazo maximo de 90 (noventa) dias, contados da data
da publicacdo desta Lei Complementar, o Codigo de Obras do Municipio de

Extrema.

102/2014)

Art. 114-A — Os imoveis existentes na ZC - Zona Central e ZCT — Zona Central
Tradicional que n&o possuam garagens, poderao ser reformados ou ampliados sem
a previsdo de vagas de estacionamento, somente sendo exigida a adaptagao nos
casos de demolicdo total para nova construcao. (Incluida pela Lei Complementar n°

118/2016)

Paragrafo unico: As ampliagdes poderdo acrescentar no maximo uma unidade

habitacional ou comercial. (Incluida pela Lei Complementar n°® 118/2016)
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Art.115. Sera elaborado, no prazo maximo de 6 (seis) meses, contados da data da
publicacdo desta Lei Complementar, o Plano Diretor de Residuos Sdlidos do

Municipio de Extrema.

Art.116. Sera elaborado, no prazo maximo de 12 (doze) meses, contados da data da
publicacdo desta Lei Complementar, o Plano de Mobilidade e transporte do

Municipio de Extrema.

trés-anos. (Incluida pela Lei Complementar n°® 102/2014)

Art. 116-A — Deverao ser projetados, no minimo, 02 novos acessos para a travessia
Rodovia Ferndo Dias e, no minimo, mais 02 pontes sobre o Rio Jaguary,
interligando a atual area urbana com as Zonas Urbana Extrema Moderna e Zona
Urbana de Uso Misto I, os quais devem ser incluidos nos orgamentos dos proximos

trés anos. (Incluida pela Lei Complementar n°® 118/2016)

Art.117. Sera elaborado, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, contados

da data da publicagdo desta Lei Complementar, o Plano de Drenagem Urbana do

Municipio de Extrema.
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Art. 118. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo, com
plena eficacia a partir de 31 de julho de 2013. (Redacdo Dada pela Lei
Complementar n°® 87/2013)

Paragrafo unico: Durante o periodo entre a publicagdo e a eficacia desta norma,

todos os atos destinados a organizagdo do territério municipal obedecerdo o
disposto na Lei Complementar n°® 083, de fevereiro de 2013, salvo requerimento
justificado, protocolado até a data de 30 de julho de 2013 junto a Secretaria de
Obras, que solicite a revisdo e/ou adequagao de atos nos termos da lei

complementar n°1.574, de 15 de janeiro de 2001.(Incluida pela Lei Complementar n°

87/2013)

vigor—até—a—edicdo—da—tLei-deRegularizagcdoFundiaria. (Redacdo Dada pela Lei

Complementar n°® 102/2014)

Art. 119. As Lei Complementares 26/2004, 27/2004 e n°35/2004 permanecem em
vigor até a edicdo da Lei de Regularizagdo Fundiaria. (Redacdo Dada pela Lei
Complementar n® 118/2016)

Art.120. Revogam-se as disposi¢coes em contrario, em especial a Lei n°® 1.574, de 15
de janeiro de 2001, com as seguintes excegdes:

| - Artigo 10° do Capitulo IV da Lei n°® 1.574/2001, que trata do Uso e Ocupacao do
Solo que permanecera em vigor, naquilo em que nao colidir com os dispositivos
deste Plano Diretor, até a edicdo de Lei de Parcelamento do Solo e Cdodigo de
Obras.
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II - Capitulo VII da Lei n° 1.574/2001, que trata do parcelamento do solo e que
permanecera em vigor, naquilo em que nao colidir com os dispositivos deste Plano
Diretor, até a edicao de Lei de Parcelamento do Solo;

[l — Capitulo VIII da Lei n° 1.574/2001 e anexos VIII; IX e X, que trata das
edificacbes e que permanecera em vigor, naquilo em que ndo colidir com os
dispositivos deste Plano Diretor, até a edicdo do Cédigo de Obras do Municipio;

IV — Capitulo IX, Secbdes IV e V, que tratam respectivamente das penalidades por
infracbes as Normas de Parcelamento do Solo e as Normas de Edificacbes e que
permanecerao em vigor, naquilo em que nao colidirem com os dispositivos deste
Plano Diretor, até a edigdo da Lei de Parcelamento do Solo e do Cédigo de Obras

do Municipio;
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