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EDITAL DE LEILAO JUDICIAL

A(o) Doutor(a) Mayra Callegari Gomes De Almeida, D. Juiz(a) de Direito da 5% Vara Civel
da Comarca de Ribeirao Preto - SP, nos termos dos arts. 879 e seguintes do Cédigo de
Processo Civil e Resolucdo 236/16 do Conselho Nacional de Justica, faz saber a todos
que sera realizado Leilao Judicial Eletrénico do(s) bem(ns) abaixo descrito(s). Os lances
serdo captados, exclusivamente, pela plataforma eletrénica www.webleiloes.com.br
sendo conduzido pelo Leiloeiro Oficial Tiago Tessler Blecher e/ou na impossibilidade
deste, pelo leiloeiro Paulo Francisco Antonio Casale Lauro.

INFORMAGOES PROCESSUAIS
PROCESSO N° 1003374-07.2024.8.26.0506
ACAO: Execucao de Titulo Extrajudicial
EXEQUENTE(s): Condominio Lar Franca
EXECUTADO(s): Henrique de Oliveira do Espirito
TERCEIRO(s): Caixa Econémica Federal; Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto/SP
DEBITO DOS AUTOS: R$22.936,78 (fevereiro/2026) - Fls. 566.
PENHORA NO ROSTO DOS AUTOS: Nada consta.

RECURSOS PENDENTES DE JULGAMENTO: Nada consta.

BEM(NS) PENHORADO(S)

DESCRICAO DO BEM: Direitos sobre a unidade auténoma designada como
apartamento n° 31 (trinta e um), localizada no 3° pavimento do bloco C, torre 4 (Paris),
do Lar Franga, situado na Rodovia José Fregonesi - SP 328, 985, nesta cidade, que
possui a area privativa de 42,500 metros quadrados, a area comum de divisao nao
proporcional de 25120 metros quadrados, incluida nesta a area de 01 (uma) vaga de
garagem indeterminada e areas de circulacao, e a area comum de divisao proporcional
de 25,571 metros quadrados, totalizando a area de 93,191 metros quadrados, equivalente
a fracao ideal de 0,003116307 do terreno e das coisas de uso comum; confrontando pela
frente com hall social e areas livres; fundos com areas comuns do condominio; lado
direito com o apartamento numero 33 do bloco B, e lado esquerdo com o apartamento
numero 33; cadastrado na municipalidade local sob n° 366.586. O empreendimento foi
edificado sobre terreno com a area de 1859782 metros quadrados e tem sua
convencao condominial registrada sob n° 14345, Livro 3, Registro Auxiliar.
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PROPRIEDADE OU DIREITOS: Direitos.
MATRICULA IMOBILIARIA: 192.447 - 2° CRI de Ribeirdo Preto/SP.

ONUS: AV.01 Alienacdo Fiduciaria (Instrumento Particular) - Caixa Econdmica Federal;
AV.02 Penhora (processo n°1028501-15.2022.8.26.0506) - Condominio Lar Franca.

DOS DEBITOS TRIBUTARIOS: Em caso de arrematacdo, os débitos tributarios
sub-rogam-se sobre o preco da arrematacdo, nos termos do art. 130, paragrafo unico,
do CTN.

DEBITO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA: R$128.295,01 (margo/2026) - Fls. 589/591.

VALOR DE AVALIAGAO: R$176.934,29 (novembro/2025) - Fls. 567/576.

VALOR DE AVALIAGAO ATUALIZADO: R$183.106,52 (junho/2026), que sera atualizado a

época da alienacdo, conforme tabela de atualizacdo monetéaria do TJ/SP, no auto de
arrematacao.

DO LEILAO

1 PRACA: De 02/07/2026 as 14:00 até 06/07/2026 as 14:00 valor igual ou superior ao
da avaliagao;

2° PRAGA: De 06/07/2026 as 14:01 até 28/07/2026 as 14:00 minimo de 60% do valor de
1° Praca.

CONDICOES DE VENDA: O(s) bem(ns) serd(3o) vendido(s) no estado em que se
encontra(m), em carater “ad corpus”, sem garantia, cabendo ao interessado verificar
previamente suas condigdes.

COMO PARTICIPAR: Os interessados deverdao se cadastrar no site
www.webleiloes.com.br e enviar a documentagao exigida. Os lances serdo ofertados
exclusivamente pela plataforma. Caso seja registrado novo lance dentro dos trés
minutos anteriores ao encerramento, o prazo sera automaticamente prorrogado por
mais trés minutos, garantindo igualdade de oportunidade a todos os participantes.

PAGAMENTOS: Através de guia de depdsito judicial, no prazo de 24 (vinte e quatro)
horas contadas do encerramento da praga, que sera enviada pelo leiloeiro, via e-mail. O
leiloeiro fara jus a comissdo de 5% sobre o valor da arrematacao, a ser paga diretamente
pelo arrematante, ndo estando incluida no valor do lance.
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PARCELAMENTO: Pagamento de ao menos 25% do lance a vista, com o saldo em até
30 (trinta) meses, art. 895, incisos | e Il do CPC. A proposta de pagamento a vista tera
sempre preferéncia sobre as propostas parceladas, art. 895, §7° do CPC.

DO INADIMPLEMENTO: Em caso de inadimplemento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente, serd aplicada multa de 5% sobre o valor da arrematacéo, em
favor do leiloeiro. O leiloeiro poderd emitir titulo de crédito, promové-lo a protesto e
executa-lo, nos termos do art. 39 do Decreto n° 21.981/32.

PROPOSTAS: Caso o bem nao seja arrematado durante 0 1° e 2° leildo, fica autorizada a
captagao de propostas pelo prazo de 10 dias apds o encerramento do 2° leildao, sendo
submetidas a apreciagao do Juiz.

MEAC;AO: Nos termos do art. 843 do CPC, tratando-se de penhora de bem indivisivel, a
guota-parte do coproprietario ou cdnjuge alheio a execugdo recaira sobre o produto da
alienacao. O coproprietario ou conjuge nao executado tera preferéncia na arrematacao,
em igualdade de condicdes.

SUSTAGCAO/CANCELAMENTO: Nos termos do art. 7° § 3° da Resolucdo n° 236/2016 do
CNJ3J, caso a(s) praga(s) seja(m) cancelada(s) ou suspensa(s) apos a publicagao do edital
— inclusive por pagamento, remi¢cdao ou acordo — o executado devera reembolsar as
despesas comprovadas, incluindo a comissao do leiloeiro, fixada em 5% do valor
destinado a satisfagao da execucdo. Se tais atos ocorrerem apods a arrematagao, sera
devida ao leiloeiro comissdo de 5% sobre o valor arrematado. O ressarcimento, de
responsabilidade exclusiva do executado, poderd ser garantido por penhora do préprio
bem.

INTIMACAO/PUBLICACAO DO EDITAL: Presumem-se intimadas as partes e demais
interessados por meio deste edital, guando nao for possivel a intimag¢ao no endereco
dos autos ou na pessoa de seus procuradores, sendo dispensada a intimacgao pessoal. O
presente instrumento vale como Edital de Intimacao de Hasta Publica, nos termos dos
arts. 274, paragrafo Unico, e 889, paragrafo Unico, do CPC.

Sao Paulo, 10 de junho de 2026.

Dr. (a) Mayra Callegari Gomes De Almeida
Juiz (a) de Direito



