DECLARACAO DE VALOR DE IMOVEL PARA FINS DE COMERCIALIZAGAO

Em atendimento & solicitacdo, segue abaixo o parecer referente a
estimativa de valor de mercado do imdével descrito:

Titular da Propriedade:
VM Saneamento Comércio e Construcdes

Empreendimento:
Riviera de Santa Cristina XIII

Localizagéao:
Municipio de Paranapanema - Estado de S&do Paulo
Comarca de Avaré

Area Total:
450,00 m?

Identificacao do Lote:
Quadra RP - Setor Mariana - Lote n°® 07

Descrigcdo do Terreno:

0 imével avaliado é um terreno com a&rea de 450 metros quadrados,
situado no Loteamento Riviera de Santa Cristina XIII. A frente do
lote estd voltada para a Rua 147, com os fundos limitados pelo lote
n® 18, lateral esquerda confrontando com o lote n° 06 e lateral
direita com o lote n° 08. O terreno encontra-se desocupado, sem
edificacdes.

Critérios da Avaliacéo:

A andlise considerou aspectos como localizagdo, dimensdes,
confrontacdes, topografia, acesso e infraestrutura disponivel. Com
base em pesquisa de mercado e conhecimento técnico, foi possivel
determinar o valor estimado para fins de venda.

Valor Estimado de Comercializagao:
R$ 100.000,00 (Cem mil reais)

Responsavel Técnico pela Avaliagdo:
Gabrieli Canto de Almeida
Corretor de Imdoveis — CRECI n°® 263606-F
2% Regido - S&o Paulo
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Data da Emisséao:
Paranapanema, 03 de outubro de 2025
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INFORME DE VALOR DE IMOVEL — ANALISE DE COMERCIALIZACAO

Em atengdo 2 solicitagio apresentada, elaboro o presente informe com base na avaliagio técnica do imédvel

descrito a seguir:

Proprietirio Registrado:

VM Saneamento Comércio e Construgdes

Empreendimento:
Riviera de Santa Cristina XIII

Localizagio:
Municipio de Paranapanema — Estado de Sio Paulo

Comarca de Avaré

Area Total:
450,00 m*

Identificagio do Lote:
Quadra RP - Riviera de Santa Cristina XIII - Lote n° 07

Descri¢ao do Terreno:
O imével em questio é um lote de terreno com 4rea de 450 metros quadrados, situado no Loteamento
Riviera de Santa Cristina XIII. A frente do terreno confronta com a Rua 147, os fundos com o lote n2 18,
lateral esquerda com o lote n° 06 e lateral direita com o lote n2 08. O terreno esté desocupado, sem qualquer

construgio edificada.

Parimetros Utilizados na Avaliagio:
A andlise considerou aspectos como localizagio estratégica, formato e dimensdes do lote, potencial de
aproveitamento, infraestrutura disponivel e comportamento do mercado imobilidrio na regido. A avaliagio

foi conduzida com base em critérios técnicos e referéncias comerciais atuais.

Valor Atribuido ao Imével:

O valor estimado para fins de comercializagio é de R$ 89.000,00 (oitenta e nove mil reais).

Responsivel pela Avaliagio:
Matheus de Oliveira Zanela
Corretor de Iméveis —- CRECI ne 21.272-F
22 Regido — Sio Paulo

Data da Emissao:

Paranapanema, 03 de outubro de 2025
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RELATORIO DE ANALISE DE VALOR DE IMOVEL

Em cumprimento a solicitagado recebida, apresento a seguir a analise técnica referente ao valor
estimado de comercializagdo do imével descrito:

Proprietario:
VM Saneamento Comércio e Construgoes

Empreendimento:
Riviera de Santa Cristina XIII

Localizagao:
Paranapanema — Estado de Sao Paulo
Comarca de Avaré

Area Total do Terreno:
450,00 metros quadrados

Identificacio e Confrontagées:

O terreno esta situado na quadra RP, setor Marina, dentro do loteamento Riviera de Santa
Cristina XIII. Possui frente voltada para a Rua 147, confrontando aos fundos com o lote n° 18, a
esquerda com o lote n° 06 e & direita com o lote n° 08. Trata-se do lote n° 07, atualmente sem

qualquer edificagao.

Critérios de Avaliagao:

A estimativa de valor foi realizada com base em fatores como localizagao geografica,
infraestrutura urbana, acessibilidade, topografia e tendéncias do mercado imobilidrio local. A
andlise considerou também o padrao de valorizagdo da regiao e a auséncia de construgées no

terreno.

Valor de Mercado Estimado:
Apés avaliagdo criteriosa, conclui-se que o valor de comercializagio do imével é de

R$ 97.000 (Noventa e sete mil reais).

Responsavel Técnico:

Fabio Akira Hamamura
Corretor de Iméveis — CRECI n° 209174-F
2% Regiao — Sao Paulo

( /
Data da Emissao:
Paranapanema, 03 de outubro de 2025
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| TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Mﬂ COMARCA de Sumaré
S" -pP FORO DE SUMARE

* * 32VARA CIVEL
30 PEVEREIRD DE 134 Rua Antonio de Carvalho, 170, Sala 27, Vila Santana - CEP 13170-901,
Fone: (19) 3309-2626, Sumaré-SP - E-mail:
upj ladcvfamsumare@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min
DECISAO
Processo Digital n®: 0004187-19.2022.8.26.0604
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Compr omisso
Exequente: Momentum Empreendimentos | mobiliarios LTDA
Executado: VM Saneamento Comercio e Construgdes Ltda ME

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Roseane Cristina de Aguiar Almeida
Vistos.

Fls. 147 e ss: homologo o valor da avaiacdo do imével em R$ 95.333,33, média
das avaliagbes apresentadas pela parte exequente. Observe-se que o valor dos direitos
aquisitivos, objeto da penhora, foi fixado em 80% desta quantia - portanto, R$ 76.266,66,
confor me deciséo defl. 93.

A falta de impugnacdo da parte executada sobre a penhora (fl. 158), prossigo aos
atos de expropriagéo.

Fl. 135: Defiro o pedido de alienacdo em leildo judicial eletrdnico dos direitos
aquisitivos do imével.

O leilao deverd ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias a
primeiro e 20 dias 0 segundo.

A arrematacao recaira sobre os valores dos direitos aguisitivos.

No primeiro pregdo, ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor dos direitos
aguisitivos.

N&o havendo lance superior aimportancia, seguir-se-a, sem interrupgdo, a segunda
etapa, que se estendera por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrara em dia e hora previamente
definidos no edital.

No segundo pregdo ser8o admitidos lances ndo inferiores a 60% (sessenta por
cento) dos direitos aquisitivos, atualizado até o0 més da data desighada para o 2° leildo.

A atualizagdo deverd ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os débitos
judiciais comuns.

O pagamento deverd ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas apés ter sido
declarado vencedor pelo leiloeiro.

Para a realizacdo do leildo do bem penhorado, nomeio PAULO FRANCISCO

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004187-19.2022.8.26.0604 e codigo 2CZKgWdO0.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
e g COMARCA de Sumaré
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- * 32VARA CIVEL
3 DK FEVEREIRD DE 104 Rua Anténio de Carvalho, 170, Sala 27, Vila Santana - CEP 13170-901,
Fone: (19) 3309-2626, Sumaré-SP - E-mail:
upj ladcvfamsumare@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ANTONIO CASALE LAURO (Webleildes).

Considerando a vigéncia do novo estatuto processual civil, nos termos do
artigo 891, paragrafo unico, do CPC, fixo como preco minimo para alienacdo o valor fixado
aos direitos aquisitivos € 60% dos direitos aquisitivos, atualizado até o més da data designada
para o 2° leildo, em segundo leildo. O leiloeiro devera fazer constar do edital a existéncia de
eventuais dividas sobre o imoével, bem como eventual do débito da taxa condominial.

O exeguente poderd manifestar expressa recusa em cinco dias, indicando, em igual
prazo, dentre as empresas habilitadas ado CG 926/09 a de sua preferéncia (relagdo disponivel no
Portal do Tribunal de Justica).

Decorrido o prazo sem manifestacdo o prosseguimento se fara nos moldes
acima, devendo ser intimado o leiloeiro para tomada das providéncias cabiveis, tais como,
designacdo de data, publicacdo dos editais, critérios de participacdo na alienacédo judicial
eletrdnica, utilizando-se do site de hospedagem tecnicamente habilitado.

Desde logo, fixo a comisséo do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematacdo, a ser
paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que deverd ser informado previamente
aos interessados.

O leildo serd presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a
regulacdo especifica, no qual serdo captados lances, observados os patamares minimos acima
estabelecidos.

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem do
leildo eletrbnico fornecendo todas as informagdes solicitadas.

Durante a aienacdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do
gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das
ofertas.

Somente sera realizada segunda tentativa de leil&o caso o primeiro ndo conte com
nenhum lance vélido durante todo o periodo previsto.

O procedimento do leil&o deve observar o disposto nos artigos 886 a 903 do
Caodigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n° 1625/2009 e artigo 250 e seguintes
das Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribuna de Justica do Estado de
S&o Paulo.

Cabera ao leiloeiro efetuar a publicacdo do edital no sitio eletrdnico previamente
designado por este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal.

O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no artigo 887 do Cadigo de
Processo Civil.

A publicacdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo menos
5 dias antes da data marcada para o leil&o.

Ficam autorizados os funcionérios do leiloeiro, devidamente identificados, a
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providenciar o cadastro e agendamento, pelainternet, dos interessados em vistoriar o bem, cabendo
aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas para as
visitas.

Igualmente, ficam autorizados os funcion&rios do leiloeiro, devidamente
identificados, a obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de
gue os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem cujos direitos estdo sendo
alienados.

No mesmo prazo, deverdo ser cientificados o executado e as demais pessoas
previstas no artigo 889 do Cddigo de Processo Civil, cabendo a parte requerente requerer e
providenciar 0 necessario.

Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negdcio, fica autorizado que o préprio
leiloeiro encaminhe também as comunicacBes pertinentes, juntando posteriormente aos autos.

Comprovado o recolhimento das despesas necessarias, intime(m)-se executado(s),
na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela Defensoria,
pessoa mente, por via eletrénica ou carta direcionada ao endereco de citagdo ou Ultimo endereco
cadastrado nos autos.

Registre-se que, se 0 executado for revel e ndo tiver advogado constituido, néo
constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante
do processo, aintimagdo considerar-se-afeita por meio do préprio edital de leildo.

A presente decisdo, assinada digitalmente, servird como carta, mandado ou oficio,
para comunicagdo do executado e demais interessados, bem como ordem judicia para que os
funcionérios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se encontra. Cumpra-
senaformae sob aspenasdalei.

Intime-se.

Sumaré, data a margem direita do documento.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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