Praias Imobi Consultoria de Iméveis
Incorporagio  Especificacdo  Retificagdo e Vendas de Imoveis

AVALIACAO DE IMOVEL

S30 Vicente, 28 de maio de 2.026..
Assunto: AVALIACAO DE IMOVEL PARA VENDA

De acordo com a solicitaco verbal de V.Sa., apresentamos por fim a avaliagéo do imével
adiante mencionado, quanto ao valor de comercializacdo , constituido pelo
APARTAMENTO SOB NUMERO 75, localizado no 7° andar do EDIFICIO DENISE, a rua
Messia Ass(i , 510, nesta cidade e Comarca de S3o Vicente, com uma area atil de 47,77

metros quadrados, imdvel esse objeto da MATRICULA NUMERO 116510 do Registro de

Iméveis de Sio Vicente , Tomando-se por alicerce a exposicdo acima e tendo em vista,

quanto a localizagdo , idade de construcao , estado geral de conservagéo e valores de
venda praticados proximos ao local , avaliamos o imovel supra , quanto ao valor de
comercializacdo em R$260.000,00 (duzentos e sessenta mil reais) , efetuado pelo método

comparativo, tendo em vista outras transacoes realizadas nas imediacdes do imovel

indicado e principalmente seu estado de conservagao .

Atenciosamente ,
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LAUDO DE AVALIACAO DE VENDA

Sao Vicente, 28 de maio de 2.026.

Imével - APARTAMENTO NUMERO 75, localizado no 72 andar do EDIFICIO
DENISE , a rua Messia Assi , 510, na cidade de S3o Vicente, Estado
de S@o Paulo , tendo a drea util de 47,77 metros quadrados.

Classificacdo do imével - Residencial

Area -  area util de 47,77 metros quadrados

Aquisicdo : Objeto da Matricula nimero 116.510 do Registro de Iméveis
de Cubatao .

Valor para VENDA - R$2560.000,00 (duzentos e cinquenta mil
reais) . ‘

Considerando a localizagdo do imével , o estado de conservacio e
valores de venda, praticados préximo ao local do imével.

Atenciosamente.
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AVALIACAO IMOBILIARIA PARA VENDA

1 - OBJETIVO

Tem por objetivo apresentar uma avaliagdo técnica do imével, constituido pelo
APARTAMENTO N° 75, localizado no 7° andar do EDIFICIO DENISE , a rua
Messia Assu, 510, na cidade Sao Vicente , Estado de Sdo Paulo , com uma area
uatil de 47,77 metros quadrados.

2 - DESCRICAO DO IMOVEL

O imével esta localizado em uma area residencial, com excelente infraestrutura.
- Energia elétrica — SIM

- lluminagéo Publica — SIM

- Abastecimento de agua — SIM

- Saneamento basico — SIM

- Coleta de lixo — SIM

- Pavimentagao da rua — Asfalto

- Telefonia e Internet — SIM

- Linha de 6nibus — SIM

3 - DOCUMENTAGAO
O referido imével possui escritura registrada no Cartério de Registro de Imoveis,
junto a MATRICULA NUMERO 116510 do Registro de Iméveis de Sao Vicente.

4 - METODOLOGIA AVALIATORIA

Para avaliagao do imoével, foi vistoriado o mesmo in loco e buscado informagées
no entorno do mesmo, quanto ao potencial venal do terreno e residencial.
Também houve pesquisas da regido pela internet, levando-se em conta o bairro.

5 — DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL

Baseado em iméveis comercializados préximo ao empreendimento. bem como
com proprietarios e imobiliarias que atuam especificamente na regido do imoével
acima supra citado.

Tomando-se por alicerce a pesquisa realizada, e tendo em vista, construgéao,
localizagdo, caracteristicas da zona, estado geral de conservagao, avaliamos o
imével quanto ao valor de comercializagdo para venda em R$270.000,00
(duzentos e setenta mil reais) . .

Sao Vicente, 28 de maio de 2.026.
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CRECI 71770-F

fls. 465

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JACKSON RODRIGO GERBER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/05/2026 as 10:19 , sob o nimero WSVC26700694035

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005546-29.2022.8.26.0590 e cddigo 8fABIDA.



