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MARIVON MARCONDES LOSIWA
CRECI 203.336-F
CONSULTOR IMOBIUARIO

AVALIACAO

Em anexo:

e Copia da matricula n® 92.544 do 1° Cartério de Registro de
Imoveis de Bauruy;

MARILSON MARCONDES LOSILLA, Corretor de Imdveis,
devidamente inscrito no CRECI-SP, 22 Regido sob o n° 203.336-F,
CPF n°® 137.216.268/26, RG n° 21.278.769-X contratado por Vossa
Senhoria para elaboragdo de Parecer Técnico de Avalicdo de Imdvel,
tendo como objetivo GLEBA DE TERRA em area urbana, sendo esse
profissional, responsavel técnico pela avaliagdo, tendo procedido
com as diligéncias, vistorias, pesquisas e fotos que se fizeram
necessarias, vem diante deste apresentar a concluséo a que chegou,
conforme seque:

PARECER TECNICO DE AVALIACAO DO IMOVEL

O imovel esta situado Rua Uruguai quadra 4, Jardim Eugénia no
municipio de Bauru/SP, sendo que o objetivo dessa avaliacdo
determinar o VALOR DE MERCADO:

Alameda Copo de Leite n° 19, Solar Primavera, Piratininga/SP
mlosilla@uol.com.br
99821 5756

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIO RICARDO DE SOUSA VILANI, protocolado em 15/10/2025 as 13:49 , sob o nimero WBRU25703504325
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0036255-31.2006.8.26.0071 e coédigo VIfBcPLJ.
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MARILON MARCONDES LOSIWA
CRECI 203.336-F
CONSULTOR IMOBIUARIO

BENFEITORIAS

NAO HA consideracdes de benfeitorias na area.

METODOLOGIA DE AVALIACAO
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

Método baseado em estudos de viabilidade econdémica, além de
mercado relativo a outras caracteristicas similares, por amostragem
estatistica de dados de mercado.

Este principio parte do conhecimento de amostras de mercado
contendo dados correspondentes imdveis com caracteristicas tanto
quanto possivel, semelhantes aos que se pretende avaliar.

Sao eleitas para definigdo da amostra, as variadveis independentes
que, em principio, se prevé que mais influenciam a variacdo dos
valores, bem como a variavel dependente, neste caso de acordo com
o funcionamento normal do mercado e zoneamento urbano local.

Esta avaliagdo esta em conformidade com a Associacio Brasileiras de
Normas Técnicas (ABNT), determinando o valor do bem através da
comparacao com dados de mercado assemelhados, quanto as
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas, para determinacdo do valor
unitario basico, com nivel de precisdo normal.

1. ANALISE DO SOLO

Nao foi realizada analise do solo.

2. VALOR (area total 792 m?2):

Alameda Copo de Leite n® 19, Solar Primavera, Piratininga/SP
mlosilla@uol.com.br
99821 5756

Este documento & copia do original, assinado digitaimente por LUCIO RICARDO DE SOUSA VILANI, protocolado em 15/10/2025 as 13:49 , sob o nimero WBRU25703504325
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0036255-31.2006.8.26.0071 e coédigo VIfBcPLJ.
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MARIVON MARCONDES LOSIUA
CRECI 203.336-F
CONSUILTOR IMOBIUARIO

Valor médio do metro quadrado, cotado no valor R$ 316.800,00
(trezentos e dezesseis mil e oitocentos reais), equivalente a R$
400,00 (quatrocentos reais) o metro quadrado (m?), levando-se em
consideragdo todas as variaveis (regido, topografia, benfeitorias,
etc).

MARILS RCONDES LOSILLA
CRECI 203.336-F

\

Alameda Copo de Leite n° 19, Solar Primavera, Piratininga/SP
mlosilla@uol.com.br
99821 5756

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIO RICARDO DE SOUSA VILANI, protocolado em 15/10/2025 as 13:49 , sob o nUmero WBRU25703504325
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0036255-31.2006.8.26.0071 e coédigo VIfBcPLJ.
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