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EDITAL DE ALIENAGAO POR INICIATIVA PARTICULAR

A(o) Doutor(a) Luciene de Oliveira Ribeiro, D. Juiz(a) de Direito da 3® Vara Civel da
Comarca de Jacarei - SP, nos termos dos arts. 879 e seguintes do Cédigo de Processo
Civil e Resolucdo 236/16 do Conselho Nacional de Justica, faz saber a todos que sera
realizado Leilao Judicial Eletrénico do(s) bem(ns) abaixo descrito(s). Os lances serao
captados, exclusivamente, pela plataforma eletrébnica www.webleiloes.com.br, sendo
conduzido pelo Leiloeiro Oficial Tiago Tessler Blecher e/ou na impossibilidade deste,
pelo leiloeiro Paulo Francisco Antonio Casale Lauro.

INFORMAGOES PROCESSUAIS
PROCESSO N° 0016211-65.2010.8.26.0292
ACAO: Cumprimento de Sentenca
EXEQUENTE(s): Jose Aristogton Koengnikom; Maria Alice de Oliveira Koengnikom
EXECUTADO(s): Alexandre Anan; Irene Anan Kissajikian; Mirian Anan
TERCEIRO(s): Ludmila Paglia Anan; Paulo Anan; Sueli Mizue Anan; Ludmila Paglia
Anan; Yorica Ana Yamamoto; Maria Lucia Solferini Mamede Anan; Kiyohei Yamamoto;
Everton Paglia Anan; Leonardo Anan; Kasuo Anan; Rosa Maria Paglia Anan; Espdlio de
Mitie Anan; Everton Paglia Anan; Marco Antonio Kissajikian
DEBITO DOS AUTOS: R$2.030.189,23 (janeiro/2026) - Fls. 1.660/1.670.

PENHORA NO ROSTO DOS AUTOS: Nada consta.

RECURSOS PENDENTES DE JULGAMENTO: Nada consta.

BEM(NS) PENHORADO(S)

DESCRIC;AO DO BEM: UM SITIO, com a area de 6 alqueires (14,52ha) mais ou menos, e
as benfeitorias constantes de duas casas, de tijolos, coberta de telhas, barracdo e outras
de menor monta e plantagdes de arvores frutiferas de qualidades diversas, situado no
bairro do Ipiranga, municipio de Guararema, desta comarca, com as seguintes divisas e
confrontagdes: comeca no espigdo onde se acha uma pedra, dividindo com Joao
Franco e Benedicto Nunes, em frente ao caminho do lenheiro, segue por este até outra
pedra na beira do pasto do meio do caminho; dai segue passando por uma arvore de
jacaré, desce por uma cerca em direcao ao ribeirdo, segue por este abaixo
confrontando com Jodo Barboza de Oliveira, e Jodao Cardoso, sucessores de Avelino
Carrilho, Sebastiao Franco e com o sitio (Ipiranga até um cdérrego onde divide com
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terras de Gastao Marcelino, anteriormente herdeiros de Innocencio de Melo Franco,
segue acima divisando com o mesmo Jodao Cardoso e com Sebastiao Marcellino,
anteriormente com herdeiros de Innocencio de Melo Franco até uma vertente, dai
segue rumo direito a dar num pau de gancho onde esta uma pedra no espigao e desta
segue pelo mesmo espigdo onde comecaram as divisas, havendo na divisa com
Benedicto Nunes uma cerca de propriedade de Mitsuo Anan e sua mulher Mitsu Anan,
tendo a denominacao especial de "Sitio Tanan", situado no perimetro rural.

OBSERVAGAO: Houve desapropriacéo judicial feita pelo MUNICIPIO DE GUARAREMA,
de uma area de 20.320,00.

PROPRIEDADE OU DIREITOS: Propriedade.

MATRICULA IMOBILIARIA: 32.786 - 1° CRI de Mogi das Cruzes/SP.

ONUS: AV.07 Penhora exequenda.

DOS DEBITOS TRIBUTARIOS: Em caso de arrematacdo, os débitos tributarios
sub-rogam-se sobre o preco da arrematagao, nos termos do art. 130, paragrafo uUnico,
do CTN.

VALOR DE AVALIAQAO: R$2.925.000,00 (abril/2025) - Fls. 1.547/1.552.

VALOR DE AVALIAC;AO ATUALIZADO: R$3.099.488,15 (agosto/2026), que serd

atualizado a época da alienacdo, conforme tabela de atualizacdo monetaria do TJ/SP,
no auto de arrematacéo.

DO LEILAO

1 PRACA: De 24/09/2026 as 14:00 até 28/09/2026 as 14:00 valor igual ou superior ao
da avaliagao;

2° PRAGA: De 28/09/2026 as 14:01 até 21/10/2026 as 14:00 minimo de 72,22 do valor de
1 Praca, nos termos do art. 843 do CPC.

CONDICOES DE VENDA: O(s) bem(ns) sera(do) vendido(s) no estado em que se
encontra(m), em carater “ad corpus”, sem garantia, cabendo ao interessado verificar
previamente suas condicdes.

COMO PARTICIPAR: Os interessados deverdao se cadastrar no site
www.webleiloes.com.br e enviar a documentagao exigida. Os lances serdo ofertados
exclusivamente pela plataforma. Caso seja registrado novo lance dentro dos trés
minutos anteriores ao encerramento, o prazo sera automaticamente prorrogado por
mais trés minutos, garantindo igualdade de oportunidade a todos os participantes.
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PAGAMENTOS: Através de guia de depdsito judicial, no prazo de 24 (vinte e quatro)
horas contadas do encerramento da praga, que sera enviada pelo leiloeiro, via e-mail. O
leiloeiro fara jus a comissao de 5% sobre o valor da arrematacao, a ser paga pelo
arrematante através de depésito judicial, ndo estando incluida no valor do lance.

PARCELAMENTO: Pagamento de ao menos 25% do lance a vista, com o saldo em até
30 (trinta) meses, art. 895, incisos | e Il do CPC. A proposta de pagamento a vista tera
sempre preferéncia sobre as propostas parceladas, art. 895, §7° do CPC.

DO INADIMPLEMENTO: Caso haja atraso no pagamento de qualquer das prestacodes,
incidird multa de 10% sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas,
nos termos do artigo 895, §4°, do CPC. Havendo inadimplemento, poderd o exequente
requerer a resolugao da arrematagao ou a execucao do valor em face do arrematante
(artigo 895, §5° do CPC.) Em caso de inadimplemento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente, serd aplicada multa de 5% sobre o valor da arrematacéo, em
favor do leiloeiro. O leiloeiro poderd emitir titulo de crédito, promové-lo a protesto e
executa-lo, nos termos do art. 39 do Decreto n° 21.981/32.

PROPOSTAS: Caso o bem nao seja arrematado durante 0 1° e 2° leildo, fica autorizada a
captagao de propostas pelo prazo de 10 dias apds o encerramento do 2° leildo, sendo
submetidas a apreciagao do Juiz. Caso haja interessados na aquisi¢ao por valor inferior
ao da avaliacao, as propostas serao consignadas nos autos para decisdao judicial do
incidente, dando-se ciéncia as partes para manifestacao no prazo comum de 5 dias.
Fica desde ja registrado, que, em nenhuma hipdtese o bem poderd ser vendido por
preco inferior a 50% do valor atualizado de avaliagao do bem, observando-se, ainda, o
disposto no art. 896 do Cédigo de Processo Civil, caso se trate de bem imodvel de
incapaz.

MEAC}Z\O: Nos termos do art. 843 do CPC, tratando-se de penhora de bem indivisivel, a
guota-parte do coproprietario ou conjuge alheio a execucao recaira sobre o produto da
alienagao. O coproprietario ou cdnjuge nao executado tera preferéncia na arrematacao,
em igualdade de condic¢des.

SUSTAGCAO/CANCELAMENTO: Nos termos do art. 7°, § 3° da Resolucdo n° 236/2016 do
CNJ, caso a(s) praga(s) seja(m) cancelada(s) ou suspensa(s) apods a publicagcao do edital
— inclusive por pagamento, remigdo ou acordo — o executado deverad reembolsar as
despesas comprovadas, incluindo a comissao do leiloeiro, fixada em 5% do valor
destinado a satisfagao da execucgdo. Se tais atos ocorrerem apos a arrematagao, sera
devida ao leiloeiro comissao de 5% sobre o valor arrematado. O ressarcimento, de
responsabilidade exclusiva do executado, podera ser garantido por penhora do préprio

bem.

INTIMAGAO/PUBLICAGAO DO EDITAL: Presumem-se intimadas as partes e demais
interessados por meio deste edital, guando nao for possivel a intimagdo no endereco
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dos autos ou na pessoa de seus procuradores, sendo dispensada a intimacgao pessoal. O
presente instrumento vale como Edital de Intimacao de Hasta Publica, nos termos dos
arts. 274, paragrafo Unico, e 889, paragrafo Unico, do CPC.

Sdo Paulo, 10 de agosto de 2026.

Dr. (a) Luciene de Oliveira Ribeiro
Juiz (a) de Direito



