ANDREA CRISTINA DE MIRANDA ARQUITETA E URBANISTA

CAU — CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO SP  N° A54321-7

EXCELENTISSIMA SENHORA JUIZA DE
DIREITO DA 22 VARA CIVEL DO FORO
REGIONAL XV - BUTANTA DA CAPITAL-SP

PROCESSO N° 1008034-66.2023.8.26.0704
Acao: Execucao de Titulo Extrajudicial — Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Magic Place

Executado: Fidel Valdez da Silva

Andrea Cristina de Miranda, Arquiteta e Urbanista, registrada no
CAU/SP, carteira n° Ab54321-7, Perita Judicial nomeada e
compromissada nos Autos da Acédo em epigrafe, em atencédo a honrosa
nomeacao e determinacao a fl. 235 vem, apresentar o Laudo Pericial
referente a vistoria realizada no dia 31 de margo de 2026 as 14h00, no
endereg¢o Rua Joao Avelino Pinho Mellao, n° 140, apartamento 101 —

Sao Paulo.

Na data da vistoria o Sr. Abrado Avelino de Souza Lima, funcionario do
Condominio, atendeu e acompanhou a vistoria. O primeiro contato
interfonamos no apartamento 101 e ndo tivemos resposta, assim o Sr.
Abrado ofertou visitarmos outra unidade desocupada no condominio
com o mesmo final da unidade. Realizada a visita no imdvel vizinho
sugeri tentarmos a campainha e assim o Sr. Fidel Vadez nos atendeu

liberando a vistoria no local.
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE

IMOVEIS

CONDOMINIO EDIFiCIO MAGIC PLACE

SOLICITANTE
OBJETIVO VALOR DE MERCADO
FINALIDADE VALOR DE VENDA
OBJETO TERRENO PADRAO
METODOLOGIA VERCADO ESTATISTICA INFERENCIAL
ENDERECO RUA JOAO AVELINO PINHO MELLAO,

140, APT. 101

VALOR DE AVALIAGAO DO R$ 308.500,00 (COMPRA/ VENDA)

IMOVEL
DATA 31/03/2026
RESPONSAVEL ARQ. ANDREA CRISTINA DE MIRANDA
Rua da Consolagd0,2608, apt11  CEP:01416-000 SAO PAULO-SP  andreamiranda.arq@gmail.com
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1. ESCOPO

Esta avaliagéo tem por finalidade a determinagdo do valor de mercado de venda
do imével aqui apresentado. Dentro da area de Avaliagbes de Imoveis, define-se
“valor de mercado” como sendo a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, em uma data referéncia, dentro das

condigdes do mercado vigente.

2. DESCRICAO DO IMOVEL

De acordo com a vistoria realizada no local em 31/03/2026, elementos fornecidos
pelas partes e dados obtidos em fontes cadastrais, as caracteristicas principais do

objeto desta avaliagéo s&o as seguintes:

2.1 LOCALIZAGAO

TIPO DE IMOVEL Lote — unidade em prédio vertical

ENDERECO Rua Joao Avelino Pinho Mellao,
140, apt. 101

CLASSIFICAGAO Residencial

BAIRRO Fazenda Morumbi

MUNICIPIO Sé&o Paulo

ESTADO Sé&o Paulo
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2.2 ZONEAMENTO

O imével esta localizado no Mapa da Subprefeitura do Butanta, parte em area
definida como Zona de Centralidade (ZC), séo aquelas conhecidas como centros
comerciais, que sdo comuns aos moradores de um bairro e abrangem as ruas mais
importantes da regido e outra parte em ZEIS-5, sdo Zonas Especiais de Interesse
Social em Sao Paulo, focadas na producdo de novas habitagdes de interesse social
(HIS) em areas bem estruturadas, vazias ou subutilizadas. Destinam-se a familias
com renda de até 10 salarios minimos, visando promover moradia digna e reduzir

o déficit habitacional com infraestrutura urbana.
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Figura 1 - Recorte ampliado do Mapa de Zoneamento Butantad indicando a localizacdo do imovel
avaliando.
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2.3 CARACTERISTICA DO LOGRADOURO DE SITUAGAO

Logradouro Rua Jo&o Avelino Pinho Mell&do, 140,apt 101
Mao de dire¢ao Mao dupla
Largura 8,50m
Tracado Sem marcacgéo
Tipo de Via Via Local
Pavimento Asfaltico
Calcada Sim

Guias Sim

Sarjeta Sim
Quantidade de pistas de 01

rolamento

Figuras 2 e 3 — imagens do logradouro de situagdo do imével avaliando.
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Figura 2 - Fonte: www.google.com/maps
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Figura 3 - Fonte: www.google.com/maps

3. OBJETIVO

O presente laudo tem por objetivo a determinagao do valor de mercado do

imével avaliando para venda.

4. INTERESSADO

O interessado Condominio Edificio Magic Place solicita o laudo para a
avaliacao dos imdveis, com a finalidade de descrever seu preco de

compra/venda, segundo as prescrigdes da NBR-14653 partes 1 e 2.

5. PREMISSAS PARA AVALIACAO

Este laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da

ABNT, Avaliagbes de bens, registradas no INMETRO com NBR 14653 —
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Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), o
detalhamento e interpretacédo das especificagdes constantes das Normas da
ABNT sao discutidos e apresentados através de estudos e analises

estatisticas aqui dispostas.

Nesta avaliagéo foi considerada a area do lote como sendo a apresentada
na documentacao em anexo. A documentacéo fornecida para a elaboragao
deste laudo, é por premissa, considerada boa e valida, ndo tendo sido
efetuada analises juridicas ou medi¢gdes de campo, exceto estimativa “in
loco”, para as benfeitorias e estimativa de areas das construgcdes. Nao foram

efetuadas medi¢cdes para comprovacéo da area acima, ndo sendo possivel

tecnicamente conciliar a vistoria fisica do imével com a documentagao do
mesmo em anexo, bem como analise da matéria juridica nela expressa, pois
nao é este ponto objetivo deste trabalho. O valor aqui atribuido se refere a
finalidade especifica deste laudo, ou seja, Valor de Mercado, ndo podendo
servir de base para outras finalidades, pois para tanto os critérios de

avaliacdo bem como os valores deverédo ser reanalisados.

6. CARACTERISTICA DA REGIAO

Uso Predominante Residencial, comercial
Densidade de Ocupacional Alta

Padrao Econdmico Médio

Distribuicdo da Ocupacgao Horizontal

Area Sujeita a Enchentes Pontuais

Rua da Consolagdo,2608, apt11  CEP:01416-000 SAO PAULO-SP  andreamiranda.arq@gmail.com

8

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDREA CRISTINA DE MIRANDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/04/2026 as 18:16 , sob o nimero WRBT26700384419

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008034-66.2023.8.26.0704 e codigo 7SzItJrD.



ANDREA CRISTINA DE MIRANDA ARQUITETA E URBANISTA

CAU — CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO SP  N° A54321-7

Melhoramentos Publicos Agua, esgoto, energia elétrica, telefone, asfalto,
guias/ sarjetas, iluminagdo publica, transporte
coletivo e aguas pluviais

Transporte Coletivo Onibus e Metrd

Equipamento Comunitario Lazer, Saude e Educagao

Intensidade de Trafego Médio

Nivel de Escoamento Médio

Principal Via de Acesso Av. Giovanni Gronchi

7. DESCRICAO GERAL DO IMOVEL

Com base na vistoria realizada em 31/03/2026, se verificou tratar de um imovel
localizados na Rua Jodo Avelino Pinho Melldo,140, apt.101, no bairro Fazenda
Morumby. A edificacdo caracterizada como apartamento faz parte do
condominio Magic Place. Terreno de aclive acentuado, com calgada em piso
cimenticio, energia elétrica, agua encanada, esgoto, telefone, tv a cabo,

asfalto, iluminacgéo publica.

O imével de n.° 101 vistoriado, possui sala de estar e jantar, varanda, cozinha,
lavanderia, banheiro e 02 dormitérios, totalizando 51,77m?. Esta em perfeito
estado de conservacdo com piso vinilico de acabamento amadeirado nas
areas secas (cozinha, sala, corredor e dormitorios), piso porcelanato e azulejo
nas alvenarias correspondentes as areas molhadas (cozinha, lavanderia,
banheiro e varanda). O imovel possui também uma vaga de garagem coletiva

sendo adotada a forma de rodizio, mudando a cada ano.
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Planta baixa do imoével n.° 101:

—
M
I LT
[ / N
| — J—u —
I 29l ¢

7.1 DOCUMENTAGAO DO IMOVEL AVALIANDO (ANEXO A)

Matricula

219.515

Numero Contribuinte

170.176.0546-1

Mapa de Zoneamento

Zona Centralidade e ZEIS 5

8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Para a tipologia de imével neste laudo aqui abordado, para venda, pode se

considerar o mercado imobiliario como tendo performance ativa, nivel de

oferta de comportamento alto.
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9. METODOLOGIA UTILIZADA

A metodologia avaliatéria utilizada é pautada em pesquisas de mercado
envolvido, além de precos comercializados e ou ofertados, as demais
caracteristicas e qualidades que representam influéncia no valor do imovel
avaliado. O Método Comparativo Direto de Dados do Mercado foi
utilizado com base nas recomendacdes para avaliagdes de imdveis urbanos

do Instituto de Avaliagdes de Pericias de Engenharia — IBAPE/ SP.

10.VALOR DE MERCADO DO IMOVEL COMPRA/ VENDA

AREA UTIL DO IMOVEL 51,77 m?
TOPOGRAFIA DO TERRENO 1 - ACLIVE
iNDICE FISCAL NAO INFORMADO
IMOVEL 01 R$ 315.000,00
IMOVEL 02 R$ 290.000,00
IMOVEL 03 R$ 320.000,00
IMOVEL 04 R$ 250.000,00
VALOR MEDIO ATRIBUIDO (TOTAL) R$ 308.500,00
VALOR MEDIO ATRIBUIDO (POR M?) R$ 6.049,00

10.1 CONSIDERAGOES

O valor total adotado foi determinado apdés uma ampla pesquisa junto ao
mercado imobiliario, contatos com corretores, imobiliarias atuantes e sites.
As normas regulamentadoras afirmam que os dados amostrais devem

possuir os seguintes fatores de equivaléncia:

a) Equivaléncia de situagao: Da-se preferéncia a locais da mesma
situagédo geo-socio-econdmica, da mesma regido e zoneamento;
b) Equivaléncia de tempo: Sempre que possivel, os elementos

comparativos devem apresentar contemporaneidade com a avaliagao;
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c) Equivaléncia de caracteristica: sempre que possivel deve ocorrer a
semelhanga com o imovel objeto de avaliagdo no tange a situagéo, grau
de aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequacdo ao meio,

utilizagao, etc.

Foram coletadas amostras nas quais se desenvolveram analises de 04
(quatro) imoveis para compra/venda em diferentes plataformas, com sua
pesquisa selecionadas em fung¢do da localizagdo e grau de semelhanga com
o imovel avaliando. O tratamento para alcangar a convicgdo do valor foi
baseado em processo de interferéncia estatistica permitindo o calculo de
estimativa de valor ndo tendencioso, estabelecendo-se intervalos de
confianga e submetendo os dados a teste de hipéteses. De acordo com o
estabelecido enquadramento ao item 9,2,1 da NBR 14.653 da ABNT, foi
adotada para os tratamentos estatisticos das amostras e estimativas as

seguintes variaveis:

V1 = Area (m?) = variavel numérica quantitativa em m?

Definicdo: A medida que aumenta a area aumenta-se o valor total

V2 = Topografia do terreno (un.) = variavel cédigo alocado em un.
Definicao: Situagdo conforme sua topografia.

Variagdo amostral: 3- Plano / 2- Declive / 1- Aclive.

V3 = Valor unitario (R$/m?) = Dependente

Definicdo: Valor por metro quadrado do terreno

V4 = indice fiscal SP (R$/m?) = independente proxy
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Defini¢ao: Valor por metro quadrado referéncia PMSP (PGV)

10.2 PESQUISA

Consulta ao valor venal de referéncia do imével em 31/03/2026:

O numero de cadastro informado na matricula consta como inexistente no

site de consulta do valor venal de referéncia.

- S @ % itbiprefeitura sp.gov.befvaloreterenciaftum/firm_tym_consulta_valor.asps Ve 3 &

ol
rprefeitura sp.gov.br £/SA0 PAULO

Secretaria Municipal oa Fazeada (5f)

Consulta Valor Venal de Referéncia

Preencha o namearo do Cadastro do Imbuel sbaixo:

Cadastro do imdvel — . — o
{Némero do IPTU) o] 176 ] [os4s | [1] Dats (31082028 |

WS i 5 Saca
cericio sk Yk ol

vl 3B 5 0pOCI 5
s 3000 b Aoz |PTU - Plantée

Fonte: https://itbi.prefeitura.sp.gov.br/valorreferencia/tvm/frm_tvm_consulta_valor.aspx

Consulta de imdveis com caracteristicas similares na regigo:
a) Imével — 01 Compra/ Venda R$ 315.000,00
Busca: www.quintoandar.com.br

Caracteristicas: Imovel de 55m? de area util

a X P, Bl 0 codion Wgx v Comom

Apartamento a venda com
55m?, 2 quartos e 1vaga

R$ 315.000

Apendar visaa © Coowerse LoN0H0 690

R$ 315.000

ETEncn s fum e moseo

Rum Jolio Avetino Pinha Melliko

Faeane Monmes, $63 7w

Rua da Consolagd0,2608, apt11  CEP:01416-000 SAO PAULO-SP  andreamiranda.arq@gmail.com
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O 2quatos o 55e B Senente B tma BN naRE2
RS ETDm e

M kectwia [ samante & mobbsn m

R IONEET (At £ Ganversn conoscs 3gom

https://www.quintoandar.com.br/imovel/894716537/comprar/apartamento-2-quartos-fazenda-morumbi-

sao-paulo

b) Imével — 02 Compra/ Venda R$ 290.000,00
Busca: www.quintoandar.com.br

Caracteristicas: Imével de 54m? de area util

S 05 uowdaoon 0. mioom. & 0§

I Q' T bl G cdebgo Mgy < Comgry

Apartamento a venda com
54m?, 2 quartos e 1vaga

Congns jaasguds

R$290.000

& Comerse 0010800 390

s e i e e AL =TT Vo do

Rua Jodio Avelino Pinho Mellio 5 Entencs 0 & wm bom oegock: >
Fusmrta Morures S Puss

= 2euencs o= ?m’( ‘ B Som ety 2 tox
R roerbem H smerwow & somwobis
Fonte: https://www.quintoandar.com.br/imovel/894314244/comprar/apartamento-2-quartos-fazenda-

morumbi-sao-
paulo?af_ad=AdsetLevel&af_ad_id=000000&af_adset=ZEBRA.sale.act.nonorg.na.d.webretargeting.crit
eo.All_Cities.Go&af_adset_id=485028&af c_id=796154&af click_lookback=30d&af_reengagement_win
dow=30d&c=ZEBRA.sale.act.nonorg.na.d.webretargeting.criteo.All_Cities.Go&cto_pld=jL393ngGAQAs
wdhcKKUGHQA&is_retargeting=true&pid=criteonew_int&utm_ad=000000&utm_campaign=ZEBRA.sale.
act.nonorg.na.d.webretargeting.criteo.All_Cities.Go&utm_content=AdsetLevel&utm_id=796154&utm_m
edium=retargeting&utm_source=criteo&utm_term=ZEBRA .sale.act.nonorg.na.d.webretargeting.criteo.Al

|_Cities.Go
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c) Imével — 03 Compra/ Venda R$ 320.000,00
Busca: www.lopes.com.br

Caracteristicas: Imovel de 54m? de area util

C ] 5 lepessom. D 2.Quermes Se0-2aue SuTal a O @ i

LLopes o Apoftrvanicens Plents  Prathes v Mgl ~ L Dlets v S Minha CossNire Yoo £ foe mroaes &u

T 2adetes | M Nepa 9 e Sninara
Aportomento com 2 quortos @ venda em Morumbi - 2 & < =
e "
Pamocks dos Nansades - el Mars Dusrte - 800 e do /e

Forcelos aporte de RE 3219

o Areawtal ) Arve fum Dormitétias A parteires & voges
ey s 2

https://www.lopes.com.br/imovel/REO953780/venda-apartamento-2-quartos-sao-paulo-morumbi

d) Imével — 04 Compra/ Venda R$ 250.000,00
Busca: www.lopes.com.br

Caracteristicas: Imovel de 53m? de area util

ca 3 h 2 x 0 & !
v Mgy Uil SeodeMreo UssMaewe T 63 lcnen P &)
— > s
B W T
3y ) (P &
o

LAt )
».

Por2olof o poti g RS 2.437

™ Avateta. ) Aive (o Darrdiévios A porbetns - oo
oy 0w 3 1 1

(S Frar agos owm i comvior

https://www.lopes.com.br/imovel/REO323934/venda-apartamento-2-quartos-sao-paulo-

morumbi?listFrom=busca&listPosition=65
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11. DOCUMENTAGAO — ANEXO A (matricula do imével)
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LIVRD W= 2 - REGISTRO GERAL B ot Fraresr

I — ot
E FACR ALY ot Sao Pauia, T da jane: 14

INAVEL: © APARTAMENTO n* 101, localizads no 10° pavimenlo de
“EDIFICIO MAGIC PLACE". sitwade & RUA JOAQ AVELING PINHO
MELLAD, n® 140, em Paraisdpalis, no 13" Subdisiriio - Butanld, ¢om &
brew privativa de 81.770m2, droa cemum da 57 T0EmZ, |4 lmeluids o
dirgille @a wis d8 01 vagh na garegam colativa do sdificio, perfazendo
a drea lolal de 108,566m2, & @ fragdo iceal de D,070394 no selo ¢ nas
DulTas partes comuns oo concominio

CADASTRO CONTRIBUINTE N® 170 176 0548-1, am maiar drea
PROPRIETARIA IMOVEIS E ADMINISTRAGAD OMAR MAKSOUD S/A,
com sede nesta Capital, na Rua Mansel Dutra, 225, esnjunte 71, Ala B,

Bela Vigts, CNPJ n® 67 530 432/0001-07

REGISTROS ANTERIORES R.5/15.001, de O506/18TE, RZ2TE 535,

de  0BI042000 e Mardeuls 207198 (Fusle) de  1B/112011
\Espesificacio £ sak 4 n* 3 na matricula XO7.996
o * g T

A Escrevente Substiluta

Sara Francez %

Aw.lam T de fansirs o8 2014

ADERTURA DE MATRICULA

Pracede-se a presente averbagho & visla da Inatrumants Particular da

= CONENLE RO Werss -

Vaido s
-

LR W ¥ . REGIETRO GERAL uh::-qnnv:r—v-r

e e s
o e S —
118518 f oz | T -
| Gsepan 01 de feeergfe BER0LS

DEcnvﬂg QIAQ

@& tlemencs, Incorporaglo mobiliatis s conatrugdes de  imdvels
ceslifndan & vands, SEN00 QUD 0 (MOwEl desta matriculs, matd Lengado
contabilments no new sive sicculaite, ako Ganalinds, nam nurce f9nds
eansiads S5 S0U 3IVG PEMATERte. rAzAD pala Gudl eald SEepensada de

~SKJ3Q-4NUZX-5GRW2

apresmniar an Certid@es Hegativas de Débdos do (nabisie Hasonal de

Seguro Social & g3 Secretasis oa Mace s Faseral

A Excrausnte Aularisada

_“f”’"ﬁi%ﬁﬁ\;

Prenciasbe 850 283, de 3 de Fevereio de 2046

/eb.onr.org br/d

ALIEHAGAQ FIRUCIARIA

nolink a seguir:

Mas jermos de Instrumento Pardicuter referido Ao fegislis antadisr, o
adqurants ALIENCU FIDUCIARIAMENTE, com furdarsenio ra arl. #3
ca Lei Fod §514/07, g imével dests majrisula @ CAIXA ECONSMICA
FEDERAL com sede em Brasilia, Distrito Fedaral no Beior Bancirie
Sul, Quadra &, Lotea d, CNPJ 00.380.305/0001-04, reprasentaca poar
Jobson Santos de Olivelra, sondo de BE202.000.00 o valer da divida,

pagével par maie g8 430 4006 MORSAIE & CONSOCUINAE, neiaE

inclubdos juros, na forma constante do titube, o demsis escargas =
sEREESTEL ESALTRIURIS, ConsiEknde om REI 04221 o valor (ial de
preatags inicial com venciments parn 28 de feversirs de 2015, o ag
dermais am igual dia des meses subsequentes. Fica sslipulade o praza
de caséncia de 30 dias pera intimaghn do deveder Dw conformidoda

- sanlings o TerEd -

THIAGO SURKUS FORNI, liberddo rios autos em 17/01/2025 &s 1449

4o original,
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1710172025 a5 1449 7
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0 original,
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Instituiclio & Especificacle e Convenglio de Condominio datade de 03
ds dezembro de 2013, para conslar gue a proprietdris IMOVEIS E
ADMINISTRAGAD OMAR MAKSOUD S/A, |§ quaiificads, re
por Luiz Henrigus Waksoud,

esantada

A Escrevemte Autorizada,
Ani Sungalves do Franga Aranda

Misrofiime: Bratnsnls nimaers 818 808

R.2 &m 11 d& lMawereio de 2015
Prenotaglc 850,263, de 3 de fevorsino de 2015

VEWDA E COMPRA

Hos tormos de instrumente Padicular de 30 de janeiro de 20176, na
farma  da Lai Fed 4300084, a proprietdcis, IMOVEIS E
ADMINISTRAGAD OMAR MAKSOUD SiA, |4 qualificads, represaniada
por Luie Henrique Meksoud, fransmitiy o iméwel dests mairicula, per
warda leita @ FIDEL VALDEI DA BILVA. RG 3400828200-35F/BP, CPF
334 285 068-50. brasileiro, soltairo, maior. oparador camera cine o tw,
residerie o demiciisde nesta Capilal. ma Flua Henrigue Liberti, 106,
Apartamenie 33 A, pale valor de RE2E8.000,00; sendo que parie desse
walor, oorrespondenis & R$23.430.73, fai pags com ot recurscs da
carta vinoulada do Funde de Garentia de Tempe de Sarvigo - FGTS do
camprader. Foi apresentaca o guia de recolhimento do (TBI relstive &
transaglio n® BIGAIETE6. no valor de R34 801,15 Consis declarade no
thuls, gus & vandsdors explors com exclusividade a alividede de
compra & venda de iméveis, locaglo & cesmambramants su lolaamenia

- eantinua fa ficha 02 -

Vet s
oo cocamerto

LG W 7 - REGISTRO GERAL

(5 ) ()

wom o irg, VI do arl 24 da mencionada Led, fob atrbuide sa imdvel &
valor de 8318, 000,00 Consta ca tituls mults & oytras condighes

A Escrevente Autosizada,
Ana Gongalves ¢a Franga Aranda

Av.d am 23 da Marga do 2018
Pranclacho 475 204 de 22 de levereiro de 2018

A A DA CONVEN

COMDOMINIG

..

Piacada-ae a presents averbagdo, 4 visies do Requerimenio de 31 de
jansire oo 2016, tirmade pala adsinistradarn e sindica, Taleni Healih
Cemsultoras Amsocindos Lbda-ME, CWPJ 13 553 J0T/0001-58, com
&wde nesia Capital. na Aua ltapeva, n® 123, Bals Viata representeds

por Bimone Oliveira de Lawrentis, pera constar que, conforma Av 1,
Teila ne Livre 3, Magistro Auadiar @® 10 605, deste Cariérin, faram
sitprodos & COMVEMCAD DE CONDOMINIQ E O RESIMENTD
INTERNG, oo EDIFICIO MAGIC FLACHE, cujs copia, na integra, fiea
arguivids fn pasta n*, 1410, desta Serventia

J

{cortirun. na dcha 03)

Valide este documento clicando no link a sequir: hitps://assinador-web.onr.org.bridocs/2MBVL-SKJ3Q-4NUZX-5GRW2

A Escreventis Aulonzads
Ana Gongalves de Franga Aranda ___
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11. REGISTRO FOTOGRAFICO

Foto 01 — Entrada do Condominio Magic Place

Foto 03 — Saldo de festas — area comum

N° A54321-7

Foto 02 — Hall do Condominio, area comum

Foto 04 — Academia, area comum

Foto 05 — Porta de entrada da unidade 101

Rua da Consolag&0,2608, apti1  CEP:01416-000 SAO PAULO-SP

Foto 06 — Cozinha e lavanderia
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Foto 07 — Sala tv/ sala jantar

Foto 09 — Sala de jantar/ corredor

Foto 08 — Sala jantar/ cozinha

Foto 11 — Dormitério 02 Foto 12 — Banheiro
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Foto 13 — Vaga de garagem

Nada mais a expor, a signataria agradece a honrosa nomeagéo e coloca-

se a disposicao desse E. Juizo para prestar eventuais esclarecimentos.
Nestes Termos.
P. Deferimento.

Sao Paulo, 27 de abril de 2026.
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