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Condominio Residencial Portal da Esperanca |
Rua Gabriela Macari, n°® 315, apto 32, bloco 06




INFORMACOES DO IMOVEL

DADOS DO PROCESSO

NUmero do Processo: 1002954-67.2020.8.26.0659

IMOVEL AVALIADO

Tipo de Imovel: Apartamento
Matricula: 12.999
Cartério: C.R.l. de Vinhedo/SP

Area privativa: 41,8150m? - Area comum: 29,5316m? - Area total: 71,3466m?

Endereco: Rua Gabriela Macari N°: 315
Complemento: apto 32, bloco 06 Bairro: Capela
CEP: 13285-754 Cidade: Sao Paulo UF: SP

CARACTERISTICAS

Quartos Suites n Banheiros Vagas
N/A E} N/A % VN =

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FRANCIELLE ZOLETTI JUNQUEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/04/2026 as 14:54 , sob o nimero WVIN267
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002954-67.2020.8.26.0659 e c6digo JEYW2YoL
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INFORMAGOES DO IMOVEL

MAPA DA REGIAO

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FRANCIELLE ZOLETTI JUNQUEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/04/2026 as 14:54 , sob o nimero WVIN267
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002954-67.2020.8.26.0659 e c6digo JEYW2YoL
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INFORMACOES TECNICAS

AMOSTRA

Tipo: Endereco: Capela, Vinhedo - SP Quartos: 02 Vagas: 01
Apartamento

Valor: RS Area util: 47m? Valor R$/m?2: RS 4.680,85
220.000,00

Link: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-com-lavanderia-coletiva-
capela-vinhedo-sp-47m2-id-2874555392/?source=ranking%2Crp

Responsavel técnico: Gabriella Moresi Tieri
CRECISP: 245.844

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FRANCIELLE ZOLETTI JUNQUEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/04/2026 as 14:54 , sob o nimero WVIN26
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002954-67.2020.8.26.0659 e c6digo JEYW2YoL



INFORMACOES JURIDICAS

DESCRICAO DA METODOLOGIA APLICADA

Para o presente caso sera empregado o método comparativo, o qual consiste essencialmente, na comparacag
de valor de venda conhecidos de imdveis que possuem caracteristicas comparaveis e semelhantes ao imove{
avaliado, tanto quanto na sua localizacdo na mesma regidao geoecondmica, quanto na sua situacao através
dos indices fiscais da Planta Genérica de Valores, quanto a seu padrao construtivo e estado de conservagécf
quanto a sua idade aparente, quanto a sua contemporaneidade, afim de que, nao se produzam resultadcs
distorcidos da realidade de mercado e da economia vigente.

0 niimero WVIN267

5

EMBASAMENTO LEGAL

A Pesquisa Mercadoldgica é permitida conforme previsto no artigo 871, incisos | e IV, do Codigo de Process§
Civil: “Nao se procedera a avaliagao quando: IV - se tratar de veiculos automotores ou de outros bens cujg
preco médio de mercado possa ser conhecido por. meio de pesquisas realizadas por orgaos oficiais ou dg

. 7 ~ ©

Sao Paulo, protocolado em 28/04/
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encargo de comprovar a cotacao de mercado.

CONCLUSAO TECNICA

Foi identificada uma amostra no raio de 300 metros em relacao ao endereco do imoével solicitado, considera
como parametro de comparacao por apresentar caracteristicas semelhantes. A analise deste profission
basea-se nessa referéncia disponivel em divulgacao e, apds as devidas pesquisas e ajustes de saneament
chegou-se ao seguinte valor.

EYORETTI JUNQUEIRA e Tribunal de Justi
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002954-67.2020.8.26.0659 e codigo JEYW2YoL.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FRANCIERL



INFORMACOES DA AVALIACAO

CALCULO MEDIO DO M?

Valor do Imével / Area do Imével = Valor médio do m?

Amostra : R$ 220.000,00 / 47m2 = RS 4.680,85m?

VALOR MEDIO DO M2

RS 4.680,85m?

(quatro mil, seiscentos e oitenta reais e oitenta e cinco centavos)

VALOR DE AVALIACAO

RS 220.000,00

(duzentos e vinte mil reais)

ente por FRANCIELLE ZOLETTI JUNQUEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/04/2026 as 14:54 , sob o nimero WVIN26

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO
Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado % ,;" "*'Z/" 7’:f (.-
Nome: Gabriella Moresi Tieri CRECISP: 245.844

Sao Paulo, 15 de abril de 2026.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002954-67.2020.8.26.0659 e codigo JEYW2YoL.

Este docugento é copia do origin
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Condominio Residencial Portal da Esperanca |
Rua Gabriela Macari, n°® 315, apto 32, bloco 06
Capela - Vinhedo/SP.




INFORMACOES DO IMOVEL

DADOS DO PROCESSO

NUmero do Processo: 1002954-67.2020.8.26.0659

IMOVEL AVALIADO

Tipo de Imovel: Apartamento
Matricula: 12.999
Cartério: C.R.l. de Vinhedo/SP

Area privativa: 41,8150m?2 - Area comum: 29,5316m? - Area total: 71,3466m?

Endereco: Rua Gabriela Macari
Complemento: apto 32, bloco 06
CEP: 13285-754

CARACTERISTICAS

Quartos Suites
N/A El ©ON/A

N°: 315
Bairro: Capela

Cidade: Sao Paulo UF: SP

AR N

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FRANCIELLE ZOLETTI JUNQUEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/04/2026 as 14:54 , sob o nimero WVIN267
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002954-67.2020.8.26.0659 e cddigo doPgt6gQ.
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INFORMAGOES DO IMOVEL

MAPA DA REGIAO
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FRANCIELLE ZOLETTI JUNQUEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/04/2026 as 14:54 , sob o nimero WVIN267
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002954-67.2020.8.26.0659 e cddigo doPgt6gQ.
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INFORMACOES TECNICAS

AMOSTRA

Tipo: Endereco: Rua Gabriela Macari, 315 - Capela - Quartos: 02 Vagas:
Apartamento Vinhedo/SP

Valor: RS Area Gtil: 49m? Valor R$/m2: RS 4.897,95
240.000,00

Link: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-2-quartos-sp-vinhedo-capela-
49m2-RS240000/id-40982047/

Responsavel técnico: Renata Campos Xavier
CRECISP: 315.914

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FRANCIELLE ZOLETTI JUNQUEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/04/2026 as 14:54 , sob o nimero WVIN267
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002954-67.2020.8.26.0659 e cddigo doPgt6gQ.



INFORMACOES JURIDICAS

DESCRICAO DA METODOLOGIA APLICADA

0 nimero WVIN267

Para o presente caso sera empregado o método comparativo, o qual consiste essencialmente, na comparacag
de valor de venda conhecidos de imdveis que possuem caracteristicas comparaveis e semelhantes ao imoév

avaliado, tanto quanto na sua localizacao na mesma regiao geoeconémica, quanto na sua situacao atrave?,;
dos indices fiscais da Planta Genérica de Valores, quanto a seu padrao construtivo e estado de conservagécﬁ
quanto a sua idade aparente, quanto a sua contemporaneidade, afim de que, nao se produzam resultadg®
distorcidos da realidade de mercado e da economia vigente. 3

EMBASAMENTO LEGAL

A Pesquisa Mercadolodgica € permitida conforme previsto no artigo 871, incisos | e IV, do Codigo de Processg
Civil: “Nao se procedera a avaliacdo quando: IV - se tratar de veiculos automotores ou de outros bens cujg
preco médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por 6rgaos oficiais ou
anuncios de venda divulgados em meios de comunicacdo, caso em que cabera a quem fizer a nomeacao
encargo de comprovar a cotacao de mercado.

t Sao Paulo, protocolado em 28/04

&

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002954-67.2020.8.26.0659 e cddigo doPgt6gQ.

CONCLUSAO TECNICA

Foi identificada uma amostra no raio de 300 metros em relacdo ao endereco do imével solicitado, considerada
como pardmetro de comparacdo por apresentar caracteristicas semelhantes. A andlise deste profissional
basea-se nessa referéncia disponivel em divulgacao e, apds as devidas pesquisas e ajustes de saneamentcLz,IIJ
chegou-se ao seguinte valor.

TI JUNQUEIRA e Tribunal de Justicaxo

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FRANCIE



INFORMACOES DA AVALIACAO

CALCULO MEDIO DO M?

Valor do Imével / Area do Imével = Valor médio do m?

Amostra: R$ 240.000,00 / 49m?2 = RS 4.897,95m?

VALOR MEDIO DO M2

RS 4.897,95m?

(quatro mil, oitocentos e noventa e sete reais e noventa e cinco
centavos)

VALOR DE AVALIACAO

RS 240.000,00

(duzentos e quarenta mil reais)

RESPONSAVEL TECNICO ASS, RESP, TECNICO

Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado 1
o , ; i | Funata (ampss Xawivr
Nome: Renata Campos Xavier CRECISP: 315914

Sao Paulo, 15 de abril de 2026.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002954-67.2020.8.26.0659 e cddigo doPgt6gQ.

Este docugento é copia do original,\ass@nade-digi{alménte por FRANCIELLE ZOLETTI JUNQUEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/04/2026 as 14:54 , sob o nimero WVIN26
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INFORMACOES DO IMOVEL

DADOS DO PROCESSO

NUmero do Processo: 1002954-67.2020.8.26.0659

IMOVEL AVALIADO

Tipo de Imovel: Apartamento
Matricula: 12.999
Cartorio: C.R.l. de Vinhedo/SP

Area privativa: 41,8150m? - Area comum: 29,5316m?2 - Area total: 71,3466m?

Enderec¢o: Rua Gabriela Macari N°: 315
Complemento: apto 32, bloco 06 Bairro: Capela
CEP: 13285-754 Cidade: Sao Paulo UF: SP

CARACTERISTICAS
Quartos Suftes n Banheiros Vagas
ﬁl N/A ﬁ] N/A % va B wa

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FRANCIELLE ZOLETTI JUNQUEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/04/2026 as 14:54 , sob o nimero WVIN267
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002954-67.2020.8.26.0659 e codigo DmtGXUQ6
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INFORMAGOES DO IMOVEL

MAPA DA REGIAO

o~ .
hasteldria da
Ana\Vinhedo

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FRANCIELLE ZOLETTI JUNQUEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/04/2026 as 14:54 , sob o nimero WVIN267
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002954-67.2020.8.26.0659 e codigo DmtGXUQ6
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INFORMACOES TECNICAS

AMOSTRA

Tipo: Endereco: Rua Gabriela Macari, 315 - Capela, Vinhedo  Quartos: 02 Vagas: 02
Apartamento - SP

Valor: RS Area (til: 47m? Valor R$/mz2: RS 5.319,14
250.000,00

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-capela-bairros-vinhedo-com-
garagem-47m2-venda-RS250000-id-2846716698/?source=ranking%2Crp

Responsavel técnico: Maria Paes Fernandes
CRECISP: 055.771-F

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FRANCIELLE ZOLETTI JUNQUEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/04/2026 as 14:54 , sob o0 nimero WVIN2
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002954-67.2020.8.26.0659 e c6digo DmtGXUQ6.



INFORMACOES JURIDICAS

DESCRICAO DA METODOLOGIA APLICADA

Para o presente caso sera empregado o método comparativo, o qual consiste essencialmente, na comparacag
de valor de venda conhecidos de imdveis que possuem caracteristicas comparaveis e semelhantes ao imovel
avaliado, tanto quanto na sua localizacdo na mesma regiao geoeconémica, quanto na sua situacao através
dos indices fiscais da Planta Genérica de Valores, quanto a seu padrao construtivo e estado de conservagécﬁ
quanto a sua idade aparente, quanto a sua contemporaneidade, afim de que, ndo se produzam resultadGg
distorcidos da realidade de mercado e da economia vigente.

0 nimero WVIN26

5

EMBASAMENTO LEGAL

A Pesquisa Mercadoldgica é permitida conforme previsto no artigo 871, incisos | e IV, do Codigo de Process§
Civil: “Nao se procedera a avaliacao quando: IV - se tratar de veiculos automotores ou de outros bens cuj,§
preco médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por orgaos oficiais ou dg
anuncios de venda divulgados em meios de comunicacao, caso em que cabera a quem fizer a nomeagéog
encargo de comprovar a cotacao de mercado.

Sao Paulo, protocolado em 28/04/,

CONCLUSAO TECNICA

Foi identificada uma amostra no raio de 300 metros em relacao ao endereco do imovel solicitado, consideradd
como parametro de comparacao por apresentar caracteristicas semelhantes. A analise deste profission

basea-se nessa referéncia disponivel em divulgacéo e, apds as devidas pesquisas e ajustes de saneamentgy
chegou-se ao seguinte valor. o

TTI JUNQUEIRA e Tribunal de Just
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002954-67.2020.8.26.0659 e c6digo DmtGXUQ6.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FRANC



INFORMACOES DA AVALIACAO

CALCULO MEDIO DO M?

Valor do Imével / Area do Imével = Valor médio do m?

Amostra : R$ 250.000,00 / 47m? = RS 5.319,14m?

VALOR MEDIO DO M2
RS 5.319,14m?

(cinco mil, trezentos e dezenove reais e quatorze centavos)

VALOR DE AVALIACAO

RS 250.000,00

(duzentos e cinquenta mil reais)

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO
Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado i

| Mana Pars Frmandes
Nome: Maria Paes Fernandes CRECISP: 0557711

ssinado digitalmente por FRANCIELLE ZOLETTI JUNQUEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/04/2026 as 14:54 , sob o nimero WVIN26

Sao Paulo, 15 de abril de 2026.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002954-67.2020.8.26.0659 e c6digo DmtGXUQ6.

Este docugrento é copia do original,



