
  
 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

                                         
 

 
Condomínio Residencial Portal da Esperança I 

 Rua Gabriela Macari, nº 315, apto 32, bloco 06 
Capela - Vinhedo/SP.  

                                       AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 
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DOS DOPROCE 

 

 

 

 Número do Processo: 1002954-67.2020.8.26.0659 
 

 

 

 

 

 

 

 

IMÓVEL AVALIADO 

 

Tipo de Imóvel: Apartamento 

Matrícula: 12.999 

Cartório: C.R.I. de Vinhedo/SP 

Área privativa: 41,8150m² - Área comum: 29,5316m² - Área total: 71,3466m² 

Endereço: Rua Gabriela Macari                                    Nº: 315 

 Complemento: apto 32, bloco 06                           Bairro: Capela 

CEP: 13285-754                                                                 Cidade: São Paulo   UF: SP 

 

CARACTERÍSTICAS 

 

  
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

      

  N/A 
 

N/A 
 

   N/A 
 

 N/A 

INFORMAÇÕES DO IMÓVEL 

   DADOS DO PROCESSO 

   IMÓVEL AVALIADO 

   CARACTERÍSTICAS 
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FRENTE DO IMÓVEL 

INFORMAÇÕES DO IMÓVEL 
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Rua Lydia Damus Maksoud 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

INFORMAÇÕES DO IMÓVEL 

MAPA DA REGIÃO 
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DOCUMENTOS DO IMÓVEL 

   CAPA DA MATRÍCULA 
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Responsável técnico: Gabriella Moresi Tieri 

 CRECISP: 245.844 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                          
 

 

 

                                                                      

Tipo: 
Apartamento 

Endereço: Capela, Vinhedo - SP Quartos: 02 Vagas: 01 

Valor: R$  
220.000,00 

Área útil: 47m²  Valor R$/m²: R$ 4.680,85 

Link: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-com-lavanderia-coletiva-
capela-vinhedo-sp-47m2-id-2874555392/?source=ranking%2Crp 
 

AMOSTRA  

INFORMAÇÕES TÉCNICAS INFORMAÇÕES TÉCNICAS 
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DESCRIÇÃO DA METODOLOGIA APLICADA 

 

 
Para o presente caso será empregado o método comparativo, o qual consiste essencialmente, na comparação 
de valor de venda conhecidos de imóveis que possuem características comparáveis e semelhantes ao imóvel 
avaliado, tanto quanto na sua localização na mesma região geoeconômica, quanto na sua situação através 
dos índices fiscais da Planta Genérica de Valores, quanto a seu padrão construtivo e estado de conservação, 
quanto a sua idade aparente, quanto a sua contemporaneidade, afim de que, não se produzam resultados 
distorcidos da realidade de mercado e da economia vigente.  
 
 

 
 

 

 

 
A Pesquisa Mercadológica é permitida conforme previsto no artigo 871, incisos I e IV, do Código de Processo 
Civil: “Não se procederá à avaliação quando: IV - se tratar de veículos automotores ou de outros bens cujo 
preço médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por órgãos oficiais ou de 
anúncios de venda divulgados em meios de comunicação, caso em que caberá a quem fizer a nomeação o 
encargo de comprovar a cotação de mercado.  

 

 

 

 

 

 
 
Foi identificada uma amostra no raio de 300 metros em relação ao endereço do imóvel solicitado, considerada 
como parâmetro de comparação por apresentar características semelhantes. A análise deste profissional 
basea-se nessa referência disponível em divulgação e, após as devidas pesquisas e ajustes de saneamento, 
chegou-se ao seguinte valor.  

DESCRIÇÃO DA METODOLOGIA APLICADA 

EMBASAMENTO LEGAL 

CONCLUSÃO TÉCNICA 

INFORMAÇÕES JURÍDICAS 
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São Paulo, 15 de abril de 2026. 

INFORMAÇÕES DA AVALIAÇÃO 

 

 

Valor do Imóvel / Área do Imóvel = Valor médio do m² 

Amostra : R$ 220.000,00 / 47m² = R$ 4.680,85m² 

 

CÁLCULO MÉDIO DO M² 

VALOR MÉDIO DO M² 

R$ 4.680,85m² 
(quatro mil, seiscentos e oitenta reais e oitenta e cinco centavos) 

VALOR DE AVALIAÇÃO  

                          R$ 220.000,00 

                                   (duzentos e vinte mil reais) 
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Condomínio Residencial Portal da Esperança I 
 Rua Gabriela Macari, nº 315, apto 32, bloco 06 

Capela - Vinhedo/SP.  

AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 
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 Número do Processo: 1002954-67.2020.8.26.0659 
 

 

 

 

 

 

 

 

IMÓVEL AVALIADO 

 

Tipo de Imóvel: Apartamento 

Matrícula: 12.999 

Cartório: C.R.I. de Vinhedo/SP 

Área privativa: 41,8150m² - Área comum: 29,5316m² - Área total: 71,3466m² 

Endereço: Rua Gabriela Macari                                    Nº: 315 

Complemento: apto 32, bloco 06                           Bairro: Capela 

CEP: 13285-754                                                                 Cidade: São Paulo   UF: SP 

 

CARACTERÍSTICAS 

 

  
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

      

  N/A 
 

N/A 
 

   N/A 
 

N/A 

INFORMAÇÕES DO IMÓVEL 

   DADOS DO PROCESSO 

   CARACTERÍSTICAS 

   IMÓVEL AVALIADO 
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INFORMAÇÕES DO IMÓVEL 
 

FRENTE DO IMÓVEL 

INFORMAÇÕES DO IMÓVEL 
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INFORMAÇÕES DO IMÓVEL 

MAPA DA REGIÃO 
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DOCUMENTOS DO IMÓVEL 

   CAPA DA MATRÍCULA 
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            Responsável técnico: Renata Campos Xavier 

CRECISP: 315.914 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                            INFORMAÇÕES JURÍDICAS 

Tipo: 
Apartamento 

Endereço: Rua Gabriela Macari, 315 - Capela - 
Vinhedo/SP 

Quartos: 02 Vagas:  

Valor: R$  
240.000,00 

Área útil: 49m²  Valor R$/m²: R$ 4.897,95 

Link: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-2-quartos-sp-vinhedo-capela-
49m2-RS240000/id-40982047/ 

AMOSTRA  

INFORMAÇÕES TÉCNICAS 
INFORMAÇÕES TÉCNICAS 
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DESCRIÇÃO DA MET 

A APLICAD 

 
Para o presente caso será empregado o método comparativo, o qual consiste essencialmente, na comparação 
de valor de venda conhecidos de imóveis que possuem características comparáveis e semelhantes ao imóvel 
avaliado, tanto quanto na sua localização na mesma região geoeconômica, quanto na sua situação através 
dos índices fiscais da Planta Genérica de Valores, quanto a seu padrão construtivo e estado de conservação, 
quanto a sua idade aparente, quanto a sua contemporaneidade, afim de que, não se produzam resultados 
distorcidos da realidade de mercado e da economia vigente.  
 
 

 
 

 

 

 
A Pesquisa Mercadológica é permitida conforme previsto no artigo 871, incisos I e IV, do Código de Processo 
Civil: “Não se procederá à avaliação quando: IV - se tratar de veículos automotores ou de outros bens cujo 
preço médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por órgãos oficiais ou de 
anúncios de venda divulgados em meios de comunicação, caso em que caberá a quem fizer a nomeação o 
encargo de comprovar a cotação de mercado.  

 

 

 

 

 

 
 
Foi identificada uma amostra no raio de 300 metros em relação ao endereço do imóvel solicitado, considerada 
como parâmetro de comparação por apresentar características semelhantes. A análise deste profissional 
basea-se nessa referência disponível em divulgação e, após as devidas pesquisas e ajustes de saneamento, 
chegou-se ao seguinte valor.  

DESCRIÇÃO DA METODOLOGIA APLICADA 

EMBASAMENTO LEGAL 

CONCLUSÃO TÉCNICA 

INFORMAÇÕES JURÍDICAS 
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São Paulo, 15 de abril de 2026. 

 

 

Valor do Imóvel / Área do Imóvel = Valor médio do m² 

Amostra: R$ 240.000,00 / 49m² = R$ 4.897,95m² 

CÁLCULO MÉDIO DO M² 

VALOR MÉDIO DO M² 

R$ 4.897,95m² 
(quatro mil, oitocentos e noventa e sete reais e noventa e cinco 

centavos) 

VALOR DE AVALIAÇÃO  

                         R$ 240.000,00 

                                     (duzentos e quarenta mil reais) 

INFORMAÇÕES DA AVALIAÇÃO 
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Condomínio Residencial Portal da Esperança I 

 Rua Gabriela Macari, nº 315, apto 32, bloco 06 
Capela - Vinhedo/SP. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 
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 Número do Processo: 1002954-67.2020.8.26.0659 
 

 

 

 

 

 

 

IMÓVEL AVALIADO 

 

Tipo de Imóvel: Apartamento 

Matrícula: 12.999 

Cartório: C.R.I. de Vinhedo/SP 

Área privativa: 41,8150m² - Área comum: 29,5316m² - Área total: 71,3466m² 

Endereço: Rua Gabriela Macari                                    Nº: 315 

Complemento: apto 32, bloco 06                           Bairro: Capela 

CEP: 13285-754                                                                 Cidade: São Paulo   UF: SP 

 

CARACTERÍSTICAS 

 

  
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

      

  N/A 
 

 N/A 
 

   N/A 
 

N/A 

INFORMAÇÕES DO IMÓVEL 

   DADOS DO PROCESSO 

   CARACTERÍSTICAS 

   IMÓVEL AVALIADO 
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FRENTE DO IMÓVEL 

INFORMAÇÕES DO IMÓVEL 
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INFORMAÇÕES DO IMÓVEL 

MAPA DA REGIÃO 
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DOCUMENTOS DO IMÓVEL 

   CAPA DA MATRÍCULA 
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RAS - 1 

 

 

 
 

 

            Responsável técnico: Maria Paes Fernandes 

CRECISP: 055.771-F 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Tipo: 
Apartamento 

Endereço: Rua Gabriela Macari, 315 - Capela, Vinhedo 
- SP 

Quartos: 02 Vagas: 02 

Valor: R$   
250.000,00 

Área útil: 47m²  Valor R$/m²: R$ 5.319,14 

Link:  https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-capela-bairros-vinhedo-com-
garagem-47m2-venda-RS250000-id-2846716698/?source=ranking%2Crp 

AMOSTRA  

INFORMAÇÕES TÉCNICAS 
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                                                                      INFORMAÇÕES JURÍDICAS 

 

 

DESCRIÇÃO DA METODOLOGIA APLICADA 

 
 
Para o presente caso será empregado o método comparativo, o qual consiste essencialmente, na comparação 
de valor de venda conhecidos de imóveis que possuem características comparáveis e semelhantes ao imóvel 
avaliado, tanto quanto na sua localização na mesma região geoeconômica, quanto na sua situação através 
dos índices fiscais da Planta Genérica de Valores, quanto a seu padrão construtivo e estado de conservação, 
quanto a sua idade aparente, quanto a sua contemporaneidade, afim de que, não se produzam resultados 
distorcidos da realidade de mercado e da economia vigente.  
 
 

 
 

 

 

 
A Pesquisa Mercadológica é permitida conforme previsto no artigo 871, incisos I e IV, do Código de Processo 
Civil: “Não se procederá à avaliação quando: IV - se tratar de veículos automotores ou de outros bens cujo 
preço médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por órgãos oficiais ou de 
anúncios de venda divulgados em meios de comunicação, caso em que caberá a quem fizer a nomeação o 
encargo de comprovar a cotação de mercado.  

 

 

 

 

 
 
 
Foi identificada uma amostra no raio de 300 metros em relação ao endereço do imóvel solicitado, considerada 
como parâmetro de comparação por apresentar características semelhantes. A análise deste profissional 
basea-se nessa referência disponível em divulgação e, após as devidas pesquisas e ajustes de saneamento, 
chegou-se ao seguinte valor.  

DESCRIÇÃO DA METODOLOGIA APLICADA 

EMBASAMENTO LEGAL 

CONCLUSÃO TÉCNICA 
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São Paulo, 15 de abril de 2026. 

 

 

Valor do Imóvel / Área do Imóvel = Valor médio do m² 

Amostra : R$ 250.000,00 / 47m² = R$ 5.319,14m² 

 

CÁLCULO MÉDIO DO M² 

VALOR MÉDIO DO M² 

R$ 5.319,14m² 

(cinco mil, trezentos e dezenove reais e quatorze centavos) 

VALOR DE AVALIAÇÃO  

                                R$ 250.000,00 

                            (duzentos e cinquenta mil reais) 

INFORMAÇÕES DA AVALIAÇÃO 
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