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R. Morubixaba, 198 - Cidade Lider,
Residencial Vila Park - Sao Paulo - SP




INFORMACOES DO IMOVEL

DADOS DO PROCESSO

NUmero do Processo: 1003221-19.2024.8.26.0006

IMOVEL AVALIADO

Tipo de Imoével: Apartamento
Matricula: 147.839
Cartorio: 16° CRI de Sao Paulo/SP

Area Privativa: 39,13 m? / Area Real Total: 44,68 m?

Endereco: Rua Morubixaba N°: 198
Complemento: APTO n°104 /1°Pavimento do Prédio 04 Bairro: Cidade Lider
CEP: 08280- 630 Cidade: Sao Paulo UF: SP

CARACTERISTICAS
Quartos )

Suites

m Banheiros Vagas
N/A % N/A ‘I N/A

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RODRIGO RODRIGUES NASCIMENTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/03/2026 as 19:37 , sob o nimero WPEN26
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003221-19.2024.8.26.0006 e cddigo ailu5wgG.
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DOCUMENTOS DO IMOVEL

CAPA DA MATRICULA

mayara 705198 05/02/2026 14:09:48 | CNM 111278.2.0147839-36
fls. 421

CNM: 111278.2.0147839-36

LIVRON®2- REGésETS\OL 16.° oficial de Registro de Iméveis da Capital

~matricula® ficha
| 147839 ][ 1 J S8 P2l 27 de junho de 2.011

IMOVEL:- APARTAMENTO N° 104, localizado no 1° PAVIMENTO
do “PREDIO 04", integrante do “RESIDENCIAL VILA PARK?, situado
na Rua Morubixaba n° 198, no 38° subdistrito Vila Matilde, contendo
uma 4rea privativa total real de 39,310m2, 4rea comum total real de
5,377m2, 4rea total real de 44, 687m2 correspondendo uma fragdo ideal
no terreno de 0,0026397.
PROPRIETARIA:- SPE TENDA SP VILA PARK EMPREENDI-
MENTO IMOBILIARIO LTDA., com sede nesta Capital, na Avenida
Engenheiro Luiz Carlos Berrini n° 1376, 10° andar, sala 5, Brooklin
Paulista, inscrita no CNPJ/MF $ob n° 08.822.286/0001-00.
" CONTRIBUINTE:- 147.279.0015-6 (maior 4rea)
REGISTRO ANTERIOR:- AV-11 na Matricula n® 81.511 de 21 de
janeiro de 2.011, deste.
OFICIAL, Ho oo Sce <
(Vanda Marta de Oliveira Penna Antuneéda Cruz)

EE90A408-43AD-4E6E-86E4-F115B8C08BE9

AV-1/ 147.839 .-A presente matricula foi aberta de conformidade com o

Instrumento Particular de Instituicdo e Especificagdo de Condominio

datado de 16 de abril de 2.011.- S3o Paulo, 27 de junho de 2011.-

Escrevente Substituto : . (Dora Maria de
» Qs a0

Oliveira Penna). R )\

R-2/ 147.839.- Por instrumento particular de venda e compra datado de
07 de julho de 2011, nos termos do Artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°
4.380 de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n® 5.049, de 29 de junho
de 1966, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 ¢ seguintes da Lei n°
9.514/97, no ambito do programa nacional de Habitagdo Popular
integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida, na forma da Lei
11.977 de 07 de julho de 2009 e Decreto 6.819, de 13 de abril de 2009, a
proprietiria SPE TENDA SP VILA PARK EMPREENDIMENTO IMO-
BILIARIO LTDA., j4 qualificada, a qual apresentou a Certiddo Negativa
de Débitos Relativos as Contribui¢des Previdenciérias e as de Terceiros
CND sob n°® 004722011-212000286, emitida em 15 de junho de 2011,
> | bem como Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federaise & D1v1da Ativa da Unido, emitida em 16 de junho de 2011, - - -

(continua no verso)

Para verificar a autenticidade, acesse https:/ridigital.org.br/validacao.aspx?HashQRC:

Para conferir o original, acesse o site https:/esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003221-19.2024.8.26.0006 e cédigo 8FmNHqC2.

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por Adriana Nunes Vidal Santos, liberado nos autos em 12/02/2026 as 10:33 .
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RODRIGO RODRIGUES NASCIMENTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/03/2026 as 19:37 , sob o nimero WPEN26

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003221-19.2024.8.26.0006 e cddigo ailu5wgG.



INFORMACOES TECNICAS

AMOSTRA

Tipo: Apartamento

Endereco: Rua Morubixaba, 198 - Cidade Lider, Sao
Paulo - SP

Quartos: 02 Vagas: 01

Valor: RS 240.000,00

Area total: 47 m?

Valor R$/m2: RS 5.106,38

Link: https://loft.com.br/imovel/apartamento-rua-morubixaba-cidade-lider-sao-paulo-2-quartos-

47m2/amlqgliyw?tipoTransacao=venda

Responsavel técnico: Renata Campos Xavier

CRECISP: 315.914

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RODRIGO RODRIGUES NASCIMENTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/03/2026 as 19:37 , sob o nimero WPEN26
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003221-19.2024.8.26.0006 e cddigo ailu5wgG.



INFORMACOES JURIDICAS

g

a

3

DESCRICAO DA METODOLOGIA APLICADA %
Para o presente caso sera empregado o método comparativo, o qual consiste essencialmente, na comparagg

de valor de venda conhecidos de imdveis que possuem caracteristicas comparaveis e semelhantes ao imoév
avaliado, tanto quanto na sua localizacao na mesma regiao geoecondmica, quanto na sua situacao atravé§
dos indices fiscais da Planta Genérica de Valores, quanto a seu padrao construtivo e estado de conservac;é@
quanto a sua idade aparente, quanto a sua contemporaneidade, afim de que, nao se produzam resultadds
distorcidos da realidade de mercado e da economia vigente.

s

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003221-19.2024.8.26.0006 e cddigo ailu5wgG.

EMBASAMENTO LEGAL

A Pesquisa Mercadologica é permitida conforme previsto no artigo 871, incisos | e IV, do Cdodigo de Process§
Civil: “Nao se procedera a avaliacao quando: IV - se tratar de veiculos automotores ou de outros bens cujg
preco médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por érgaos oficiais ou dg
anuncios de venda divulgados em meios de comunicacao, caso em que cabera a quem fizer a nomeacao
encargo de comprovar a cotacao de mercado.

do de Sao Paulo, protocolado em 1

CONCLUSAO TECNICA

Foi identificada uma amostra no raio de 300 metros em relacao ao endereco do imoével solicitado, considerac%
como parametro de comparacao por apresentar caracteristicas semelhantes. A analise deste profission&]
basea-se nessa referéncia disponivel em divulgacao e, apos as devidas pesquisas e ajustes de saneamentd
chegou-se ao seguinte valor.

IGUES NASCIMENTO e Tribunal de@ustma

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROD



INFORMACOES DA AVALIACAO

CALCULO MEDIO DO M2

Valor do Imével / Area do Imével = Valor médio do m?

Amostra : RS 240.000,00 / 47m? = RS 5.106,38m?

VALOR MEDIO DO M2
RS 5.106,38m?

(cinco mil cento e seis reais e trinta e oito centavos)

VALOR DE AVALIACAO

RS 240.000,00

(duzentos e quarenta mil reais)

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP, TECNICO

Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado 1
otodolog o con L Funata (ampss Xawivr
Nome:; Renata Campos Xavier CRECISP: 315914

Sao Paulo, 18 de marco de 2026.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003221-19.2024.8.26.0006 e cddigo ailu5wgG.

Este degumento é cdpia do original,.assinado.digitalmente por RODRIGO RODRIGUES NASCIMENTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/03/2026 as 19:37 , sob o nimero WPEN26
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R. Morubixaba, 198 - Cidade Lider,
Residencial Vila Park - Sao Paulo - SP




INFORMACOES DO IMOVEL

DADOS DO PROCESSO

NUmero do Processo: 1003221-19.2024.8.26.0006

IMOVEL AVALIADO

Tipo de Imoével: Apartamento
Matricula: 147.839
Cartorio: 16° CRI de Sao Paulo/SP

Area Privativa: 39,13 m? / Area Real Total: 44,68 m?

Endereco: Rua Morubixaba N°: 198
Complemento: APTO n°104 /1°Pavimento do Prédio 04 Bairro: Cidade Lider
CEP: 08280- 630 Cidade: Sao Paulo UF: SP

CARACTERISTICAS
Quartos )

Suites

m Banheiros Vagas
N/A % N/A ‘I N/A

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RODRIGO RODRIGUES NASCIMENTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/03/2026 as 19:37 , sob o nimero WPEN26
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003221-19.2024.8.26.0006 e codigo T7fwUrn2.
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DOCUMENTOS DO IMOVEL

CAPA DA MATRICULA

mayara 705198 05/02/2026 14:09:48 | CNM 111278.2.0147839-36
fls. 421

CNM: 111278.2.0147839-36

LIVRON®2- REGésETS\OL 16.° oficial de Registro de Iméveis da Capital

~matricula® ficha
| 147839 ][ 1 J S8 P2l 27 de junho de 2.011

IMOVEL:- APARTAMENTO N° 104, localizado no 1° PAVIMENTO
do “PREDIO 04", integrante do “RESIDENCIAL VILA PARK?, situado
na Rua Morubixaba n° 198, no 38° subdistrito Vila Matilde, contendo
uma 4rea privativa total real de 39,310m2, 4rea comum total real de
5,377m2, 4rea total real de 44, 687m2 correspondendo uma fragdo ideal
no terreno de 0,0026397.
PROPRIETARIA:- SPE TENDA SP VILA PARK EMPREENDI-
MENTO IMOBILIARIO LTDA., com sede nesta Capital, na Avenida
Engenheiro Luiz Carlos Berrini n° 1376, 10° andar, sala 5, Brooklin
Paulista, inscrita no CNPJ/MF $ob n° 08.822.286/0001-00.
" CONTRIBUINTE:- 147.279.0015-6 (maior 4rea)
REGISTRO ANTERIOR:- AV-11 na Matricula n® 81.511 de 21 de
janeiro de 2.011, deste.
OFICIAL, Ho oo Sce <
(Vanda Marta de Oliveira Penna Antuneéda Cruz)

EE90A408-43AD-4E6E-86E4-F115B8C08BE9

AV-1/ 147.839 .-A presente matricula foi aberta de conformidade com o

Instrumento Particular de Instituicdo e Especificagdo de Condominio

datado de 16 de abril de 2.011.- S3o Paulo, 27 de junho de 2011.-

Escrevente Substituto : . (Dora Maria de
» Qs a0

Oliveira Penna). R )\

R-2/ 147.839.- Por instrumento particular de venda e compra datado de
07 de julho de 2011, nos termos do Artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°
4.380 de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n® 5.049, de 29 de junho
de 1966, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 ¢ seguintes da Lei n°
9.514/97, no ambito do programa nacional de Habitagdo Popular
integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida, na forma da Lei
11.977 de 07 de julho de 2009 e Decreto 6.819, de 13 de abril de 2009, a
proprietiria SPE TENDA SP VILA PARK EMPREENDIMENTO IMO-
BILIARIO LTDA., j4 qualificada, a qual apresentou a Certiddo Negativa
de Débitos Relativos as Contribui¢des Previdenciérias e as de Terceiros
CND sob n°® 004722011-212000286, emitida em 15 de junho de 2011,
> | bem como Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federaise & D1v1da Ativa da Unido, emitida em 16 de junho de 2011, - - -

(continua no verso)

Para verificar a autenticidade, acesse https:/ridigital.org.br/validacao.aspx?HashQRC:

Para conferir o original, acesse o site https:/esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003221-19.2024.8.26.0006 e cédigo 8FmNHqC2.

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por Adriana Nunes Vidal Santos, liberado nos autos em 12/02/2026 as 10:33 .
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RODRIGO RODRIGUES NASCIMENTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/03/2026 as 19:37 , sob o nimero WPEN26

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003221-19.2024.8.26.0006 e codigo T7fwUrn2.



INFORMACOES TECNICAS

AMOSTRA

Tipo: Apartamento Endereco: Rua Morubixaba - Cidade Lider, Sao Paulo - Quartos: 02 Vagas: 01
SP
Valor: RS 205.000,00 Area total: 44 m? Valor R$/m2: RS 4.659,09

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-cidade-lider-zona-leste-sao-paulo-44m2-
venda-RS205000-id-2723026282/?source=ranking%2Crp

Responsavel técnico: Gabriella Moresi Tieri
CRECISP: 245.844

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RODRIGO RODRIGUES NASCIMENTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/03/2026 as 19:37 , sob o nimero WPEN26
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003221-19.2024.8.26.0006 e codigo T7fwUrn2.



INFORMACOES JURIDICAS

g

a

3

DESCRICAO DA METODOLOGIA APLICADA %
Para o presente caso sera empregado o método comparativo, o qual consiste essencialmente, na comparagg

de valor de venda conhecidos de imdveis que possuem caracteristicas comparaveis e semelhantes ao imoév
avaliado, tanto quanto na sua localizacao na mesma regiao geoecondmica, quanto na sua situacao atravé§
dos indices fiscais da Planta Genérica de Valores, quanto a seu padrao construtivo e estado de conservaca

quanto a sua idade aparente, quanto a sua contemporaneidade, afim de que, nao se produzam resultadds
distorcidos da realidade de mercado e da economia vigente.

s

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003221-19.2024.8.26.0006 e codigo T7fwUrn2.

EMBASAMENTO LEGAL

A Pesquisa Mercadologica é permitida conforme previsto no artigo 871, incisos | e IV, do Cdodigo de Process§
Civil: “Nao se procedera a avaliacao quando: IV - se tratar de veiculos automotores ou de outros bens cujg
preco médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por érgaos oficiais ou dg
anuncios de venda divulgados em meios de comunicacao, caso em que cabera a quem fizer a nomeacao
encargo de comprovar a cotacao de mercado.

do de Sao Paulo, protocolado em 1

CONCLUSAO TECNICA

Foi identificada uma amostra no raio de 300 metros em relacao ao endereco do imoével solicitado, considerac%
como parametro de comparacao por apresentar caracteristicas semelhantes. A analise deste profission&]
basea-se nessa referéncia disponivel em divulgacao e, apos as devidas pesquisas e ajustes de saneamentd
chegou-se ao seguinte valor.

IGUES NASCIMENTO e Tribunal de@ustma

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROD



INFORMACOES DA AVALIACAO

CALCULO MEDIO DO M2

Valor do Imével / Area do Imével = Valor médio do m?

Amostra : RS 205.000,00 / 44m? = RS 4.659,09m?

VALOR MEDIO DO M2
RS 4.659,09m?

(quatro mil seiscentos e cinquenta e nove reais e nove centavos)

VALOR DE AVALIACAO

RS 205.000,00

(duzentos e cinco mil reais)

ente por RODRIGO RODRIGUES NASCIMENTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/03/2026 as 19:37 , sob 0 nimero WPEN26

RESPONSAVEL TECNICO ASS, RESP, TECNICO
Motodolngia: Meétodo comparativo direto de dados do mercade ?, f;r- i ’Xff‘ _'7..:,- f-
MNome: Gabriella Moresi Tieri CRECISP: 245,844 7

Sao Paulo, 18 de marco de 2026.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003221-19.2024.8.26.0006 e codigo T7fwUrn2.

Este docugggento é copia do original;
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R. Morubixaba, 198 - Cidade Lider,
Residencial Vila Park - Sao Paulo - SP




INFORMACOES DO IMOVEL

DADOS DO PROCESSO

NUmero do Processo: 1003221-19.2024.8.26.0006

IMOVEL AVALIADO

Tipo de Imoével: Apartamento
Matricula: 147.839
Cartorio: 16° CRI de Sao Paulo/SP

Area Privativa: 39,13 m? / Area Real Total: 44,68 m?

Endereco: Rua Morubixaba N°: 198
Complemento: APTO n°104 /1°Pavimento do Prédio 04 Bairro: Cidade Lider
CEP: 08280- 630 Cidade: Sao Paulo UF: SP

CARACTERISTICAS
Quartos )

Suites

m Banheiros Vagas
N/A % N/A ‘I N/A

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RODRIGO RODRIGUES NASCIMENTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/03/2026 as 19:37 , sob o nimero WPEN26
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003221-19.2024.8.26.0006 e codigo XPm5mgxP.
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DOCUMENTOS DO IMOVEL

CAPA DA MATRICULA

mayara 705198 05/02/2026 14:09:48 | CNM 111278.2.0147839-36
fls. 421

CNM: 111278.2.0147839-36

LIVRON®2- REGésETS\OL 16.° oficial de Registro de Iméveis da Capital

~matricula® ficha
| 147839 ][ 1 J S8 P2l 27 de junho de 2.011

IMOVEL:- APARTAMENTO N° 104, localizado no 1° PAVIMENTO
do “PREDIO 04", integrante do “RESIDENCIAL VILA PARK?, situado
na Rua Morubixaba n° 198, no 38° subdistrito Vila Matilde, contendo
uma 4rea privativa total real de 39,310m2, 4rea comum total real de
5,377m2, 4rea total real de 44, 687m2 correspondendo uma fragdo ideal
no terreno de 0,0026397.
PROPRIETARIA:- SPE TENDA SP VILA PARK EMPREENDI-
MENTO IMOBILIARIO LTDA., com sede nesta Capital, na Avenida
Engenheiro Luiz Carlos Berrini n° 1376, 10° andar, sala 5, Brooklin
Paulista, inscrita no CNPJ/MF $ob n° 08.822.286/0001-00.
" CONTRIBUINTE:- 147.279.0015-6 (maior 4rea)
REGISTRO ANTERIOR:- AV-11 na Matricula n® 81.511 de 21 de
janeiro de 2.011, deste.
OFICIAL, Ho oo Sce <
(Vanda Marta de Oliveira Penna Antuneéda Cruz)

EE90A408-43AD-4E6E-86E4-F115B8C08BE9

AV-1/ 147.839 .-A presente matricula foi aberta de conformidade com o

Instrumento Particular de Instituicdo e Especificagdo de Condominio

datado de 16 de abril de 2.011.- S3o Paulo, 27 de junho de 2011.-

Escrevente Substituto : . (Dora Maria de
» Qs a0

Oliveira Penna). R )\

R-2/ 147.839.- Por instrumento particular de venda e compra datado de
07 de julho de 2011, nos termos do Artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°
4.380 de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n® 5.049, de 29 de junho
de 1966, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 ¢ seguintes da Lei n°
9.514/97, no ambito do programa nacional de Habitagdo Popular
integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida, na forma da Lei
11.977 de 07 de julho de 2009 e Decreto 6.819, de 13 de abril de 2009, a
proprietiria SPE TENDA SP VILA PARK EMPREENDIMENTO IMO-
BILIARIO LTDA., j4 qualificada, a qual apresentou a Certiddo Negativa
de Débitos Relativos as Contribui¢des Previdenciérias e as de Terceiros
CND sob n°® 004722011-212000286, emitida em 15 de junho de 2011,
> | bem como Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federaise & D1v1da Ativa da Unido, emitida em 16 de junho de 2011, - - -

(continua no verso)

Para verificar a autenticidade, acesse https:/ridigital.org.br/validacao.aspx?HashQRC:

Para conferir o original, acesse o site https:/esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003221-19.2024.8.26.0006 e cédigo 8FmNHqC2.

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por Adriana Nunes Vidal Santos, liberado nos autos em 12/02/2026 as 10:33 .
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RODRIGO RODRIGUES NASCIMENTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/03/2026 as 19:37 , sob o nimero WPEN26

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003221-19.2024.8.26.0006 e codigo XPm5mgxP.



INFORMACOES TECNICAS

AMOSTRA

Tipo: Apartamento Endereco: Rua Morubixaba - Itaquera, Sao Paulo - SP Quartos: 02 Vagas: 01

Valor: RS 240.000,00 Area total: 48m? Valor R$/m2: RS 5.000,00

Link: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-com-churrasqueira-itaquera-zona-leste-sao-
paulo-sp-48m2-id-2844124446/?source=ranking%2Crp

Responsavel técnico: Maria Paes Fernandes
CRECISP: 055.771-F

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RODRIGO RODRIGUES NASCIMENTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/03/2026 as 19:37 , sob o nimero WPEN26
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003221-19.2024.8.26.0006 e codigo XPm5mgxP.



INFORMACOES JURIDICAS

g

a

3

DESCRICAO DA METODOLOGIA APLICADA %
Para o presente caso sera empregado o método comparativo, o qual consiste essencialmente, na comparagg

de valor de venda conhecidos de imdveis que possuem caracteristicas comparaveis e semelhantes ao imoév
avaliado, tanto quanto na sua localizacao na mesma regiao geoecondmica, quanto na sua situacao atravé§
dos indices fiscais da Planta Genérica de Valores, quanto a seu padrao construtivo e estado de conservaca

quanto a sua idade aparente, quanto a sua contemporaneidade, afim de que, nao se produzam resultadds
distorcidos da realidade de mercado e da economia vigente.

s

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003221-19.2024.8.26.0006 e codigo XPm5mgxP.

EMBASAMENTO LEGAL

A Pesquisa Mercadologica é permitida conforme previsto no artigo 871, incisos | e IV, do Cdodigo de Process§
Civil: “Nao se procedera a avaliacao quando: IV - se tratar de veiculos automotores ou de outros bens cujg
preco médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por érgaos oficiais ou dg
anuncios de venda divulgados em meios de comunicacao, caso em que cabera a quem fizer a nomeacao
encargo de comprovar a cotacao de mercado.

do de Sao Paulo, protocolado em 1

CONCLUSAO TECNICA

Foi identificada uma amostra no raio de 300 metros em relacao ao endereco do imoével solicitado, considerac%
como parametro de comparacao por apresentar caracteristicas semelhantes. A analise deste profission&]
basea-se nessa referéncia disponivel em divulgacao e, apos as devidas pesquisas e ajustes de saneamentd
chegou-se ao seguinte valor.

IGUES NASCIMENTO e Tribunal de@ustma

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROD



INFORMACOES DA AVALIACAO

CALCULO MEDIO DO M2

Valor do Imével / Area do Imével = Valor médio do m?

Amostra : RS 240.000,00 / 48m? = RS 5.000,00m?

VALOR MEDIO DO M2
RS 5.000,00m?

(cinco mil reais)

VALOR DE AVALIACAO

RS 240.000,00

(duzentos e quarenta mil reais)

ente por RODRIGO RODRIGUES NASCIMENTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/03/2026 as 19:37 , sob 0 nimero WPEN26

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO
Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado X

| Mana Pacs Fumandes
Nome: Maria Paes Fernandes CRECISP: 0557711

Sao Paulo, 18 de marco de 2026.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003221-19.2024.8.26.0006 e codigo XPm5mgxP.

Estegdocumento é cépia do original;



