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CNM n° 141887.2.0028904-48

LIVRO N°2 : REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL M:17:094/ AA008 VOTORANTIM-SP -
i : HO NACIONAL DE JUSTICA: 14.188-7 i

R | ( e Votorantim, 0 56 do abril do 2018

IMOVEL: Apartamento n°® 08, localizado no pavimento térreo, do Bloco
A do CONDOMINIO UP CLUB, situado em Votorantim, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Cristiano Vieira Pedrico s/n°, com area privativa de 50,3900 metros
quadrados, area comum de 19,4125 metros quadrados, area total de 69,8025
metros quadrados, correspondendo-lhe a fraczo ideal de 0,4167% ou 0,004167
no terreno condominial, com direito ao uso de 01 (uma) vaga de garagem para
guarda e estacionamento de 01 (um) veiculo em local indeterminado no
estacionamiento coletivo do condominio.

Inscrigdo Imobiliaria: 05.35.40.0019.00.000.1.13 (em maior porgao).

|Proprietaria: CONDOMINIOUP CLUB - SPE LTDA, CNPJ n°

23.209.598/0001-29, com sede em S&o Paulo-SP, na Praga Carlos Gomes, 67,
SL M 9° andar, Centro.

Registros . Anteriores: R.3 (aquisi¢do), de 27/07/2017 e R.4 (incorporagéo
imobiliaria), de 16/08/2017, ambos da matricula n°® 17:?655te Oficial.

AV-1. Protocolo n° 40.251, em 16 de margo de 2018. AVERBAGAO. Procedo
a presente averbacdo para constar que a unidade autbnoma esta em
construcédo e que esta ficha complementar integra a matricula n® 17.094 deste
Oficial, nos termos do item 226.1, Capitulo XX, das Normas de Serigos
Extrajudiciais da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Szo Paulo.
Votorantim, 06 de abril de 2018. ﬁ? ' (Naila de
Rezende Khuri - Oficial) pd

R-2. Protocolo n° 40.251, em 16 B‘E'/nfafgo de 2018. HIPOTECA. Por
instrumento particular, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do
art. 61 da Lei n° 4.380/1964, datado de 07 de margo de 2018, n°
8.7877. 0302664-3, a proprietaria, j& qualificada, deu em primeira e

especial HIPOTECA, transferivel a terceiros, a a_fracao ideal correspondente a
futura unidade autbnoma desta ficha complementar, em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 3/4, para garantir o
contrato de abertura de crédito e matuo destinado a financiar a construgéo de
80 (oitenta) unidades auténomas do Bloco A do empreendimento, com
recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Senico - FGTS, no ambito do
Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, no valor de R$ 2.000.000,00
(dois milhSes de reais), com amortizacdo pelo Sistema de Amortizagdo

Continua no verso.

«__Naila d& Rezende Khuri - Oficial
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LIVRO N° 2. | -
REGISTRO GERAL M.17.094/ AAO_%

T "35Ys . I' fiehg 1-_'_|

subsequente a liberacdo da dltima parcela prevista no cronograma fisico-
financeiro do empreendimento para o-término da obra, conforme clausulas,

hipotecaria tem por objeto as fragdes ideais das 80 (oitenta) unidades
autdnomas do Bloco A, cujo valor fixado pelas partes para fins do artigo 1.484
do Cédigo Civil, é de R$ 13.600.000,00 (treze milhdes seiscentos mil reais).
Votorantim, 06 de abril de 2018. y©®) (Nalla de
Rezende Khuri - Oficial)

AV-3. Protocolo n° 45.980, em 23 de SbrlWE 2019, AVERBAGAO, Procedo a
presente ‘averbagao para constar que a numeragéo correta da presente ficha

Selo Digital: 1418873310045980I0Z0SH19E.
) QQ (Gabriela Harder Campanini de Carvalho -

Escrevente)

Procedo & presente averbagdo para constar que a CONDOMINIO UP CLUB -

JUCESP, sob o NIRE 35229416429, conforme Ficha Cadastral Simplificada
expedida em 07/01/2021. Votorantim, 19 de margco de 2021. Cédigo do Selo

\ﬁﬁ/ (Thales Adriano da Mota Almeida -

Escrevente)

AV-5. Protocolo n° 54.608, em 13 de janeiro de 2021. AVERBACAO. Procedo
a presente averbagéo para constar que a unidade auténoma, objeto desta ficha
complementar, parte integrante do CONDOMINIO UP CLUB, situado na
Avenida Cristiano Vieira Pedrico, s/n° Lote 21, Jardim Bandelrantes foi
construida e instituida ao regime de condominio edilicio, conforme AV.11 e
R.13, ambos da matricula n°® 17.094 deste Oficial e, em decorréncia disso, a
presente ficha complementar foi convertida na matricula n°® 28.904. A

Auxiliar deste Oficial. Votorantim, 19 de margo de 2021. Cédigo do Selo Digital:
1418873110054608LIWQTU21R. ﬁr‘ (Thales
Adriano da Mota Almeida - Escrevente)

AV-6. Protocolo n° 54.608, em 13 de janeiro de 2021. ALTERAGAO DE
INSCRIGCAO IMOBILIARIA. Conforme langamento do imposto municipal -
IPTU, exercicio 2021, expedido pela Prefeitura Municipal de Votorantim-SP,
faco constar que a atual inscricdo imobiliaria do imovel, objeto desta matricula,

\ -

Continua na ficha 02

Constante (SAC), no prazo de 24 meses, contado do primeiro dia do més. R

condicbes, juros, multas e encargos previstos no contrato. A garantla‘

complementar € M.17.094/AA.08. Votorantim, 23 de abril de 2019. €édigo do

AV-4. Protocolo n° 54.608, em 13 de janeiro de 2021. QUALIFICA(;AO

SPE LTDA é registrada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo - |

Digital: 14188733100546088 TXDEN21X. -

convengdo do condominio foi registrada sob o n® 445, Livro 3 - Registro
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LIVRO N° 2 REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL : VOTORANTIM-SP

— matricula ficha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 14.188-7
28.904 I_ 02 Votorantim,

€ n° 13.25.37.9010.10.100.8.20. Votorantim, 19 de mar¢o de 2021. Cédigo do
Selo Digital:
(Thales Adriano da Mota Almeida -

Escrevente)

AV-7. Protocolo n° 68548, em 09 de dezembro de 2022.
INDISPONIBILIDADE. Conforme Comunicado da Central de Indisponibilidade
de Bens, datado de 08 de dezembro de 2022, protocolo n°
202212.0811.02482186-1A-140, por ordem do Grupo Auxiliar de Execucdo e
Pesquisa Patrimonial (GAEPP) - Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regiso
de Sd  Paulo-SP, expedida nos autos do processo n°
10002096320215020703, procedo a presente averbagdo para constar que foi
decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens e direitos de CONDOMINIO UP

CLUB - SPE LTDA, ja qualificada. Votorantim, 13 de dezembro de 2022.
Cédigo do [ Selo Digital: 1418873310068548WQF Y6122Y.
m\ (Fernando Lucas de Carvalho Soares - Escrevente)
AV-8. Protocolo n° 71.770, em 16 de maio de 2023. TRASLADAMENTO DO
REGIME DE AFETAGAO. Conforme averbagdo sob o n° 5, em 16 de agosto
de 2017, na matricula n® 17.094 deste Oficial, fago constar que a incorporadora
SUBMETEU a incorporagédo imobiliaria deste empreendimento ao REGIME DE
AFETACAOQ, conforme previsto nos artigos 31-A a 31-E da Lei n°® 4.591/1 964,
pelo qual o conjunto de bens, o terreno, as acessées, os direitos e obrigacdes
vinculados a incorporacdo, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados, destinam-se lnica e exclusivamente a consecucgéo da incorporagéo
do empreendimento e entrega das unidades imobiliarias aos futuros
@dquirentes e manter-se-&o apartados, tornando-se incomunicaveis em relagao
aos demais bens, direitos e obrigagées do pﬁ}triménio geral da incorporadora.

Votorantim, 16 de maio de 2023.§ Cédigo do Selo Digital
1418873310071770623B6X236. ' (Fernando
|_ucas de Carvalho Soares - Escrevente)

AV-9. Protocolo n°® 73.177, em 24 de julho de 2023. INDISPONIBILIDADE.
Conforme Comunicado da Central de Indisponibilidade de Bens, datado de 23
de julho de 2023, protocolo n® 202307.2315.02824907-I1A-090, por ordem do
Grupo Auxiliar de Execucdo e Pesquisa Patrimonial (GAEPP) - Tribunal
Regional do Trabalho da 22 Regido de Sdo Paulo-SP, expedida nos autos do
processo n° 10002096320215020703, procedo a presente averbagdo para
constar que foi decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens e direitos de
CONDOMINIO UP CLUB - SPE LTDA, ja qualificada. Votorantim, 26 de jutho
de 2023. Coédigo do Selo Digital 1418873310073177THHKU323P.

Continua no verso.
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— matricula ficha
’_ 02 |
. verso

%F (Femando Lucas de Carvalho Soares -

Escrevente) !
AV-10. Protocolo n° 77.089, em 08 de fevereiro de 2024.
INDISPONIBILIDADE. Conforme Comunicado da Central de Indisponibilidade
de Bens, datado de 08 de fevereiro de 2024, protocolo n°
202402.0810.03153812-IA-011, por ordem do 1° Oficio Civel do Foro Regional
de Santo Amaro-SP, expedida nos autos do processo n°
10390259120238260100, procedo a presente averbagéo para constar que foi
decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens e direitos de CONDOMINIO UP
CLUB - SPE LTDA, ja qualificada. Votorantim, 16 de fevereiro de 2024. C6digo
do Selo Digital: 1418873310077089WMDQPJ242.
lL (Fermando Lucas de Carvalho Soares -

[

Escrevente)

Conforme Comunicado da Central de Indisponibilidade de Bens, datado de 20
de maio de 2024, protocolo n° 202405.2011.03339647-IA-770, por ordem do
Grupo Auxiliar de Execugdo e Pesquisa Patrimonial - GAEPP, expedida nos
autos do processo n° 10015290620195020385, procedo a presente averbacao
para constar que foi decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens e direitos de
CONDOMINIO UP:CLUB - SPE LTDA, ja qualificada. Votorantim, 21 de maio
de 2024. Codlgo do Selo Digital: 1418873310079114BTKFR924L.
' _(Luana de Melo Noronha - Escrevente)

AV-12. Protocolo n° 82584, em 01 de novembro de 2024.
INDISPONIBILIDADE. Conforme Comunicado da Central de Indisponibilidade
de Bens, datado de 01 de novembro de 2024, protocslo n°
202411.0114.03678813-1A-120, por ordem do Grupo Auxiliar de Execugéo e
Pesquisa Patrimonial - GAEPP, expedida nos autos do processo n°
10004193420235020707, procedo a presente averbagdo para constar que foi
decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens e direitos de CONDOMINIO UP
CLUB - SPE LTDA, ja qualificada. Votorantim, 08 de novembro de 2024.
Cédigo d Selo Digital: 1418873310082584XRTW9A241.
/@ [ (Luana de Melo Noronha - Escrevente)

AV-13. Protocolo n° 88.150, em 22 de agosto de 2025. PENHORA. Conforme
certiddo de penhora de 22 de agosto de 2025, recepcionada pelo sistema
eletrénico penhora online, protocolo n® PH000583270, nos termos do auto de
penhora datado de 12 de agosto de 2025, expedida nos autos da EXECUGCAO
CIVIL, processo n° 0005314-47.2025.8.26.0002, em tramite perante a 92 Vara
Civel do Foro Regional de Santo Amaro, Comarca de Sdo Paulo-SP, procedo

Continua na ficha 03

AV-11. Protocolo n° 79.114, em 20 de maio de 2024. INDISPONIBILIDADE.

SN
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REGISTRO DE IMOVEIS

LIVRO N°2 VOTORANTIM-SP
REGISTRO GERAL CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 14.188-7
— matricula ficha ‘ data CNM -

28.904 ( 03 [ [ 141887.2.0028904-48

a presente averbacdo para constar que o IMOVEL, objeto desta matricula foi
PENHORADO para assegurar o pagamento da importancia de R$ 592.219,85
(quinhentos e noventa e dois mil e duzentos e dezenove reais e oitenta e cinco
centavos). A penhora envolveu outros imdveis. Foi nomeado como depositaria
CONDOMINIO UP CLUB - SPE LTDA. Votorantim, 17 de setembro de 2025.
Cédigo do Selo Digital: 14188733100881509ZHOPF25Z.
(César Henrique Berteline Dias - Escrevente
AV-14. Protocolo n° 88737, em 18 de setembro de 2025.
INDISPONIBILIDADE. Conforme Comunicado da Central de Indisponibilidade
de Bens, datado de 18 de setembro de 2025, protocolo n°
202509.1814.04266469-1A-224, por ordem do Grupo Auxiliar de Execucgio e
Pesquisa Patrimonial - GAEPP, expedida nos autos do processo n°
10010712920245020703, procedo a presente averbagdo para constar que foi
decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens e direitos de CONDOMINIO UP
CLUB - SPE LTDA, ja qualificado. Votorantim, 24 de setembro de 2025.

(César Henrigue Berteline Dias - Escrevente)
AV-15. Protocolo n° 89.494, em 24 de outubro de 2025. AVERBAGAO DE
EXISTENCIA DE AGAO JUDICIAL. Conforme requerimento de 24 de outubro
de 2025, acompanhado da decisdo expedido em 27 de setembro de 2025, nos
autos do processo n°® 1002318-21.2022.8.26.0663, em cumprimento a
determinacdo do MM. Juiz de Direito da 12 Vara Civel da Comarca de
Votorantim-SP, Doutor Fabiano Rodrigues Crepaldi, faco constar a existéncia
de agdo de PROCEDIMENTO COMUM CIVEL - ADJUDICACAO
COMPULSORIA para presungdo absoluta de conhecimento de terceiros,
ajuizada por RODOLFO MARQUES AMERICO, em face de 1) ACP
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, CNPJ 19.420.729/0001-45; 2)
EURO SERVICOS DE GESSO E ACABAMENTO EIRELI, CNPJ
10.929.139/0001-78; 3) CONDOMINIO UP CLUB - SPE LTDA., CNPJ
23.209.598/0001-29. Motorantim, 18 de novembro de 2025. Cédigo do Selo
Digital: 1418873310089494Y1160M25L..
G (Fernando Lucas de Carvalho Soares -
Escrevente) ~ /"
AV-16. Protocolo n°'91.326, em 20 de janeiro de 2026. INDISPONIBILIDADE.
Conforme Comunicado da Central de Indisponibilidade de Bens, protocolo n°
202601.1917.04461770-1A-121, por ordem do Grupo Auxiliar de Execugdo e
Pesquisa Patrimonial - GAEPP, expedida nos autos do processo n°
10011560720235020717, procedo a presente averbagéo para constar que foi

Continua no verso.

Cédigo do Selo Digital: 1418873310088737ZTFRRA250.
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— matricula fich
28.904 l_ 03
VErso

decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens e direitos de CONDOMINIO UP

CLUB - SPE LTDA, ja qualificado. Votorantim, |27 de janeiro de 2026. Cddigo
do Selo ﬁm\ Digital:
1418873310091326U317NX260. (Fernando Lucas
de Carvalho Soares - Escrevente) fi

AV-17. Protocolo n® 91.264, em 15 de janeiro 'de 2026. PENHORA. Conforme
certiddo de penhora de 15 de janeiro de 2026, recepcionada pelo sistema
eletrénico penhora online, protocolo n® PHO00601408, nos termos do auto de
penhora datado de 15 de janeiro de 2026, expedida nos autos da EXECUGCAQ
CIVIL, processo n® 1002631-16.2021.8.26.0663, em tramite perante o 1° Oficio
Civel da Comarca de Votorantim-SP, procedo a presente averbacdo para
constar que o IMOVEL, objeto desta matricula, foi PENHORADO para
assegurar o pagamento da importdncia de R$19.613,33 (dezenove mil e
seiscentos e treze reais e frinta e trés centavos). Foi nomeado como
depositario CONDOMINIO UP CLUB - SPE LTDA. Votorantim, 29 de janeiro
de 2026. Codigol, do Selo Digital: 1418873310091264L2KJ8P260.
(Femando Lucas de Carvalho Soares - Escrevente)
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CERTIFICO, em atendimento ao protocolo n° 91.264, que a presente certidao
€ expedida em inteiro teor da matricula, com a reprodugdo de todo seu
conteudo por meio reprografico para fins de comprovacdo de propriedade,
direitos, 6nus reais e restricdbes sobre o imovel conforme o §11 do art. 19 da
Lei n°® 6.015/1973, e sob a forma de documento eletrébnico mediante processo
de certificacao digital disponibilizado pela ICP Brasil, da Medida Provisoria n°
2.200-2, de 24 de agosto de 2001. CERTIFICO, ainda, que em atendimento
ao item 156, Cap. XX, do Provimento n° 58/89 da E. Corregedoria Geral de
Justica do Estado de Sao Paulo, faco constar que essa Serventia foi instalada
em 03 de novembro de 2009 com origem na circunscricdo do 1° Oficial de
Registro de Imdveis e Anexos de Sorocaba-SP. CERTIFICO, finalmente, que
os elementos constantes na presente certiddo foram extraidos do banco de
dados desta Serventia, atualizado até as 12:16 horas do dia 29/01/2026.
Votorantim, 29 de janeiro de 2026. O referido é verdade do que dou fé.
(Assinado digitalmente por Fernando Lucas de Carvalho Soares - Escrevente

Substituto).

Emolumentos e despesas cotados no titulo.
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