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Laudo de Avaliacao Imobilidria

DAVID ALMEIDA, brasileiro, corretor de imdveis, com CRECI n2 125.647-F, declara ter
avaliado o imdvel a seguir, mediante as documentacdes anexadas ao presente laudo e

devidamente baseadas na estrutura do Mercado Imobiliario da Cosmdpolis.

O REQUERENTE

O Presente Laudo de Avaliacdao Imobilidria fora requerido pela Zuk Leildes referente ao
Processo n2: 0001974-36.2005.8.26.0604 12 Vara Civel do Foro de Sumaré
Exequente: VIBRA ENERGIA S.A

O IMOVEL

A GLEBA DE TERRAS rurais, designada por Gleba “D”, oriunda da subdivisdo da
Gleba “A-2”, situado no Sitio Miya, Bairro Itapavussu, nesta cidade e Comarca de Cosmépolis-SP,
com area 25.000mt?, melhor descrito e caracterizado na matricula n2 3.615 do 12 Oficial de

Registro de Imdveis de Cosmépolis.
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FELIPE FIDELIS COSTA DE BARCELLOS, protocolado em 14/08/2025 as 19:15 , sob o nimero WSMR25700961890

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001974-36.2005.8.26.0604 e codigo 2YS5RmM2Q2.
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DAS DOCUMENTACOES E ORIGEM

O imdvel acima mencionado tem matricula onde constam penhoras e gravames

constantes na referida matricula.

LIVRO N* I - REGISTRO GERAL
MATRICULA FIEHA

Wsno| ..
“ficis

THOVEL: A GLEBA DE TERRAS rurais, deais inda d=
subdivisss da Glaba “A-2", situada no Sitio Miya, Bairro/Teapavissu.
nests cidsde e Comarca de Cosmdpslis-SP, assim descrite e gazacterizade:
inicia no marco 1 e segue em linha reca até o marcg 49 €om rumo
DO*33/39"SE & distascia 100,00m, confrontands com & Redowis BP 332 -
Ganaral Milton Tavares de Sousa. Do marce 19 a0 20 defiete & esguerda e
sequs com ruma BI"29700"HE e disténcia 247,9%m, confrontands com a Gleba
€. Do merce 20 as 1, deflete & ssquerda com romo 06°47*10°HE e distdncia
64, confrontanda com Chdcaras Recreio Eldoz#da. Do marce 7 g0 8
deflete 4 esquerda com rumo 13°1 W com distineia §,8¥m, confrontando
com Chiceras de flecreio Bldorads. Do marco 8 ac 3, deflefe & esquerds com
40%27'26"NW com distaneia 18,1%m, confroatandc eom a Gleba B. Do
§ aa 10, def 4 esquerda e ssgue.pom rumo 60°49°10"NW com
ia 11,45m, o do com a Gleba B, Do marcc 10 ac 11 deflete &
eaquerds com rumo 15 I"WW e distdncie’ 85, 21m, confrontando com a
Gleba B. Do marce 11 deflere & mgquerds e seque com rumo
86°53° 00"SW com distncia com a Gleba B. Do marco 12
as 1, de onde se inicio scrigdo, we rumo 87710' 397NN =
distdncia 70,00m. confrontande com & Gie! ., totallzands uma hrea da
25000, 00m"

L DE REGISTRO DE IMOVEIS

ARCA DE COSMOPOLIS - ESTADO DE SAD PAULD

6 4 Decembro 4o 2001
Regina Dulto Castelo

31 2004 B 26,0604 € cdign T3 imma

CONTRIBUINTE: INCRA N* £24.071 003,4%8-85, area total de 19, 3ha, Madulo
Fiscal 10 1® Mbdulos Fiscals 0,70 @ FNP 2.0 lem malor drea).

PROFRIETARIA: COLAFLEX QUIMICA — INDUSTRIA E COMERCIO LTDA, CKFJ o
55.772.826/0001-60, com sede @8 Sumare-SP, na Rua Guido Segalho n* 513,
Bairro 580 Judas Tadeu, Aparecicioha.

i Documents o, informe:

REGISTRO ANTERI| R.1/M. 107 313 de 16/03/1992, do 3° Oficial de Registro

de !mvr%c?ﬁlﬂ‘ﬁ-s?
{
A Oficiala, HM Mars Regins Dalta Castels

En 16 de dezerbra de 20i1. (Frenotagao n® T.780 de 17/11/2011)

DE PENHORA: Procede-se a o5ta averbagho de oficio nos termon da
B0 expedigs pelo 3° Oficial de Registro de Indveis da Comarca de
Campinas-SF, phzd €onutar que conforme AV.02/M.107.313, daguele Olicial.
de 04/12/2008, He conformidade com . Mandado Megistro de Penhora,
dade e passads em Jundial-SP, em 2008, pela 2% Vara Civel da
Comarca de Jundiai-35F, extra dos autos de Agdo de Esecucdo de Titule
E judiclsl (processo n® 47 03], movida por FLAVIO MEVES CE OLIVEIRA,
contra OIS FERNANDD MALFA ERRA @ MAREL PAR £, foi determinada a
pressnty averbagio para constar que o Imdvel cbjeto desta matricula, FoI
PENHORADY para garantia da exscucdo da divida no valer de R§ 50,000,00,
comparecands como fiel depositdric Marel Paredes, brasileiro, casado,
CPF/HF 081 986.808-14, residente & domi ado na Rua Primeiro de Janeiro
A* 4 - Centro, Movs Odessa-SP. arecends coms Anusnte, & propeletdrls
0 imtvel (olaflex Quimi Indastria & Comércis Ltda. Beneflclaric da
Asafarancia Tudicidria Gratnica

TCoRTRAIA w0 VERSO)

Esll toosmestio 4 o 95 arginel, asinad diglalmente por HELLEN RENATA BARATELLA » Tribunal de Jusiics o Estado de Bao Pmila. (volocainde em 16069023 e 17.29 , soba namesn WEMRZ TRIDEMN

Para canfers o oiganlL acesse o 3ile (DS fesal )50 jus.

DA GEOGRAFIA DO IMOVEL

O Sitio Miya, localizado no Bairro Itapavussu em Cosmdépolis-SP, é uma area
rural com caracteristicas tranquilas e naturais, predominantemente agricola. A regido possui

estradas rurais e infraestrutura basica, com algumas moradias e comércios locais. Fica a uma
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distancia acessivel do centro de Cosmopolis, que oferece servicos urbanos completos. O local é
cercado por vegetacdo, com relevo plano, favorecendo atividades agricolas. A comarca de
Cosmoépolis abrange a regido, facilitando o acesso a servicos judiciais. A drea combina

tranquilidade rural com proximidade ao desenvolvimento urbano.

DO PRECO

Com base nas informagdes acima mencionadas, adotaremos o seguinte valor:
PRECO DO IMOVEL: adotaremos o valor de R$1.170.000,00
Vale considerar, o valor ajustado podera sofrer defasagem de 10 % dez por cento)

para mais ou menos, dependendo das caracteristicas do mercado imobilidrio no momento da

venda do imovel.

FONTES E COMPARACAO

g ‘4 Venda R$ 1.200.000

2§ 48/m

Area, 25.000 m?, a venda por R$ 1.200.000 1 Xavier B, o
(19) 99608-8809
Recreio Recanto Feliz - Cosmapolis/SP

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FELIPE FIDELIS COSTA DE BARCELLQOS, protocolado em 14/08/2025 as 19:15 , sob o nUmero WSMR25700961890

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001974-36.2005.8.26.0604 e codigo 2Y5Rm2Q2.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 08 de janeiro de 2025. Versao v1.42.0.

Processo n°_0001974-36.2005.8.26.0604 laudo David.docx.pdf

Documento nimero #c09f1635-6590-45a8-a931-45ff8a9f5e90
Hash do documento original (SHA256): ce67ec18dd5b1af620a200145dd1704bff02e9d9¢31ba10843062f3825804b65

Assinaturas

David Almeida
CPF: 300.984.428-05

Assinou como corretor de iméveis em 08 jan 2025 as 08:45:07

Log

07 jan 2025, 14:37:50 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento numero c09f1635-6590-45a8-a931-45ff8a9f5e90. Data limite para
assinatura do documento: 06 de fevereiro de 2025 (14:37). Finaliza¢do automatica ap6s a Ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

07 jan 2025, 14:38:09 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
dalmeida@creci.org.br para assinar como corretor de imoéveis, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validacao do signatario: nome completo David Almeida.

08 jan 2025, 08:45:07 David Almeida assinou como corretor de iméveis. Pontos de autenticagdo: Token via E-mail
dalmeida@creci.org.br. CPF informado: 300.984.428-05. IP: 191.255.120.211. Localiza¢do
compartilhada pelo dispositivo eletronico: latitude -23.82917239795465 e longitude
-46.115597249095. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1089.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

08 jan 2025, 08:45:08 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
€09f1635-6590-45a8-2931-45ff8a9f5e90.

lcp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Paraconferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

E:) ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n°® c09f1635-6590-45a8-a931-45ff8a9f5e90, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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