Laudo de Avaliacao

OBJETIVO: AVALIAGAO DE IMOVEL URBANO

LOCALIZAGCAO: Rua Cisplatina,1725 Esquina Rua Itaguagu, Bairro:
Jardim Ipanema - Cidade - Santo André - SP

Area Total= 258 m2
CONTRATANTE: ANTONIO LEANDRO FAIS
Resp.Técnico: Adriano Alves Pereira

Correto de imoveis-Creci 114613

Santo André, 01 de Setembro de 2025.

Data da Vistoria: 28/08/2025

(x)O presente Laudo de Avaliagdo é de Uso Restrito para fins patrimoniais e sua exibigdo para terceiros
ou emissao de copias é prerrogativa do Contratante.
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LAUDO DE AVALIACAO 2025/001

RESIDENCIA

Ficha Extrato da Avaliacao:
Data: 01/09/2025

CLIENTE

SILVIA CHAVES SALES

Nimero do laudo

2025/001

Compra e Venda

Finalidade
Objetivo Determinacao do valor de mercado —compra e venda
Objeto RES-Imével Residencial Urbano
Endere¢o Rua:Cisplatina, 1725 esquina Rua:Itagua¢u , Bairro:
Jd. Ipanema
Cidade e UF Santo Andre -SP
CEP 09121-431

Proprietario ANTONIO

Area total 258,00 m*

Resultado da avaliagcao—

Compra e Venda

Valores de mercado:
RS 580.000,00 (Quinhentos e oitenta mil reais)

Classificacao quanto & liquidez

Lenta(12 meses a 18 meses)

Metodologia aplicada

MCDDM- Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Tratamento dos dados

nferéncia estatistica. (Utilizagao de Software SISDEA)

Especiticagao da avaliagéo

Fundamentacao:Grau I
Precisao:Grau 1

Data da vistoria 28.08. 2025
Data do laudo 01. 09. 2025
114613

CREC1

Nome do avaliador

Adriano Alves Pereira

Informagoes relevantes

Est ocupado por inquilinos .
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01.SOLICITANTE

ANTONIO LEANDRO FAIS

02.PROPRIETARIO

ANTONIO LEANDRO FAIS

03.0BJETO DA AVALIAGCAO

3.1 Tipo do bem: RES -Unidade Residencial

Residéncia com duas casas no mesmo quintal ,construida em alvenaria,sendo assim
descritos:

Pavimento Térreo: Sdo0 duas casas, sendo a primeira casa em 02 dormitérios, sala,
cozinha, banheiro, varanda e area de servigo. E a segunda casa em 01 dormitorio, sala,
banheiro e area de servigo.

Possui 4 vagas de garagerm.

Area do terreno: 258, 00n”.
Area construida; 109, 39, 00m®

04.FINALIDADE DA AVALIAGAO

COMPRA E VENDA

05.0BJETIVO DA AVALIAGAO

Determinacao dos valores de mercado de compra e venda.

06.PRESSUPOSTOS RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Consideramos corretas as dimensoes do terreno constantes na certidao de matricula,
O avaliando foi verificado "in loco".Para a determinacdo de seu valor,ndo foi

considerada a existéncia de quaisquer Oonus ou gravames.
Vale destacar a alta relevancia dofator localizagao na determinacao do valor do Laudo

presente elaborado.
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LAUDO DE AVALIAGAO 2025/003 4
RESIDENCIA
07.CARACTERIZACAO FISICA DO IMOVEL E PERIODO DE VISTORIA

Data da vistoria:
28/08/2025

Croqui de localizagao:

R. Cisplatina, 1725 - Vila Tibirica
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LAUDO DE AVALIACAO 2025/004 5
RESIDENCIA

Regiao

Santo André esta localizada na regiao do ABC Paulista, conhecida por

seu desenvolvimento industrial e proximidade com a capital Sao Paulo.

e caracterizada por sua economia forte,mas tambem possui areas verdes e
parques para lazer.Santo André é uma das cidades mais seguras da regiao
metropolitana de Sao Paulo e oferece boa qualidade de vida.

Economia: A regidao do ABC é um importante polo industrial e economico do estado de Séo

Paulo. Localizacdo: Santo André esta a cerca de 18 km da capital Sdo Paulo. Qualidade de
vida: A cidade oferece parques,areas verdes,opcoes de lazer ao ar livre e servicos publicos de
qualidade,como saude e educagao, contribuindo para a qualidade de vida. Seguranga: Santo
André é considerada uma cidade segura,com baixos indices de criminalidade em comparagéo
com outras cidades da regiao metropolitana. Altitude: A cidade se situa a uma altitude
media de 760 m acima do nivel do mar. Vegetacao: A vegetagcdo predominante é a Mata
Atlantica,

presente em parques e areas de preservacao ambiental,além de pequenas manchas de
Floresta Ombrofila Mista em areas mais elevadas. Clima: Santo André possui um clima
Tropical de Altitude,com veroes quentes e invernos amenos.Populagao:A populagao de Santo
Andre €& de cerca de 750 mil habitantes.IDHM:O IDHM (indice de Desenvolvimento Humano
Municipal) de Santo André é considerado muito alto. Bairros: Bairros como Jardim e
Campestre sao

considerados mais tranquilos e de alta qualidade de vida.

LAUDO DE AVALIAGAO 2025/005
RESULTADO DA AVALIAGAO.

Compra e Venda: Rs  580. 000,00 (Quinhentos e oitenta mil reais).

RELATORIO FOTOGRAFICO DO AVALIANDO
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Resp.Técnico: Adriano Alves Pereira
Correto de imoveis-Creci 114613

ASS:
Eﬂced

Adrians Alses Pereira
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