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Informagoes do imével

DADOS DO PROCESSO

NUmero do Processo: 0007682-36.2024.8.26.0011

IMOVEL AVALIADO

Tipo de Imovel: Casa
Matricula: 59.277

Cartorio: 1° Oficio de Registro de Imoveis de Maringa - PR

Area construida: 199,52m? - Area total: 300,22 m?

Endereco: Rua Rio Cunha N°: 58
Complemento: Loteamento Orcello Bairro: Jardim Novo Oasis
CEP: 87043-598 Cidade: Maringa UF: PR

CARACTERISTICAS

Quartos Suites m Banheiros Vagas
N/A - N/A % N/A @ N/A
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INFORMAGOES DO IMOVEL
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Documento do Imoével

RIC

:IBAMUWNH 0BIpoo 3 |100°92'8'¥202 9€-289.000 0552001d 0 auLoju] ‘op-ojuawnoogeduasajuoIqe/Bd)enbipeised/q sni-dsfi fess) sdpy aus o assaoe ‘jeuiblio o Juajuod el
 Z8:1). 52 SZ0ZIv0/F). Wwa opejodojold 'ojned OBSARAREIST 0P BIISNL 3P [BUNgli] 3 YMYMINOH OSSONId MNA NQUYHS ifip-opeuisse ‘(euiblio,op Bidleq 2 AINAWIN20P &

Data nf.04, Quadra n?,377, Jardim Novo,.0asis ~09.12,98~ -Ql- =594277~

CNM 083881.2.0059277-12 FRANCISCO EMIUU RIBEIRO PLARAS

REGISTRO DE IMOVEIS - 12 OFiCIo DE MARINGA

Rua Néo Alves Marntins, 2851 - 19 andar

Nituiar

D LIVARO 2 - MATRICULA E REGISTRO GERAL

Data de terras sob n2.04(g
drados, situada no Jardim ®
VIDE-SE: Com a Rua Rio Cunha

58222'SE com uma distén

tros; finalmente, com a
cinados referem-se ao }

privado, com sede nest@

49 o), da quadra n®.377(trezentos e setenta e sete), com a area de 300,22 metros gqua
Sdyp)0asis,; nesta cidade, dentro das sequintes divisas, metragens e confrontacoes:-“n
9'13"NE com uma distancia de 12,51 metros; com a data 5 no rumo NO
om a data 18 no rumo NE 32“19'13 SO com uma distancia de 12,51 me-
'NO com uma distancia de 24,00 metros. Todos o0s rumos acima me
ARIA:~ LOTEAMENTOS ORCELLO LTDA., pessoa juridica de direitdgs
'.81 450.942/0001~ 73. R -1stro Anterior:- Registro n2.02, matrilf

R 1 NTOS ORCELLO LTDA., Ja qualexcada, isenta da apresenta
¢ao da CND do INSS, conforme 30.01.98 e da Certidao Negativa dos Tributos admznlstra
dos pela Secretaria da Receita §
ndo fazer parte do seu ativo pe-v:
capaz, portador da CI.RG n2.3.24
nha, 58, Jardim Novo Oasis, nesta d
comerciante, portadora da CI.RG nR14§
Cunha, 58, Jardim Novo Oasis, nesta cifa
de 1.998, livro 203-N, fls.138/140. Va
¢Oes. Cadastro Fiscal Imobilidrio sob ne,3
a 2% sobre o valor de R$.6.}04,62. Dou fé.

43@,703.129-53, residente e domiciliado na Rua Rio Cu-/§

NES) GARCIA, brasileira, separada judicialmente, capaz, g
016.613.189-08, residente e domiciliada na Rua Ridg

MPRA - Publica do 49 Tab local, em 17 de novembro
e duzentos e setenta e seis reais). Sem condi
néento GR-ITBI, recolheram R$.126,09 referent
1.998. Custas:- 1.710,00 VRC igual a RS,

r LEVI FELIX DA SILVA, acompanhado
al{local, com CND do INSS n2.151605 de 02.12,
constar a construgdo residencial em alvena
ovado em 24.11.98, constante do alvard de 1

o0/)

Certiddo de Construgao n2.1967/98, expedida pela
98, que ficam arquivados neste Oficio, procedo a es
ria com a area de 199,52m’no valor R$.8.000,00, con

cenga n2.4268, habite-s 2,3320/98. Dou fe. Marxnga,‘&
97,88. O Registrador: -%z‘g;

PROTOCOLO NQ.141.158 de 28.12.98. Transmiteftes:- LEVI FELIX DA SILVA e 43

RCIA, residentes e domiciliados a Rua Basi

lio Saultchuk, n0.356, Apt2. 801, Edificio Guaruja, centro, nesta cidad uirentes:- CARLOS ROBERTO PETTENUCI e suas
mulher LILIAN nIELHICZUK PETTENUCI brasileiros, casados sob o regime de ¢ e bens, em 08.03.86; ele, representante cd§

mercial, portador da CI.RG.n9.13.389.605-5:PR e CPF.n2.049.350.898-81; ela, > tadora da CI.RG.nQ. 13.049.096-9-SR,e CPF.n2
086.594.658-22, residentes e domiciliados a Rua Rio Cunha, n2.58, nesta cidad
al local, em 23 de dezembro de 1.998, livro 245-N, f15.134/141. Valor:- R$.44.5 quarenta e quatro mil e quinhentos reais), sendvg
R$.22.500,00 pagos no ato, e R$.22.000,00 referentes ao valor do f1nanc1amento ora-concedido. Guia de Recolhimento GR-ITBI, recolheram/[§

R$.901 referente a 2% sobre o va]or de R$.45.063,73. Dou fe. Maringa, 30 de dezembro de 1.998. Custas:- 2.153,34 VRC igual a R$.161
60 Regiktr
2&222&&22}{ 42Z(lﬁ>
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Informagdes Juridicas

DA METODOLOGIA APLICADA PARA PRECIFICAGAO DO IMOVEL

O método utilizado foi o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado” que visa analisar
comportamento do mercado imobiliario conforme suas variacoes, relativamente a imovei
paradigmas semelhantes ao imével avaliado, enquadrados em um mesmo parametro mercadologlco
O intuito com esta metodologia é viabilizar a precificacdo de um determinado imével, com fulcre
em uma delimitacao do mercado imobiliario que possua atributos mais semelhantes possiveis ac
imovel avaliado, ponderando os valores disponiveis nesta delimitacao e elaborando parametr
analiticos com base na média dos dados obtidos por meio da pesquisa mercadolégica, send
portanto, uma pesquisa indireta.

WRIND5701948854

oQURere

QS(S

FATOR DE HOMOGENIZAGAO

Para se construir uma equiparacao mais assertiva, ainda que a pesquisa realizada abranja imovei
similares em tamanho, padrao e local, requer uma melhoria no seu grau de precisao, obtida p
outro processo auxiliar, denominado Homogeneizacao de Valores. Tal processo, visa corrigir
discrepancias dos elementos comparativos através de fatores cuja aplicacao de um ou outro, h&
uma variacao. Assim, os fatores fundamentais como localizacao, testada, topografia, padra
construtivo, conservacao, entre outros, sao levados em conta para que as amostras sejam ma
comparaveis, nao obstante a similaridade ja pré selecionada na pesquisa.

olado em 13/08/2025 as 17:29
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ORIIAVEA,

EMBASAMENTO LEGAL

Nos termos do Art. 3° da lei 6.530/78, que autoriza o corretor de imdveis a opinar sobre

comercializacao imobiliaria cumulado com o Art. 156 do Cdédigo de Processo Civil, que autoriza

juiz a ser assistido por um perito que tenha conhecimento técnico ou cientifico, o Corretor d
Imoveis esta habilitado emitir o presente laudo, nos termos e nas razées abaixo descritas.

A finalidade é apurar o valor de mercado do imével avaliando a luz das condicées normais
mercado, de oferta e demanda. Na avaliacao mercadoloégica sao avaliados os aspectos de valor
mercado do imdvel, ndao sendo computadas eventuais avarias, benfeitorias e demais questoe
relacionadas a estrutura fisica do imdvel ou terreno avaliando.
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A Pesquisa Mercadologica € permitida conforme previsto no artigo 871, | e IV do Cédigo de Process
Civil: “Nao se procedera a avaliacao quando: IV - se tratar de velculos automotores ou de outro
bens cujo preco médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas po
orgaos oficiais ou de anuncios de venda divulgados em meios de comunicacao, caso em que caber
a quem fizer a nomeacao o encargo de comprovar a cotacao de mercado.”
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Amostras Similares e ConclusaoTécnica

AMOSTRA -1

Tipo: Casa Endereco: Rua Rio Cunha, 58, Jardim Novo Oasis - Quartos: 5 Vagas: 4
Maringa, PR

Valor: RS Area construida: 200 m? Valor R$/m2: RS 2.195,00

439.000,00

Link: https://luiztanouecorretor.com.br/imovel/260232

AMOSTRA - 2

Tipo: Casa Endereco: ardim Oasis, Maringa - PR Quartos: 3 Vagas: 5
Valor: RS Area construida: 202 m? Valor R$S/m2: RS 2.727,72
551.000,00

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-quartos-jardim-oasis-bairros-maringa-com-garagem-
202m2-venda-RS5551000-id-2782664446/?source=ranking%2Crp

AMOSTRA -3

Tipo: Casa Endereco: Rua Rio Jurua, 1466 - Jardim Oasis, Maringa - Quartos: 3 Vagas: 5
PR

Valor: RS Area construida: 183 m? Valor R$/m2: RS 3.278,68

600.000,00

Link: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-3-quartos-jardim-oasis-maringa-pr-183m2-id-
2812712935/?source=ranking%2Crp

CONCLUSAO TECNICA

Foram encontradas 3 amostras em metros de distancia do endereco do imével solicitado, das quai
foram selecionadas 3 amostras similares. A opiniao deste prof1ss1onal sobre o valor do imovel
baseada em imoveis que encontram-se em divulgacao e apos as pesquisas e saneamento chego
ao seguinte valor.
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Informagdes da Avaliagao

CALCULO MEDIO DO M2

Valor do Imével / Area do Imével = Valor médio do m?
Amostra 1: R$ 439.000,00 / 200 m? = R$ 2.195,00 m?
Amostra 2: R$ 551.000,00/ 202 m?=R$ 2.727,72 m?

Amostra 3: R$ 600.000,00/ 183 m?= R$ 3.278,68 m?

(R$ 2.195,00 + R$ 2.727,72 + R$ 3.278,68)/3 = R$ 2.733,80 m?

VALOR MEDIO DO M?
R$ 2.733,80 m?

(dois mil, setecentos e trinta e trés reais e oitenta centavos)

CALCULO DA AVALICAO
Calculo:
Area do Imével Avaliado * Valor médio do m? = Valor de Avaliagado

199,52 m? * R$ 2.733,80 m?= R$ 545.448,53

VALOR DE AVALIAGCAO

Utilizando o método comparativo de andlise mercadolégica, bem como, o fator de
homogeneizagao, empregando imoéveis semelhantes ao imével de estudo, seu valor atribuido
é de:

R$ 545.448,53

(quinhentos e quarenta e cinco mil, quatrocentos e quarenta e oito reais e cinquenta e trés centavos)
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Conclusao e Assinaturas dos Corretores

CONCLUSAO B
© T

52

Considerando a possibilidade de ser dispensada a avaliacao do imoével nos termos do atigo 871, | Eé')’
IV do Codigo de Processo Civil, informamos que com base em pesquisa de imoéveis de natureza &' g

caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto d&§ —
Dados de Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio déo
técnicas de homogeneizacao normatizadas que permitem a determinacao do valor levando emg
consideracao as diversas tendéncias e flutuacoes do Mercado Imobiliario, normalmente d1ferente8<r
das flutuacoes e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que o Valor de Mercado dg N
imovel objeto deste Parecer Técnico de Analise Mercadologica é de RS 545.448,53 quinhentos e

quarenta e cinco mil, quatrocentos e quarenta e oito reais e cinquenta e trés centavos)g
admitindo-se uma variacao de 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo.

01

5-as

Ante o exposto, finaliza o presente relatério em 10 paginas, para que surta seus efeitos, ficando
disposicao para maiores esclarecimentos que se facam necessario.

Para tanto, subscrevemo-nos.

Sao Paulo, 11 de agosto 2025

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Motodologia: Métado comparativo direto de dados do mercado 7_ 6’ p _'//" :'71'4r -
Nome: Gabriella Maresi Tieri  CRECISP: 245.844

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO
Y. )
Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado & )y
Euu.n‘éupr e v? ne.‘lnt
Nome: Edilson Pires Pereira CRECISP: 124.107 hgg'c',';;’;:';-;ggg;xmg;q
RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado
Nome: Rodrigo Serelis Alvares  CRECISP: 243,497 /é‘,dié%

ﬁ?a-du-oﬁgh'rai,—agsinado dibﬂalmente—pur—S/HARONWR-l—PER-USSd HORIKAWA, protocolado em $8/08/202

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007682-

—
Este doc@mento é co





