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Horany Wermelinger Costa do Nascimento, Leiloeiro Oficial registrado na JUCEMG n°
1264, estabelecido na Avenida Augusto de Lima 1568, Sala 806, Barro Preto, Belo
Horizonte/MG, sitio: www.wermelingerleiloes.com.br, torna publico que promovera a venda
por meio de leildo, segundo regras e condi¢cdes deste edital, em PRIMEIRO LEILAO, com lances
a partir da avaliacdo de R$350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais), e encerramento
previsto para 25/09/2023, as 14h. Na auséncia de interessados ou se o maior lance oferecido for
inferior ao valor do imével, imediatamente em seguida, seré iniciado o SEGUNDO LEILAO, com
lances a partir de R$260.000,00 (duzentos e sessenta mil reais), e encerramento previsto para
25/10/2023, as 14h. O leilao ocorrera exclusivamente na modalidade eletrbnica e sera realizado
no site informado acima.

1 - DO IMOVEL

Imadvel urbano situado na Rua dos Expedicionarios, n.° 1387, apartamento n.° 106, Bairro
Promissao, Lagoa Santa/MG, com area privativa principal total de 78,34m?, drea de uso comum
4,12m?, area total 82,46m?, com vaga de garagem acessoria descoberta n° 06, conforme descrito
e caracterizado na matricula n.° 38.506, perante o Cartério de Registro de Iméveis da Comarca
de Lagoa Santa/MG.

2 — DESCRIGAO DO BEM

Apartamento moderno composto por 02 quartos e 02 banheiros sendo 01 suite, sala ampla,
cozinha e area de servigo com excelente acabamento interno (porcelanato) e banheiros com box
em vidro do tipo blindex, sistema de aquecedor solar nos banheiros, 01 vaga de garagem livre e
demarcada. Prédio: 100% revestido em ceramica com sistema de gas canalizado, elevador,
portao automatico na garagem e iluminagdo externa com sensores de presenga (andares,
garagem e entrada principal do prédio) e hall social decorado. Referéncia: proximo a Rodoviaria,
Prefeitura, batalhdo da Policia Militar, hospital municipal, restaurantes, supermercados e escolas.

3 — HABILITAGAO E CADASTRO DOS INTERESSADOS

Os interessados em participar do leildao eletrénico deverao se cadastrar previamente no site
do leiloeiro www.wermelingerleiloes.com.br, e requerer a sua habilitagdo, com antecedéncia
de até 24 (vinte e quatro horas) horas uteis, antes do horario determinado para a realizagao do
leildo, ndo sendo aceitas habilitagdes apos esse prazo. Para que seja lavrado e assinado o auto
de arrematacdo, o arrematante devera apresentar, de forma obrigatdria, os seguintes
documentos:

a) No caso de pessoa fisica: RG, CPF, certiddo de casamento (com o fornecimento de
copias), inclusive de seu cbnjuge, assim como o devido comprovante de residéncia
atualizado;

b) No caso de pessoa juridica: cartdo de inscricdo do CNPJ, acrescida da documentacao
dos representantes legais (RG e CPF), bem como os documentos para representagao
legal (exemplos: ata de elei¢ao, procuragao etc.);

c) Instrumento publico de procuragdo: no caso de representagdo por terceiro, tanto de
pessoa fisica quanto de pessoa juridica, ressaltando-se que a procuragao devera ser por
instrumento publico devidamente lavrada no cartério competente (Tabelionato de Notas),
com poderes especificos para a compra de iméveis;
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d) Se arrematante estrangeiro, além da garantia e de toda documentacao indicada nos itens
“a” e “b”, devera ainda ser comprovada a permanéncia legal no pais, apresentando
comprovante de residéncia, bem como preencher os requisitos legais que tratem da
matéria, ndo podendo alegar desconhecimento da legislacao brasileira que disciplina o
assunto;

e) Os menores de 18 anos, além de toda documentagao indicada no item “a”, s6 poderao
adquirir o imével se emancipados ou assistidos/representados pelo legitimado;

f) fica reservado ao leiloeiro publico oficial o direito de requerer outros documentos com o

fim de viabilizar a compra e venda.
4 — LANCES ELETRONICOS E INCREMENTO

O envio de lances eletrénicos (lances online) se dara exclusivamente através do site do
leiloeiro www.wermelingerleiloes.com.br, devendo ser respeitado o lance inicial e o incremento
minimo de R$1.000,00 (um mil reais).

5 - PRECO E CONDIGOES DE PAGAMENTO

Os interessados deverdo observar o lance minimo, em PRIMEIRO LEILAO, com lances a
partir da avaliagao de R$350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais), e encerramento previsto
para 25/09/2023, as 14h. Na auséncia de interessados ou se o maior lance oferecido for inferior
ao valor do imével, imediatamente em seguida, sera iniciado o SEGUNDO LEILAO, com lances
a partir de R$260.000,00 (duzentos e sessenta mil reais), e encerramento previsto para
25/10/2023, as 14h.

O vencedor com maior lance a vista ou parcelado efetuara o pagamento correspondente a
30% (trinta por cento) do valor da arrematagao, acrescido da comissao do leiloeiro no percentual
de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagao.

O arrematante comprador recebera por mensagem eletrénica (e-mail, whatsapp), as
instrugdes para realizagdo dos depdsitos bancérios (valor integral da arrematacao e valor da
comissao do leiloeiro), cabendo ressaltar que os pagamentos serao realizados em contas
bancarias distintas.

Os pagamentos do valor da comissédo do leiloeiro e do valor do sinal da arrematacao
deverao ser realizados no prazo maximo de 24h (vinte e quatro horas), ap6s a comunicagao
expressa para pagamento e posterior envio dos comprovantes para o e-mail:
contato@wermelingerleiloes.com.br e leiloeiro@wermelingerleiloes.com.br.

O descumprimento contratual motivado por auséncia de liquidagdo financeira dos
pagamentos importara na desclassificagdo do licitante vencedor, sendo declarado vencedor o
lance apresentado anteriormente e assim sucessivamente, sem prejuizo da obrigacdo de
indenizar o leiloeiro/vendedor e o proprietario do imével pelas perdas e danos relativos as
despesas para realizagao do leildo.

6 — COMISSAO

O arrematante se obriga a efetuar, além do pagamento do preco total, a quantia
correspondente a 5% (cinco por cento) do valor total do lance, a titulo de comissao do leiloeiro.

www.wermelingerleiloes.com.br



mailto:leiloeiro@wermelingerleiloes.com.br

L

Wermelinger

Leildes

O arrematante fica ciente de que a comissao do leiloeiro é considerada liquida e certa, em
forma de custas, ndo cabendo devolugao parcial ou integral da referida comisséo.

7 - CONDIGOES DA VENDA

Os lances deverao ser oferecidos em moeda corrente nacional, devendo ser obedecidas
as condigdes deste edital.

Ao interessado sera franqueado o direito a visitagdo ao imével, desde que previamente
agendado com a equipe do leiloeiro, nos telefones (31) 9.8222-2699 e 9.9855-3003 ou e-mail:
contato@wermelingerleiloes.com.br.

A venda sera celebrada em carater “ad corpus”, explica-se, no estado de conservagao em
que se encontra o imdvel, nao podendo o arrematante alegar desconhecimento das condig¢des,
caracteristicas e estado de conservagao do imovel.

A alienacao sera livre de quaisquer 6nus judiciais ou extrajudiciais. Os débitos pendentes
relativos a tributos, despesas de agua, luz e outros encargos acessorios, que incidem sobre o
imével serdo de responsabilidade do vendedor até a data da escritura publica, sendo certo que
o vendedor ira realizar a comprovagao do pagamento de débitos que esteja inscrito na certidao
de 6nus reais, na data em que for celebrada a escritura publica de compra e venda no Cartério
de Notas escolhido pelo vendedor.

Devera o arrematante, previamente ao oferecimento do lance, ler atentamente todas as
condicbes estabelecidas no edital, bem como verificar o imével “in loco” e respectiva
documentacao imobiliaria, cientificando-se de todas as caracteristicas e circunstancias.

O leiloeiro nao se responsabiliza por quaisquer irregularidades que possam vir a existir
referentes ao bem arrematado, tais como: divergéncias de areas, condigdes estruturais,
mudancga na descrigao predial construida, averbagao de benfeitorias, aprovagbes nos 6rgaos
fiscalizadores, condicao de foreiro ou terreno de marinha, estado de conservacéao e localizacao,
hipéteses em que nao sera possivel o abatimento proporcional do preco.

O vendedor nao é responsavel pelo levantamento de eventual restricado imposta por lei de
zoneamento e uso do solo, ainda das obrigagdes e dos direitos decorrentes das convencoes e
especificagcbes de condominio, quando houver, cabendo ao arrematante cientificar-se
previamente de sua existéncia, obtendo informacdes atinentes e, se necessario for, adotar as
medidas que julgar necessarias para a expedi¢cao de alvaras, atestados e demais documentos
nos competentes 6rgaos publicos.

A posse do imdvel sera transmitida ao arrematante na data em que for celebrada a escritura
publica de compra e venda.

O arrematante se obriga a adotar, em até 30 (trinta) dias da assinatura do instrumento de
compra e venda, todas as providéncias necessarias junto aos 6rgaos competentes para que as
taxas e impostos passem a ser langados em seu nome.

Devera, ainda, o arrematante regularizar a situacao fiscal/juridica do imével, referente ao
cadastro em seu nome junto a prefeitura da cidade onde esta localizado o imével. O vendedor
respondera, pela evic¢ao de direito, excetuados os casos em que ocorra expressa mencao das
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restricdes, irregularidades neste edital, ocasido em que o adquirente assume os riscos da
aquisi¢cao nos termos do art. 448 do Cédigo Civil.

No caso de imovel locado, em condominio ou outras situagdes especificas, sera
assegurado o exercicio do direito de preferéncia para aquisicdo em condigdes idénticas aquelas
ofertadas pelo arrematante, na forma da lei. Em caso de locacgao registrada no cartoério de registro
de iméveis, e desde que conste clausula de vigéncia em caso de alienacao, o arrematante se
obriga a respeitar e cumprir o contrato em todas as suas clausulas e condigdes.

8 — FORMALIZAGCAO DA ESCRITURA DE COMPRA E VENDA

O vendedor tera até 30 (trinta) dias, apds confirmado o pagamento do sinal e comissao do
leiloeiro para formalizagado da escritura publica de compra e venda, que sera lavrada no Cartério
de Notas escolhido pelo vendedor/proprietario.

O vendedor/proprietario devera apresentar as certiddoes necessarias a lavratura da
escritura e o arrematante/comprador arcara com os impostos, taxas e despesas cartoriais,
certidées, bem como certiddo de 6nus reais devidamente atualizada e outras necessarias para
o registro.

Na formalizagdo do negdcio sera adotado o modelo usualmente utilizado pelo Cartério de
Notas, devendo ser incluida a clausula abaixo, consagrando o negécio como sendo ad corpus:
"as dimensbées do imdvel sdo de carater secundario, meramente enunciativas e repetitivas das
dimensdes constantes do registro imobiliario, absolutamente irrelevantes para o instrumento
firmado, consagrado o negécio como sendo ad corpus, ou seja, do imével como um todo,
independentemente de suas exatas e verdadeiras limitagées, sejam elas quais forem. Por
consequéncia, o(s) arrematante(es) declara(m) expressamente concordar que se eventualmente
encontrar(em) area inferior a enunciada neste instrumento, ndo podera(do) exigir o complemento
da area, reclamar o complemento da area, reclamar a rescisdo do contrato ou o abatimento
proporcional do prego.”

Em se tratando de arrematante empresa individual e, caso n&o seja possivel a formalizagéo
da venda do imovel em nome da empresa, por impedimento do registro pelo cartério de registro
de imoveis, esta podera ser feita em nome da pessoa fisica titular da empresa, devendo ser
apresentada a documentacao para pessoa fisica.

9 — SANGCOES PARA O CASO DE INADIMPLEMENTO

Na hipotese de nado concretizagdo da escritura definitiva por culpa do promissario
arrematante, a importancia relativa ao sinal de 30% (trinta por cento) mencionado neste edital,
sera considerada multa e a(s) parcela(s) paga(s) serdo consideradas arras confirmatdrias, nos
termos do art. 418 do Cédigo Civil.

Ocorrendo a sustacao do(s) cheque(s) porventura dado(s) em pagamento ou devolugao
por qualquer motivo, os valores da comissao do leiloeiro, assim como o pagamento do sinal do
valor da arrematacao, serdo cobrados por via executiva, como divida liquida e certa, nos termos
do art. 784, inciso | do Cédigo de Processo Civil, acrescido de correcao monetaria até o efetivo
pagamento, sem prejuizo das perdas e danos.
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Na hipétese de arrematacao pelo site www.wermelingerleiloes.com.br, podera o leiloeiro
emitir titulo de crédito para a cobranga dos valores devidos pelo arrematante, encaminhando-o
a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo das perdas e danos.

O arrematante que se enquadrar nos itens anteriores sera impedido de participar em novos
leildes realizados pelo leiloeiro e pelo site www.wermelingerleiloes.com.br.

A falta de utilizacao pelo vendedor ou pelo leiloeiro de quaisquer direitos ou faculdades que
Ihe concede a lei e este edital, importa ndo em renuncia, mas em mera tolerancia ou reserva
para fazé-los prevalecer, em qualquer outro momento ou oportunidade.

10 - DISPOSIGOES GERAIS

A certiddo de 6nus reais do imovel estara a disposicao dos interessados no escritério do
leiloeiro, situado na Avenida Augusto de Lima 1568, Sala 806, Barro Preto, Belo Horizonte/MG
ou mediante pedido a equipe da Wermelinger Leilbes, telefones (31) 9.8222-2699 e 9.9855-3003
ou e-mail: contato@wermelingerleiloes.com.br.

Eventuais pedidos de esclarecimentos deverdo ser encaminhados ao leiloeiro, em até 3
(trés) dias antes da data de realizag&o do leildo.

Ao concorrer na aquisicdo do imoével por meio do leildo eletrbnico, ficara caracterizado o
conhecimento e a aceitacido pelo arrematante e interessados de todas as condi¢cdes estipuladas
no site e neste edital, bem como as regras de direito aplicaveis a espécie.

As demais condigbes obedecerao ao que regula o Decreto n° 21.981 de 19 de outubro de
1932, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto n°® 22.427 de 1° de fevereiro de 1933, que
regula a profissdo de Leiloeiro Oficial e demais legisla¢des de regéncia.

Belo Horizonte, 15 de setembro de 2023.

.\-.- -

Horany Wermelinger Costa do Nascimento
Leiloeiro Publico / JUCEMG n.° 1264
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