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Certifico que

ESTADODESANTACATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA
DE SAO BENTO DO SUL

OFICIAL TITULAR: Miguel Angelo Zanini Ortale

Municipios que compdem essa comarca: Campo Alegre e Sdo Bento do Sul

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

7

imagem abaixo:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GX7CY-7NLVH-Y4HH9-7G4CV

é a certiddo de Inteiro Teor da Matricula numero 29.584, conforme

CNM: 105361.2.0029584-72

REGISTRO GERAL Ficha N2 ...

Livro N2 2 Ano ...

(ManmmaN929.584 DATA: 22 de agosto de 2003.-

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Um terrenc situado no bairro  Ox-
ford, nesta cidade, fazendo frente para a rua Alexandre Sch
lemm, por uma linha curva de 6,46 metros e um- linha reta de
17,16 metros, fundos com herdeiros de Carlos Rudnick, por
23,16 metros, lado direito com Nivaldo Weiss, por 32,48 me-
tros, lado esquerdo com a faixa de deminio da Rodovia.BR-28
0, por 33,15 metros, contendo a area de setecentos e oiten-
ta e um metros e sessenta decimetros guadrados ( 781,60m2.)
PROPRIETARIO: NIVALDO WEISS, braSLlelro, casado com Iris
Maria WelSS, pelo regime da comunh3c universal de bens, an=
teriormente a vigdncia da Lei n® 6.515/77, auxiliar escrlto
rio, CI 168.831-6, CPF/MF n2 020,078.359-91, residente e do
miciliado a rua José Linzmeyer, n® 195, nesta cidade. TITU—
LO AQUISITIVO: Transcrito neste Cartdrio sob o ne® 03.3513

R.1-29.584, Sao Bento do Sul, 29 de abril de 2004.,-.-.-.-.-
TRANSMITENTES: NIVALDO WEISS, acima qualificado e sua mu-
lher IRIS MARIA WEISS, brasileira, do lar, CI-RG 9/R-316.19
9, CPF/MF 003.387.789-00, residentes e domiciliados a rua
José Linzmeyer, 195, nesta cidade. ADQUIRENTE: IMOCOL INDUS
TRIA DE MOVEIS COLONIAIS LTDA., pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ/MF sob n® 83,172.247/0001-12, com
sede a rua Agudos do Sul, 180, nesta cidade, neste ato re-
presentada por seu socic Bréulio Zenildo Mallon, bkrasileiro
separado judicialmente, industrial, CI-RG 252.078-8, CPF/MF
096.706.619-00, residente e domiciliadec a rua Paulo Paru-
cker, apto. 32, Centro, nesta c1dade. TfTULO: Compra e ven-
da. FORMA DO TfTULO: Escritura Publica de 13 de outubro de
2003, de Notas do Tabelionato desta Comarca, Le 0210, fls.
144/145 VALOR: RS 110.000,00 (cento e dez mil reais) atua-
lizado para R$ 119.581,00 (cento e dezenove mil e quinhen-
tos e ortenta e um reals) OBS.: Imo ' inscrito no -cadas-
tro 1mob1%1ar10 da Prefeituma Munieipdl sob n® 01.02,079.06

te. Dou fe.—.~.—.—.— :rf , R it LR PP
OFICIAL:

R.2-29.584, Sdo Bento do Sul, 17 de novembro de 2006.-.=.-.
CERTIFICO que, conforme o Mandado Judicial e o Auto de Pe-
nhora, extraido dos autos sob o ne 058.06.001717-9, da 12
Vara desta Comarca, em 23 de outubro de 2006, Dr. Rodrigo
Tavares Martins, Juiz de Direito, determinou a PENHORA do
terreno desta matricula, exeqliente: Madequimica Industria e

\.
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CNM: 105361.2.0029584-72

Continuagdo da MatriculaNe  29.584

4 Comél;*cio e Representacdes Ltda., e executada: Imocol Indfistria )
de MOveis Coloniais Ltda., valor do débito: R$ 27.635,48 (vinte
e sete mil e seiscentos e trinta e cinco reais e quarenta e oi-
to centavos). Documentos arquisados neste Cartdrio. 0BS.: PROTO
COLO no 71.627, fls. 069y vro 1-C, em 16 de novembro de 20
06. EMOLUMENTOS: Regis ;,//,// 74,46~+ Selo de fiscalizagdo: R$
0,70. Henrique - Auxi {/f/ dou -.- i i m e m e .
OFICIAL: br= =2

CERTIFICO que, conforme o Mandado Judicial e o Auto ce Penhora extraido dos
autos sob o n.® 058.04.004389-1 da Acdo de Execugdo Fiscal - Unido/autarquias
Federais/Execugéc, da 2% Vara desta Comarca, em 14 de novembro de 2007, Dr.
Augusto Cesar Allet Aguiar, Juiz de Direito, determinou a PENHORA do terreno desta
matricula, avaliado em R$ 160.000,00 (cento e sessenta mil reais), exeqlente: Fundo
Nacional de Desenvolvimento da Educagio - FNDE e executado: Imocol Industria de
Moveis Coloniais Ltda e outro, valor do débito: R$ 10.551,63 (dez mil e quinhentos e
cinglienta e um reais e sessenta g##8s centavos). Documentos arquivados neste
Cartdrio. OBS.: PROTOC.° 77,423, em 24/04/2008. ISENTO DE

OFICIAL:

R.4-29.584, S&0 Bento do Sul, 30 de setembro de 2009.-.-.-.-.-.m.-.mmimm i mmmim s
CERTIFICO que, conforme Carta de Arrematagdc extraida dos-autos sob n?
058.06.001717-9 da Acdo de Execugdo por Quantia Certa contra Devedor
Solvente/Execugdo, em 24 de julho de 2009, pelo MM. Juiz de Direito da 12 Vara
desta Comarca, o terreno objeto desta matricula foi ARREMATADO por RUY
ALFREDO MILCZEVSKY JUNIOR, brasileiro, solteiro, maior, comerciante, residente
e domiciliado a rua Professor Egon Hussmann, n2 39, Centro, CI-RG 2.017.902-2-
SSP-8C, CPF/MF 989.214.109-10, Avaliado em R$ 80.984,29 (oitenta mil e
novecentos e oitenta e quatro reais e vinte e nove centavos). OBS.: Recolhido o ITBI
no valor de R$ 1.557,68, em 24/09/2009, autenticagdo n.2 7.1EC.D5E.C20.62D.602,
pago no Bando Santander Brasil S.A. Emitida a Declaragdo scbre Operagao
Imobiliaria - DOIl. PROTOCOLO n® em 29/09/2009. EMOLUMENTOS:
Registro de Fiscalizagdo R$ 1,00. Henvique- Escrevente. Dou fé.-.-
OFICIAL; AP o' Ulivedra ‘ ‘
‘ Escrpwdate Substiluto

s

R.5-29.584, S&o Bento do Sul, 29 de Abril de 2010.-.-.-- - - = == = s = m = m -
TRANSMITENTE: RUY ALFREDO MILCZEVSKY JUNIOR, brasileiro, solteiro,
certidao de nascimento matricula 105460 01 55 1974 1 00015 249 0017727 32, do
Registro Civil das Pessoas Naturais, Comarca de Szo Bento do Sul-SC, maior,
comerciante, portador da cédula de identidade n® 2.017.902-2-SSP-SC, inscrito no
CPF/MF sob n.® 989.214.109-10, residente e domiciliado na rua Professor Egon
Hussmann n® 39, Centro, na cidade de S&o Bento do Sul-SC. Declara o
outorgante vendedor que e solteirg e ndo possui relacionamento que configure

unido estavel, conferme ¢ estabelecido na Lei 9.278/96, responsabilizando-se civil

i i r- ) FoYo MY
VVUTRITIA 1T U I 27
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ESTADODESANTACATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA
DE SAO BENTO DO SUL

OFICIAL TITULAR: Miguel Angelo Zanini Ortale

Municipios que compdem essa comarca: Campo Alegre e Sdo Bento do Sul

CNM: 105361.2.0029584-72

Livro N2 2 ’ REGISTRO GERAL FichaN® .. g2.....
An02040. .-
o _ 4
Matrioula N* 59 584 DATA: 29 de Abril de 2010,

(continuagao...)

e criminalmente pela exatiddo destas declaragdes. ADQUIRENTE: COMERCIO
DE MOVEIS RUZANOVSKY LTDA. ME, pessoa juridica de direito privado, inscrita
no C.N.P.J. sob ¢ nimero 80.687.148/0001-85, com sede na rua Antonio
Kaesemodel n° 2130, bairro Boehmerwald, na cidade de Sao Bento do Sul-SC,
certiddo Simplificada da Junta Comercial do Estado de Santa Catarina, nimero de
ldentificagdo do Registro de Empresas-NIRE n® 42 2 0105648-2, neste ato
representada por seus socios:- TEREZINHA MULLER RUZANOVSKY, brasileira,
casada, comerciante, portadora da cédula de identidade n°® 22/R 2.375.801-SSP-
SC, inscrita no CPF/MF sob n.° 753.453.079-20, residente e domiciliada na rua Dr.
Franciscc Escobar Filho n® 878, Centro, na cidade de S3o Bento do Sul-SC, e
ALVARO EMYGDIO RUZANOVSKY, brasilelro, casado, aposentado, portador da
cédula de identidade n°® 179.416-7-SSP-3C, inscrito no CPF/MF sob n.°
076.589.909-49, residente ¢ domiciliado na rua Dr. Francisco Escobar Filho n°
878, Centro, na cidade de S&o Bento do Sul, Estado de Santa Catarina. TITULO:
Compra e Venda. FORMA DO TiTULO: Escritura Publica de 16 de margo de
2010, de Notas do Tabelionato desta Comarca, L° 0279, fls. 119/120. VALOR: R$
79.597,50 (setenta e nove mil e quinhentos e noventa e sete reais e cinquenta
centavos). OBS.: Na referida escritura foi emitida a DOI. Recothido do ITBI e FRJ.
Apresentadas as certiddes exigidas pela Lei Federal n® 7.433, de 18/12/85 e
Decreto n® 93.240, de 09/09/86. Foram apresentadas as seguintes certiddes:
Certidao Negativa de Feitos Estaduais; Certiddo Acdes Civeis em Geral, Certidao
Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido, Certidao Negativa de Feitcs da Vara do Trabalho Sac Bento do Sul - SC,
Certidao da Justiga Federal, Certidao Positiva com Efeito de Negativa de Débitos
Municipais. Foram apresentadas as seguintes certiddes relativas ao imovel:
Certiddo de Inteiro Teor, Certiddo Negativa de Citagdes Reais e Pessoais ou
Reipersecutorias e Certidao Negativa de dnus reais. A presente escritura foi
intermediada por profissional competente, corretor de iméveis, Kerstin Cristiane
Schroeder Camneiro, CRECHSC 13568, Inscrigdo  Imobiliaria  n.°
01.16.002.0254.001, codige 25299-0. PROTOCOLC n° 85.900, em 28/04/2010.
EMOLUMENTOS: Registro: R$ 643,20 + Selo de Fiscalizag&o: R$ 1,00. Paulo -
Escrevente. Dou fé.- - - commeZmr - - o e

O OFICIAL: e
/

AV.629.584, Sa0 Bento do Sul, 29 de Abil de 2010.-.-.m.m--.mim.mm.mom.mmmomomimimmim
CERTIFICO que, conforme a Escritura Publica de 16 de margo de 2010, de Notas
do Tabelionato desta Comarca, L° 0279, fls. 119/120, a averbagido da Penhora
(AV-3) desta matricula permanece inalterada. OBS.: PROTCCOLO N.® 85.900,
em 28/04/2010. EMOLUMENTOS: Averbacéo: R$ 63,90 + Selo de Fiscalizagao:

R% 1,00. Paulo - Escreve rmmmmm m i m = =
O OFICIAL: /u%
=

R.7-29.584, Sa0 Bento do Sul, 29 de Abril de 2010.-.-- - - - - mimmemim

Y ( VIDE VERSO)

SANTA CATARINA

~

Fa

REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO BENTO DO SUL - SC
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ESTADODESANTACATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA
DE SAO BENTO DO SUL

OFICIAL TITULAR: Miguel Angelo Zanini Ortale

Municipios que compdem essa comarca: Campo Alegre e Sdo Bento do Sul

Continuacéo da Matricula N@

- CNM: 105361.2.0029584-72

29.584

Vs

DEVEDORES FIDUCIANTES: COMERCIO DE MOVEIS RUZANOWSKY LTDA,
CNPJ 80.687.148/0001-85, com sede & rua Antonio Kaesemodel, n® 2130, Sao
Bento do Sul - SC. AVALISTA/DEVEDOR SOLIDARIO: MARCELO EMIDIO
RUZANOWSKY, CPF 901.533.759-49, residente em S&o Bento do Sul - SC.
CREDORA FIDUCIARIA: TODESCREDI S.A. - CREDITO, FINANCIAMENTO E
INVESTIMENTOS, com sede na cidade de Bento Gongalves, Estado do Rio
Grande do Sul, na Alameda Todeschini, n® 370, sala A, CNPJ 09.473.806/0001-
71. TITULO: Alienagéo Fiduciaria. FORMA DO TiTULO: Contrato de Capital de
Giro com Alienagao Fiduciaria, emitido na cidade de Bento Gongalves - RS, em
02/03/2010. CARACTERISTICAS DO FINANCIAMENTO: Valor principal R$
250.000,00, valor do IOF R$ 4.446,71; Valor da NP R$ 250.000,00, Vencimento:
Mensais a partir de 01.06.2010; Fator de atualizagdo monetaria: Price, Taxa
efetiva de juros 1,50% ao més, equivalente a 18% ao ano; custo efetivo total
1,66% ao més, equivalente a 20,66% ao ano, forma de pagamento n° prestacdes:
48, dia do vencimento 01, Valor das prestagdes R$ 7.709,23. OBJETO DE
GARANTIA: O im6vel desta matricula. QUTRAS CONDICOES: As demais
constantes no citado contrato do qual fica uma via arquivada neste Cartério. OBS.:
Recalhido FRJ no valor de R$ 416,00, em 28/04/2010, autenticagio n°
1.E97.20D.F75.FAS.002, Banco do Brasil S A PROTOCOLO n° 85901, em
28/04/2010. EMOLUMENTOS: Registro: R$ 832,00 + Selo de Fiscalizagdo; R$

1,00. Paulo - Escrevente, Sy
O OFICIAL:

——

AV.8-29.584, Sao Bento do Sul, 24 de Junho de 2010.-.- =~ - - - s e e mmmmmammm
CERTIFICQ que, conforme o Oficio n.° 058060017179-000-002, datado de 28 de
abril de 2010, extraido dos autos sob o n.° 058.06.001717-9 da Acéo de Execucéo
Por Quantia Certa Contra Devedor Solvente/Execucdo, da 1° Vara desta
Comarca, Dr. Romano José Enzweiler, Juiz de Direito, fica CANCELADO o
registro de penhecra R-2 desta matricula. Documentos arquivados neste Cartdrio.
OBS.: PROTOCOLO N° 88.676, de 24/06/2010. EMOLUMENTOS: Averbacéo: R$
63,90 + Selo de Fiscalizagao-R$-1E6"

O OFICIAL: -

AV.9-29.584, Sao0 Bento do Sul, 24 de Junho de 2010.-.-.- - - - - imimm s s m - -
CERTIFICO que, conforme o Oficio n.° 058060017179-000-002, datado de 28 de
abril de 2010, extraido dos autos sob o n.° 058.06.001717-9 da Acéo de Execugao
Por Quantia Certa Contra Devedor Solvente/Execucdo, da 12 Vara desta
Comarca, Dr. Romano José Enzweiler, Juiz de Direito, ficam CANCELADAS a
averbacdo de penhora AV-3 e averbagdc AV-6 desta matricula. Documentos
arquivados neste Cartorio. OBS.: PROTOCOLO N° 86.676, de 24/06/2010.
EMOLUMENTOS: Averbagao: R$ 63,90 + Selo de Fiscalizagio: R$ 1,00. Henrique
- Escrevente. Dou fe

=

{ continua na ficha Us )
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CNM: 105361.2.0029584-72

LivoNe2 REGISTRO GERAL Fichahe 03

Continuagio da matricula: Ano 2.018

Matricula N° 29.584 Data: 16 de Maio de 2018.

AV.10-29.584, Sao Bento do Sul, 16 de Maio de 2018.-.--..—-.m-mmmmmom i m e oo
CERTIFICO que, conforme o Protocolo de Indisponibilidade n°
201802.2014.00451034-1A-610, datado de 20 de fevereiro de 2018, extraido do
processo sob o n.° 00006470620165120024, autor: TST - Tribunal Superior do
Trabalho - SC - Tribunal Regional do Trabalho da 122 Regido, réu; Comércio de
Méveis Ruzanovsky Ltda-Me, Vara do Trabalho da Comarca de Sdo Bento do
Sul - SC, determinou a INDISPONIBILIDADE do imével desta matricula.
Documento arquwado neste Cartorio. OBS.: PROTOCOLO N.° 125.144, em

07/05/2018. EMOLUMENTOS: Averbagao R$

E‘Mte SJHS{ 1ty

,oao Bento do Sul, 04 de Margo de 2020 )

CERTIFICO que, conforme o Oficio n° 0084500-93.2005.5.12.0024, datado de
04 de fevereiro de 2020, extraido dos Autos sob o n° 0084500-
93.2005.5.12.0024 da Agao Trabalhista, da Vara do Trabalho da Comarca de
Sdo Bento do Sul-SC, Luis Fernando Silva de Carvalho, Juiz do Trabalho
Substituto, determinou o CANCELAMENTO do registro de penhora Av-10 desta
matricula. Documentos arquivados neste Cartério. OBS.: PROTOCOLO N°
132.721, de 06/02/2020. Recnbo Complementar 63.790. EMOLUMENTOS:
Averbaqao do: FTJ58372-7625 R$ 2,01. Dou fé.-.-

e’ 0§bnlf
/cyVente ubshtuio \

AV.12-29.584, Sio Bento do Sul, 14 de Setembro de 2021 "\é‘; ---------------
CERTIFICO que, conforme a Certiddo e o Termo de Penhora extraiio dos autos
sob o n.° 0500216-95.2011.8.24.0058/SC da Agao de Execugdo de Titulo
Extrajudicial, da 12 Vara da Comarca de Sdo Bento do Sul-SC, em 24/08/2021, |
Dr. Marcus Alexsander Dexheimer, Juiz de Direito, determinou a PENHORA dos
direitos crediticios do imodvel desta matricula, avaliado em R$ 507.000,00
(quinhentos e sete mil reais), exequente: Todescredi S/A - Crédito,
Financiamento e Investimento, executado e depositario: Comércio de Mobveis
Ruzanowsky Ltda e Marcelo Emidio Ruzanowsky, valor do débito R$
1.137.024,56 (um milhdo, cento e trinta e sete mil, vinte e gquatro reais e|
cinquenta e seis centavos), valor do débito atualizado em 19/08/2021.
Documentos arquivados neste Cartorio. OBS.: Recolhido o FRJ no valor de R$
878,41, n° 0580021992-6, em 03/092021. PROTOCCLO N.° 140.417, em
16/08/2021. Recibo Complementar: 71.5674. EMOLUMENTOS: Registro: R$

537,31+ 8 1IZagao. B1 R$ 2,82. Dou fé.-.-.-.=.m.mmmmm.m.m
O OpletAL: obertode-Ofivei
SCrevente Subshtun o T~

AR13-29-884, Sao Bento do Sul, 03 de outubro de 2022.-.-.-.-.-.-.- A

SAO BENTO DO SUL - Santa Catarina

CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

Continua no verso ...
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CNM: 105361.2.0029584-72

Continuagdo da Matricula N° - 29.584 ' : Ficha N° 03v

CERTIFICO que, conforme o Protocolo n° 202209.2614.02370833-IA-100 da
Central de Indisponibilidade, extraido dos autos sob o n.
50000517020178240038, Nome Instituigdo: STJ - Superior Tribunal de Justica -
SC - Santa Catarina, Férum/Vara: SC - Joinville - SC - SC - Joinville - E.E-1A.
Vara Civel, Parte Envolvida: Comércio de Méveis Ruzanowsky Ltda, CNPJ/MF
80.687.148/0001-85, foi determinada a INDISPONIBILIDADE do imével desta
matricula. Documento arquivado neste Cartério. OBS.: PROTOCOLO n°
147.363, em 28/09/2022 Reci Complementar 78.624. EMOLUMENTOS Nao
Incide. Selo de fiscalizegau BLAS3299-86640~Isento. Dou fé.-.--.----.- - - -.-.- -

ente Substituto

N—

AV.14-29.584, Szo Bento do Sul, 13 de setembro de 2023.

CERTIFICO que, conforme o Protocolo de Cancelamento n.°
202209.2614.02370833-IA-100, processo sob n.° 50000517020178240038,
Forum/Vara: SC - Joinville - SC - Joinville-E.E - 1A, Vara Civel, da Central de
Indisponibilidade, fica CANCELADO a averbagdo de indisponibilidade AV-13
desta matricula. Documentos arquivados neste Cartério. OBS.: PROTOCOLO N°
152.785, em 12/09/2023. EMOLUMENTOS: Averbagao: R$ 108,82 FRJ R$ 24,73
Destinagao do FRJ: FUPESC - 24,42%; Hon. em Assist. Judiciaria - 24,42%;
MPSC - 4 88% Ressarcimento de atos Isentos e Ajuda de Custo - 26,73%; TJSC
80: GWQ07959-1LK6. Dou fé.

7

trevente Substituto
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ESTADODESANTACATARINA
OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA
DE SAO BENTO DO SUL
Municipios que compdem essa comarca: Campo Alegre e Sdo Bento do Sul
OFICIAL TITULAR: Miguel Angelo Zanini Ortale

Valide aqui
este documento
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continuagao da certidao da matricula 29.584
Numero do ultimo ato (R. ou AV.) praticado na matricula: 14

O referido é verdade e dou fé.
Sao Bento do Sul/SC, 15 de dezembro de 2025

Documento assinado digitalmente por CLEIDE ADRIANE JANCZKOWSKY

Emolumentos: R$ 26,46
FRJ: R$ 6,01
ISS: R$ 132 DESTINAGAO DO FRJ (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
: Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de
Total: R$ 33,79 Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%)

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
Normal

HSE56617-NR6P

Confira os dados do ato
em:

www _tisc.ius.br/selo)

**Validade: 30 dias**

Pedido de certidao e outros servigos estido disponiveis no site:www.registrodeimoveis.org.br
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