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Edital de 1° e 2* Praga Direito do Fiduciante de bem imdvel e para intimagao da executada FRANCINE
APARECIDA ALVES DA SILVA (CPF: 052.596.449-56), bemn como de seu cénjuge, se casado for, credor (a)
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF (CNP3J: 00.360.305/0001-04) e demais interessados,
expedido na ACAO DE EXECUCAO (COBRANCA DE CONDOMINIO), Processo n° 0012082-87.2020.8.16.0019,
em tramite na 3* VARA CIVEL DA COMARCA DE PONTA GROSSA/PR, requerida por CONDOMINIO
MORADAS PONTA GROSSA (CPF/CNP3J: 13.116.362/0001-94).

A Dra. Michelle Delezuk, MM?, Juiza de Direito, na forma da lei, etc., nos termos dos artigos 880, 881 e 884
do CPC/2015, FAZ SABER gue levard a praca o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletrénico conduzido
pela leiloeira oficial Caroline de Sousa Ribas, matriculada na JUCEPAR sob n° 22/359 L na plataforma
eletrénica (www.liderleiloes.com.br), nas condi¢des seguintes:

1- DESCRICAO DO IMOVEL - DIREITOS DO FIDUCIANTE sobre a Casa de alvenaria n° 82, modelo M40A,
Setor F, do Condominio Moradas Ponta Grossa, com entrada pela Avenida Antonio Saad, 2.510, com a area
construida privativa de 40,4700 metros quadrados, area real construida comum de 0,6193 metros
quadrados, area real construida total de 41,0893 metros quadrados, quota de terreno 69,2923 metros
quadrados, de uso exclusivo 100,000 metros quadrados, sendo 40,4700 metros quadrados da unidade,
59,5300 metros quadrados de jardim, quintal circulagao e vaga de estacionamento, com as demais
caracteristicas e confrontacgodes.

Constantes da matricula n° 13.531 do 3° Registro de Iméveis desta Comarca de Ponta Grossa/PR
Contribuinte:56739

ONUS DA MATRICULA: AV.1-13.531 em 30/04/2013 O imével constante desta estd onerado por ALIENACAO
FIDUCIARIA EM FAVOR DA CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF sob n° R-21.507 CS 82, AV.2 - 13.531 em
5/06/2014 Retificacdo de Clausulas - retificadas a compra e venda registrada sob n°® R-2.1.507 CS 82 e R.3-
13.531 em 17/11/2021 a PENHORA CONFORME TERMO DE RETIFICACAO DE PENHORA, DATADO DE 23 DE
NOVEMBRO DE 2021, foi penhorado os direitos sobre o imoével desta matricula, Autos de Cumprimento de
sentenca n° 0011636-94.2014.8.16.0019 da 2% Vara Civel de Ponta Grossa.
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OBS: 1 - Conforme pesquisa realizada junto & PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTA GROSSA/PR, referido
imovel possui débitos de IPTU no valor de R$ R$ 5.293,83 (atualizada até 08/02/2024).

LOCALIZA(}AO: Rua Antonio Saad, n° 2510, Bairro: Boa Vista em Ponta Grossa- PR, CEP 84073-170
DEPOSITARIA: FRANCINE APARECIDA ALVES DA SILVA
VISITAGAO E VISTORIA: N3o ha visitacio

2 - AVALIADO TOTAL DO IMOVEL: R$ 160.000,00 (fevereiro/2023 - Conforme laudo de Avaliacao -
autos), que sera atualizada a época da alienacgao).

www.liderleiloes.com.br
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1° PRAGA DA AVALIAGAO: R$ 160.000,00 (CENTO E SETENTA MIL REAIS). 2* PRAGA DA AVALIACAO
(50%): R$ 80.000,00 (OITENTA MIL REAIS).

3 - DEBITO EXEQUENDO: R$ 10.475,73 em 25 de janeiro de 2024.

4 - DATAS DAS PRACAS: 1° Praca comeca em 12/03/2024 as 10h00min, e termina em 14/03/2024 as
10h00min; 22 Praca comeca em 14/03/2024 as 10h05min, e termina em 25/03/2024 as 10h00min.

5 - CONDICOES DE VENDA: Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao
valor de avaliacdao (1* Pragca) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 50% do valor da
avaliacdo (2% Pracga).

6 - PARCELAMENTO E PROPOSTA: O interessado pode solicitar o parcelamento da compra por escrito,
devendo constar na mesma, a0 menos: 0 home e qualificagdo do proponente (e conjuge, se houver),
enviando a proposta para cliente@liderleiloes.com.br. A proposta deve ser igual ou superior ao valor de
avaliagcdo do bem. A proposta contera, em qualquer hipoétese, oferta de pagamento de pelo menos 25%
do valor do lance, e o restante pode ser parcelado em até 30 parcelas mensais e iguais, com atualizagao
mensal a partir da data da arrematagao. O parcelamento sera garantido por hipoteca do bem. Em caso
de atraso no pagamento de qualquer parcela, incidira multa de 10% sobre a soma da parcela inadimplida
e as parcelas vincendas. O pagamento a vista sempre prevalecera sobre o parcelado. O interessado
em adquirir o bem penhorado em prestacdes podera apresentar: | - até o inicio do primeiro leildo,
proposta por valor nao inferior ao da avaliacao; Il - até o inicio do segundo leildo, proposta por valor que
nao seja inferior a 50% do valor da avaliagao atualizado. Sobre o valor da proposta sera devida taxa de
comissao de leildao de 6%, caso a mesma seja homologada. O recebimento de proposta pela leiloeira nao
suspenderd os leildes. As propostas recebidas serdo apresentadas nos autos, pela leiloeira, para analise
do r. juizo competente, exceto na hipdtese do r. juizo vedar o recebimento de propostas. Na hipdtese de
homologacao da proposta, a leiloeira, uma vez intimada, emitira o auto de arrematacdo e recolhera o
preco. Caso o proponente deixe de honrar a proposta homologada, ficarda o mesmo obrigado a pagar
multa equivalente a 25% do valor da proposta, assimm como a pagar a taxa de comissao de leildao de 6%
sobre o valor da proposta, tudo isso sem prejuizo de outras penalidades previstas em lei e/ou no presente
edital.

7 - PAGAMENTO: O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito
judicial, respectivamente, no prazo de até 24 horas da realizagcao da pragca. Em até 5 horas apods o
encerramento da pracga, o arrematante recebera e-mail com instrucdes para depdsito (Art. 884, IV do
CPCQC).

Nao sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, a
leiloeira comunicard o fato a MM.? Juiza responsavel, informando os lances imediatamente anteriores,
para que sejam submetidos a apreciacao judicial, sem prejuizo da aplicacao de sancao prevista no art.
897 do novo CPC, ao arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso, com todos os 6nus
e implicagbes, decorrentes de sua omissao, inclusive, para a obtengao de novos documentos e
ressarcimento das despesas, para a realizacdao da praca. O inadimplemento, autoriza o exequente, a
pedir a resolugcdo da arrematagao ou promover em face do arrematante, a execugao do valor devido,
devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da execugao, em que se deu a arrematacao.
(Art. 895, § 4° e 5° do CPC).

www.liderleiloes.com.br
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8 - DO INADIMPLEMENTO: Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente a qualguer momento, serd cobrada multa moratdria no valor de 6% (seis por,
cento) da arrematacao em favor da leiloeira, sem prejuizo a demais sangdes aplicadas pela MM.? Juiza da
causa, bem como podera ainda a Leiloeira emitir titulo de crédito, para a cobranca de tais valores,
encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugao prevista no
artigo 39, do Decreto n° 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos servicos de protecdo ao crédito.

9 - COMISSAO DA LEILOEIRA: O arrematante devera pagar a Leiloeira, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas
a titulo de comissao, o valor correspondente de 6% (seis por cento) sobre o preco de arrematacao do bem,
através de deposito bancario em conta a ser informada oportunamente, conforme disposicao expressa do
artigo 24, paragrafo Unico do Decreto-Lei 21.981/32.

10 - DA REMISSAO E ADJUDICAGCAO: 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliacdo nos casos de
adjudicacdo e pagos pelo exequente apds a hasta; 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliagao ou do
acordo (o que for menor), nos casos de acordo ou pagamento e pagos pelo executado/terceiro interessado.

1 - DEBITOS E OBRIGAQGES DO ARREMATANTE: Em caso de arrematacao, o crédito do exequente no
processo em epigrafe, por sua natureza "PROPTER REM", acrescido de eventuais débitos de IPTU/ITR, foro e
laudémio, quando for o caso (mediante apresentagao de extrato pelo arrematante a MM.? Juiza da causa),
terdo preferéncia sobre os demais, sendo o débito atualizado, acrescido das parcelas vincendas até a
realizacao da alienagao (Art. 323, Art. 908, §§ 1° e 2° do CPC e Art. 130, paragrafo unico do CTN), e caso o valor
de arremate nao seja suficiente para quitacdao dos débitos de condominio, a diferenca serd de
responsabilidade do arrematante nos termos do Art.1.345 do CC. O bem sera alienado em carater ad corpus
e no estado de conservacdo em que se encontra, sendo a verificacdo de documental, de gravames/credores
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e de area, sob responsabilidade do arrematante, bem como de eventual regularizacdao que se faca
necessaria. Os atos necessarios para a expedi¢cao de carta de arrematacgao, registro, ITBI, imissao na posse e
demais providéncias serao de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, §§1° e 2° e Art. 903 do CPC)
contando com advogado de sua confianca caso seja necessario. Os valores de avaliacao e débitos

serao atualizados até a data da efetiva pragca. Em caso de inadimplemento, tal informagao sera
encaminhada a MM.? Juiza competente para a aplicacao das medidas legais cabiveis.

OBS: Conforme consta na MOV. 242, o referido imdvel possui saldo devedor junto a credora fiduciaria Caixa
Econdmica Federal - CEF, no importe de R$ R$ 62.274,04 (atualizado até marco/2023).

12 - DA FRAUDE: Aquele que, tentar fraudar a arrematacao, além da reparacao do dano na esfera civel -
Arts. 186 e 927 do Codigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Coédigo Penal: Art. 358 - Impedir,
perturbar ou fraudar arrematacao judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de
violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencdo, de 2 (dois) meses a 1 (um)
ano, ou multa, além da pena correspondente a violéncia.

www.liderleiloes.com.br
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13 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a acdo, ou
pela central de atendimento nos telefones 11 4425-2905 ou 11 99553-2706 efou e-
mail:cliente@liderleiloes.com.br. Para participar acesse www.liderleiloes.com.br.

14 - DA PARTICIPAGCAO NO LEILAO: Os interessados deverio se cadastrar no site www.liderleiloes.com.br e

se habilitar acessando a pagina desta Praga, para participagao on-line, com antecedéncia de até 01 (uma)|.

hora, antes do horario previsto, para o término da 1% ou da 2° Praca, observadas a condi¢cées estabelecidas|
neste edital. Aquele que se habilitar para a 1%, estara automaticamente habilitado para a 2* Praca.

Fica a executada FRANCINE APARECIDA ALVES DA SILVA (CPF: 052.596.449-56), credor (a) fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CNPJ: 00.360.305/0001-04) e demais interessados, INTIMADOS das
desighagdes supra, caso nao seja (M) localizado (a) (s) para a intimagao pessoal, bem como da Penhora
realizada em 13/04/2022. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei.

PONTA GROSSA/PR, 26 de fevereiro de 2024.

Eu, Caroline de Sousa Ribas, Leiloeira Oficial Designada, que digitei esse edital por ordem da MM?. Juiza de
Direito da Vara;

Michelle Delezuk
Juiza de Direito.
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