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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO a requerimento verbal da parte interessada, que revendo os livros de
Registro Geral de Imdveis desta serventia a meu cargo, encontrei na matricula n°® 95445 -
CNM n° 031468.2.0095445-19, registro com o seguinte teor:

Imovel onde sera construido o Apartamento n® 106, situado no Bloco n° 03 - MISTO,
integrante do "CONDOMINIO RESIDENCIAL GRAN VILLAGE ARACAGY II", localizado
em terreno préprio, desmembrada de area maior, Area 02, situado na Rua do Residencial
Fruteiras e Cidades, s/n°, no lugar Rio Amaro, neste municipio de Sao José de
Ribamar/MA, o qual possuira as seguintes caracteristicas: APARTAMENTO 106 -
BLOCO 03- MISTO -Localizado no primeiro pavimento com frente para o Bloco 04 e mede
10,27m, lateral direita limita-se com o Apartamento 105 e mede 5,85m, lateral esquerda
defronta-se com as Vias Internas e mede 4,30m, fundos limita-se com Hall de Entrada do
Bloco e mede 8,47m. A unidade habitacional possui as seguintes dependéncias e areas:
varanda gourmet, sala de estar/jantar, quarto, suite, WC suite, WC social, cozinha e area
de servico - areas: privativa real de 57,23 m?, area de uso comum real de 12,78m?,
perfazendo uma area total real de 70,01m? ou uma area equivalente de construgao igual a
66,49m? e fracdo ideal do terreno comum onde ficam as ruas, areas livres e edificagdes
comuns correspondente a 59,52m? ou 0,2976%. PROPRIETARIA: CANOPUS
CONSTRUGCOES LTDA, firma estabelecida na Av. Cel. Colares Moreira, quadra 46,
No. 01 - Bairro Renascenga |, Sao Luis/MA, CNPJ sob o n.° 06.699.029/0001-90,
Inscricao Estadual No. 12.077.181-0. REGISTRO ANTERIOR: Sob a matricula n°
78.702, as folhas n° 042, do Livro de Registro Geral de Imdveis n° 2-K/K, deste Cartério.
O referido € verdade e dou fé. Sdo José de Ribamar/MA, 01 de margo de 2016.
Emolumentos: Cdéd. 16.2. R$ 28,15, Ferc: R$ 0,85. Protocolo n° 95.134. Selo n°
22872213. (ASS) Luciano de Sousa Cantanhéde - Registrador Substituto, que confiro,
subscrevo, dato e assino em publico e raso.

REGISTRO N° 01 - MATRICULA N° 95.445 - (HIPOTECA DE PRIMEIRO GRAU) -
Certifico que a vista do Contrato Particular de Abertura de Crédito e Mutuo para
Construgao de Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas,
que entre si celebram a CANOPUS CONSTRUCOES LTDA e CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com Recursos do Fundo de Garantia por Tempo de Servigco - FGTS, no
Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, com forca de escritura publica,
lavrado na forma do § 5° do art. 61 da Lei n° 4.380, de 21/08/64, as partes adiante
mencionadas e qualificadas contratam a presente operacdo de abertura de crédito e
mutuo para a construgdo do empreendimento imobiliario denominado CONDOMINIO
RESIDENCIAL GRAND VILLAGE ARACAGY II, com pacto adjeto de hipoteca e outras
avencgas, que reger-se-a consoante as seguintes clausulas e condi¢des, passado em Sao
Luis/MA, em data de 13 de junho de 2016, que consta como CREDORA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira constituida sob a forma de empresa
publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto Lei n® 759, de 12/08/1969,
alterado pelo Decreto-Lei n°® 1.259, de 19/02/1973, com sede no Setor Sul, Quadra 4,
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lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, doravante
denominada simplesmente CAIXA. DEVEDORA: CANOPUS CONSTRUGOES, inscrita
no CNPJ/MF n° 06.699.029/0001-90, com sede a Avenida Cel. Colares Moreira, 1, Qd.
46, Renascenca, Sado Luis/MA, neste ato representada pelo seu sécio PARMENIO
MESQUITA DE CARVALHO, brasileiro, casado, empresario, Identidade n° 200695520002
SSP/MA e CPF n° 007.913.003-82, residentes e domiciliados a Avenida Bahia G Village
Tura I, 66, Turd, em Sao Luis/MA, doravante denominados simplesmente Devedores.
FIADORES: CAPP PARTICIPAGOES LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CNPJ(MF) numero 22.868.990/0001-17, com sede na Av. Coronel Colares Moreira,
Sala 03 Térreo, 01, Jardim Renascenca, S&ao Luis/MA, representada na conformidade da
clausula Sexta de seu Contrato Social registrado em 11/12/2015 sob o n° 21 2
0090607-8, em sessao de 22/09/2015 pelo so6cio PARMENIO MESQUITA DE
CARVALHO, brasileiro, casado no regime de comunhdo parcial de bens, empresario,
Identidade n°® 200695520023 SSP/MA e CPF n° 007.913.003-82; PARMENIO MESQUITA
DE CARVALHO, acima qualificado e MARILENE VASCONCELOS VIDAL DE
CARVALHO, brasileira, empresaria, ldentidade RG n°® 170022620014 SSP/MA e CPF n°
489.690.363-24, residentes e domiciliados a Avenida Sdo Marcos, 77, Ed. Tower, Apt.
600, Ponta D'Areia, em S&o Luis/MA, doravante denominados simplesmente FIADORES.
CONSTRUTORA: CANOPUS CONSTRUCOES, acima qualificada, doravante
denominada simplesmente Construtora. VALOR E OBJETIVO - A CEF concede ao
DEVEDOR, uma abertura de crédito no valor de R$ 19.016.755,60 (dezenove milhdes,
dezesseis mil, setecentos e cinquenta e cinco reais e sessenta centavos), com recursos
do FGTS/PMCMV, com prazo de Construgao/legalizagao: de 22 meses, tendo como
objetivo financiar a construcdo do empreendimento CONDOMINIO GRAN VILLAGE
ARACAGY II, situado na Rua do Residencial Fruteiras e Cidades, s/n° no lugar Rio
Amaro, neste municipio de Sdo José de Ribamar/MA. PRAZO - O prazo de amortizacao
do presente financiamento é de 24 (vinte e quatro) meses a contar do dia 1° (primeiro) do
més subsequente ao término da obra definido no Cronograma Fisico-Financeiro e de
Desembolso do empreendimento. ENCARGOS A VISTA E NA FASE DA CONSTRUGAO
- Paragrafo Primeiro - Durante a fase da construgdo serédo devidos, a partir da data do
primeiro desembolso, juros mensais a taxa nominal de 8,0000% a.a. correspondente a
taxa efetiva de 8,2999% a.a., acrescidos de atualizacdo monetaria apurada no periodo,
com base nos indices de remuneracao basica aplicada as contas vinculadas do FGTS na
data de aniversario do presente contrato. GARANTIA HIPOTECARIA: Em garantia da
divida ora confessada e demais obrigagdes assumidas, o DEVEDOR da a CAIXA, em
"primeira e especial hipoteca", transferivel a terceiros, futuras unidades auténomas,
integrante do CONDOMINIO GRAN VILLAGE ARAGAGY I, situado na Rua do
Residencial Fruteiras e Cidades, s/n°, no lugar Rio Amaro, neste municipio de Sado José
de Ribamar/MA, conforme caracteristicas da unidade descrita nesta matricula. Certifico
mais que o valor do crédito acima citado e demais obrigagdes do contrato ora registrado,
serao compartilhados com mais unidades residenciais do mesmo condominio. Valor de
avaliacdo do imovel R$ 144000,00. O referido é verdade e dou fé. Sdo José de
Ribamar/MA, 11 de agosto de 2016. Emolumentos: Céd. 16.32 R$ 27,41, Ferc. R$ 0,82,
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conforme a Lei de Custas e Emolumentos, considerando ato Unico. Protocolo n° 104.060.
Selo n°® 24408503. (ASS.) Luciano de Sousa Cantanhéde - Registrador Substituto.

AVERBACAO N° 02 - MATRICULA N° 95.445 - (CANCELAMENTO DE HIPOTECA) -
Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgao de
Unidade Habitacional, Alienagao Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagbes —
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) Recursos do FGTS , conforme contrato n°
878770051408-6, com carater de escritura publica, passado em Sao Luis/MA, em data de
04 de novembro de 2016, emitido pela Credora a Caixa Econdmica Federal - CEF,
arquivado neste cartorio, fica cancelada a hipoteca que gravava o imovel objeto desta
matricula em virtude da Vendedora CANOPUS CONSTRUGCOES LTDA, ja qualificada, ja
haver liquidado com a divida junto a credora - CEF. O referido é verdade e dou fé. Sédo
José de Ribamar/MA, 23 de novembro de 2016. Cdd. 16.22.5. Emolumentos R$ 48,90;
Ferc: R$1,50. Protocolo n° 106.602. Selo n° 24408962. (ASS.) Clemilson Sousa Moura -
Registrador Substituto.

REGISTRO N° 03 - MATRICULA N° 95.445 - Nos termos do Contrato de Compra e
Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienacao
Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes — Programa Minha Casa, Minha Vida
— PMCMV — Recursos do FGTS Com Utilizacdo dos Recursos , conforme contrato n°
878770051408-6, com carater de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus
paragrafos, da Lei n°® 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n° 5.049, de 29
de maio de 1966, passado na cidade de Sao Luis/MA, 04 de novembro de 2016. O imovel
objeto desta matricula foi adquirido pelo(a) Comprador(a) e Devedor(a)/Fiduciante(s):
TAYANNY JADIELLE MENDES ARAUJO DA SILVA, de nacionalidade brasileira,
solteira, SUPERVISOR, INSPETOR E AGENTE DE COMPRAS E VENDAS, nascida
em 13/08/1990, portadora da cédula de identidade RG n° 0202307420021 SSP/MA
emitida em 01/10/2015, e inscrita no CPF/MF sob o n° 038.139.473-51, residente e
domiciliada na AV JERONIMO DE ALBUQUERQUE, COND VILLAGE DO ANGELIM,
AP 07, 99999, ANGELIM, Sao Luis/MA. Na compra feita a Canopus Construcdes,
Inscrita no CNPJ sob o n°® 06.699.029/0001-90, sito a Av. Cel. Colares Moreira, 01, QD
46, Renascencga, Sao Luis/MA, tendo ainda como Credora Fiduciaria - Caixa Econémica
Federal - CEF - Instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n° 759, de 12.08.1969, inscrita no
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04. Valor da Compra e Venda e Forma de Pagamento: O
valor da compra e venda € de 162.000,00, a ser integralizado pelas parcelas abaixo
mencionadas: Financiamento concedido pela CREDORA: R$ 117.373,35; Recursos
Proprios; R$ 366.749,65; Valor dos Recursos da conta Vinculada de FGTS R$ 0,00; Valor
do desconto complemento concedido pelo FGTS: R$ 7.877,00. Valor da Compra e Venda
do Terreno: R$ 8.184,52. O referido é verdade e dou fé. Sdo José de Ribamar/MA, 23 de
novembro de 2016. (ASS.) Clemilson Sousa Moura - Registrador Substituto.
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REGISTRO N° 04 - MATRICULA N° 95445 - Nos termos do mesmo Contrato, em
garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigacbes contratuais e legais o Comprador e
Devedor/Fiduciante: TAYANNY JADIELLE MENDES ARAUJO DA SILVA, acima
qualificado, aliena & CEF, em carater fiduciario o imovel objeto desta matricula. Origem
dos Recursos: FGTS; Valor da Operagdo: R$ 125.250,35; Valor do Desconto; R$
7.877,00; Valor do Financiamento; R$ 117.373,35; Valor da Garantia Fiduciaria: R$
162.000,00; Valor do Imével para fins de leildo publico R$ 162.000,00; Sistema de
Amortizagdo: SAC-Sistema de Amortizagdo Constante Novo; Prazos em meses de
Amortizagdo: 360; Construgcdo/Legalizagdo: 22; Taxa Anual de Juros (%) Nominal:
5,5000%; Efetiva — 5,6407%; Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 04/12/2016;
Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com o item 7.22; Encargos financeiros no
periodo de construgdo/caréncia: de Acordo com o item 7.2. Prestacdo (a+j) R$ 666.43;
Taxa de Administracdo R$ 0,00; Seguro R$ 23,57; TOTAL R$ 690,00. Certifico que foi
pago o Imposto de Transmissédo de Bens Imédveis - ITBI, para a Prefeitura Municipal desta
cidade de Sao José de Ribamar/MA, através do Documento de Arrecadagédo Municipal —
DAM n° 102930261, no valor de R$ 4.860,00, arquivado neste Cartério. O referido é
verdade e dou fé. Sdo José de Ribamar, 23 de novembro de 2016. Protocolo n° 106.602.
Emolumentos: Cod. 16.3.17. R$ 1.233,40; Ferc: R$ 37,00; Cod. 16.3.15. R$ 789,10; Ferc:
R$ 23,65. Selos n° 24409092 e 24409093. (ASS.) Clemilson Sousa Moura - Registrador
Substituto.

AVERBACAO N° 05 - MATRICULA N° 95.445 - Certifico a requerimento da proprietaria
CANOPUS CONSTRUGOES LTDA, acima qualificada, que devidamente autorizada pela
Prefeitura Municipal de Sao José de Ribamar/MA, conforme Alvara de Construgdo n°
3533/2015, expedido em 24/11/2017 e Carta de Habite-se n°® 4106/2018, datada de 25 de
janeiro de 2018 e Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuicdes
Previdenciarias e as de Terceiros, n° 000522018-88888578, emitida pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil, fez construir junto a esta matricula um apartamento residencial,
integrante do CONDOMINIO GRAN VILLAGE ARAGAGY II, o qual possui as seguintes
dependéncias: dois quartos, um quarto simples, uma suite com wc, um wc social, cozinha
| area de servico, hall, varanda gourmet e sala de estar, com 47,23m? em cuja
construcao individual foi gasto a quantia de R$ 48.000,00. O referido é verdade e dou fé.
Sao José de Ribamar/MA, 30 de maio de 2018. Emolumentos: Céd. 16.22.1. R$ 177,05,
Ferc: R$ 5,30. Protocolo n° 118.945. Selo n° 27055550. (ASS.) Luciano de Sousa
Cantanhéde - Registrador Substituto.

AV. 06 - MAT. 95.445 - DATA: 17/08/2023 - PROT. 170.962 - CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE - Certifico que a vista do requerimento, datado de 09 de margo de 2023,
assinado digitalmente por Daniele Fydryszewski Vilasfam, Gerente de Centralizadora, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicao Financeira, sob a forma de empresa
publica, unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto Lei n°
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759/69, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, na qualidade de Credora Fiduciaria da Divida
relativa ao Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgcao de
Unidade Habitacional, Alienagao Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigacdes —
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV — Recursos do FGTS Com Utilizagédo dos
Recursos, n® 878770051408-6, firmado em 23 de novembro de 2016, registrado sob os
ns® 03 e 04, desta Matricula n® 95445, na qualidade de Credora Fiduciaria do Devedor; e
como DEVEDORA FIDUCIANTE - TAYANNY JADIELLE MENDES ARAUJO DA SILVA,
acima qualificada, foi requerido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, a
"CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE", Imével construido do Apartamento n° 106,
situado no Bloco n° 03 - MISTO, integrante do "CONDOMINIO RESIDENCIAL GRAN
VILLAGE ARACAGY II", localizado em terreno préprio, desmembrada de area maior,
Area 02, situado na Rua do Residencial Fruteiras e Cidades, s/n° no lugar Rio Amaro,
neste municipio de Sdo José de Ribamar/MA; em seu favor, nos termos do Artigo 26, § 7°
da Lei n°® 9.514/97. VALOR DA CONSOLIDAGAO - R$ 166.118,36 (cento e sessenta e
seis mil, cento e dezoito reais e trinta e seis centavos). IMPOSTO - Certifico que foi
apresentado o Imposto de Transmissao de Bens Iméveis — ITBI, através do DAM n°
28255340000005130-5, da Inscricdo Municipal n° 1.0002.215.08.1492.0000, pago em
09/03/2023, no valor de R$ 3.322,37, conforme ITBI n° 46350, arquivado nesta Serventia.
CNIB - Realizada consulta a base de dados da Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens - CNIB, foi verificado que consta as seguintes informacgdes: CPF pesquisado
038.139.473-51 de TAYANNY JADIELLE MENDES ARAUJO DA SILVA na data
17/08/2023 as 12:48:54, Cédigo Hash: c21d. 97c9. f1f9. b96f. d0de. 782e. 6901. b7be.
d7a2. 3208, Relatdrio de Indisponibilidade - NADA CONSTA; conforme dispde o artigo 7°
do Provimento n° 39/2014, da Corregedoria Nacional de Justi¢ca, datado de 25.07.2014,
arquivado nesta Serventia. Certifico também, que foi emitida a Declaragdo sobre
Operagdes Imobiliarias - DOI, nos termos do artigo 8° da Lei n°® 10.426, de 24.04.2002 e
da Instru¢ao Normativa vigente da Secretaria da Receita Federal do Brasil e Nos termos
do § Illl, do artigo 638 do Cddigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do
Maranhao. Certifico que foi feito a Cadeia Sucesséria deste Imével, a qual constatou sua
regular formalidade, sem rasura aparente, e todos os atos devidamente assinados pelo
(a) Registrador (a) da época. (SB) O referido é verdade e dou fé. Sdo José de
Ribamar/MA, Cod. 16.22.1; Emolumentos: R$ 1.408,32; Ferc.: R$ 42,24. FEMP - Lei
Complementar n® 221/2019 - R$ 56,33; FADEP - Lei Complementar n° 222/2019 - R$
56,33. Selo: AVERBAO031468YLVR1JC4HNIS5B43. (ASS.) Clemilson Sousa Moura -
Registrador Substituto.

Poder Judiciario — TIMA [=]3e% =]
Selo: CERINT031468QWONIQ3POGETU515 : :
17/08/2023 12:51:43, Ato: 16.24.4, Parte(s): CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF B
1

Total R$ 88,99 Emol R$ 80,19 FERC R$ 2,40 FADEP R$ 3,20 FEMP R$ 3,20 Consulte em https:/selo.tima.jus.br

Poder Judiciario — TIMA
Selo: CERELE03146856SMNOLCVOGZLD77
17/08/2023 12:51:58, Ato: 16.24.4.1, Parte(s): CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF
Total R$ 8,85 Emol R$ 8,00 FERC R$ 0,23 FADEP R$ 0,31 FEMP R$ 0,31 Consulte em https://selo.tima.jus.br

Avenida Gongalves Dias, n® 415, Centro, Sdo José de Ribamar/ MA - CEP: 65.110-000
Tel.: (98) 3224-3488 / 3224-1799 / Whatsapp: (98) 98604-9811 / Email: cartoriosjribamar@hotmail.com

VALIDE ESTE DOCUMENTO EM www.cartoriosmaranhao.com.br COM O CODIGO 535119A0-3D16-11EE-B523-F544B8BF53BB


https://selo.tjma.jus.br/
https://selo.tjma.jus.br/

EMITIDO POR Cartdrio do 1° Oficio de Sdo José de Ribamar. AVENIDA Gongalves Dias, 415 - Centro. Sdo José de Ribamar/MA. CEP: 65110-000. FONE: (98)3224-3488. EMAIL:

clemilsonmoura@hotmail.com

SERVENTIA EXTRAJUDICIAL DO 1° OFiCIO
COMARCA DA ILHA DE SAO LUIS - MA
TERMO JUDICIARIO DE SAO JOSE DE RIBAMAR

Luciene Castelo Branco Campos dos Santos
Tabelia / Registradora Titular

Clemilson Sousa Moura Liziane Santos Pereira Bosaipo
Luciano de Sousa Cantanhéde Anna Carolina Santos Moura Barreto
Tabeliao / Registrador Substituto Tabelia / Registradora Substituta

Letiene Santos Moura
Escrevente Autorizada

Sao José de Ribamar/MA, 17 de agosto de 2023.

LUCIENE CASTELO BRANCO CAMPOS DOS SANTOS
Notaria e Registradora

Assinado Digitalmente por LUCIENE CASTELO
BRANCO CAMPOS DOS SANTOS (01713965372)
Data: 17/08/2023 12:54:33 -03:00
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