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CERTIFICA, a pedido verbal do (a, s) interessado (a, s), que revendo o Livro 02 de Registro Geral
do Servico Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:

LVRO Ne2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS -(SP

matricula -ficha '
131.088 ( 01 ‘ Guaruthos, 03 de maio de 2012.

Protocolo n°. 311.346, em 19/04/2012. IMOVEL: futuro apartamento n° 108
que sera localizado no térreo da Torre 04, situar-se-4 na Avenida Salgado
Filho, Vila Rio de Janeiro, perimetro urbano do Distrito, Municipio € Comarca
de Guarulhos, Estado de Sdo Paulo, possuira area total privativa coberta de
43,57m?, area comum de estacionamento de divisio n3o proporcional de
10,35m?,  31,8245m? de 4rea comum de divisdo proporcional,
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,002495051 no terreno, integrante do
empreendimento denominado Residencial Parque Santa Isabel (vinculado a
esta futura unidade a vaga de garagem n® 392).

M. 45.473 - Ap. 108 - Torre 04

INSCRICAQ CADASTRAL: 083.84.68.0001.00.000 - (Area Maior).

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A., com
sede na Avenida Raja Gabaglia, n° 2.720, 3° andar, Estoril, em Belo
- Horizonte/MG, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.343.492/0001-20.

REGISTRO ANTERIOR: R™N2 da Matricita n.° 452
22/03/2011/na qual & enco{ntr registrada a Incorporacd

deste Registro Imobi arlo @iﬂ (‘ 03 de maigp/de 20
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./
O Escreventes) 1agg Qricthio-Govea de Freitas)
\‘_-/ =5
O Substituto do Oficiak; / 2~ - _/(Kenato Sérgio Barbosa Freitas)

AV - 01. TRANSPORTE - Protocolo n. 311.346, em 19/04/2012. Conforme
R-18 da matricula n® 45473, feito em 11/11/2011, a fragfo ideal que
correspondera a esta futura unidade, encontra-se HIPOTECADA a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra
4, lote 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF n°. 00.360.305.0001-04, para
garantia de divida no valor de R$ 31.424.087,69. Guarulhos, 03 de maio de
2012.

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 9d2f5349-60a6-4€92-a28e-268c3f2cba31

segue no verso



https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=9d2f5349-60a6-4e92-a28e-268c3f2cba31
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marrtcula -ficha
[— 131.088 I(

O Substltu 0 do Oﬁcl

AV - 02. CANCELAMENTO - Protocolo n°. 311.346, em 19/04/2012. Nos
termos do Instrumento Partlcular, citado no R-03, € feita a prgsepte_para

Ada,/Nca cancelada a hi oteca frerbada sob n
aAracdof ideal desta fufura n dade autdnoma.

Origthio Gdvéa d eitas)

O Substltutoﬁ)!;ch/ / (Renato’Sérgio Barbosa Freitas)

R - 03. VENDA E COMPRA - Protocolo n.° 311.346, em 19/04/2012. Nos
termos do Instrumento Particular, com cariter de escritura piiblica, na forma
do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°® 4.380, de 21 de agosto de 1964,
altcrada pela Lei n° 5.049, de 29 de junho de 1966, firmado em Guarulthos/SP,
em 30 de marco de 2012, a proprietaria MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, ji qualificada, neste ato representada por sua
procuradora RAFAEL ANTONIO ALVES, inscrito no CPF/MF sob n°
303.526.728-62, vendeu a fragio ideal que correspondera a esta futura unidade
auténoma a GRAZIELE ALBUQUERQUE DA SILVA, brasileira, solteira,
maior, consultora comercial, portadora do RG n° 32.364.849-6 SSP/SP,
~ inscrita no CPF/MF sob n° 334.563.428-70, residente e domiciliada na Rua do

Mestre, n° 11, S3o Paulo/SP, pelo valor de R$ 11.102,98. A vendedora -

apresentou as Certiddes fiscais exigidas pela lei 8.212/91. Valor Venal do
Terreno: R$ 5.789,88. Guarulhos, 03 de maio de 2012.

segue na ficha 02

M. 45473 - Ap.-108 - Torre 04
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LVRO Ne2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTQS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS -SP

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 9d2f5349-60a6-4€92-a28e-268c3f2cba31

M. 45.473 - Ap. 108 - Torre 04

mairicula vil cha
131.088

O Escrevente, ‘__ [hiage’Otice ovéa-de Freitas)

O Substituto-do Oficig

R - 04. PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Protocolo n°. 311.346, em
19/04/2012. Nos termos do Instrumento Particular citado no R-03, a fragdo
ideal correspondente a futura unidade autébnoma aqui mencionada, foi
constituida em propriedade fiducidria, na forma do artigo 22 da Lei n°
9.514/97, e transferida sua propriedade resolivel 3 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, com o escopo de garantia do financiamento
concedido & proprietiria GRAZIELE ALBUQUERQUE DA SILVA, ji
qualificada, no valor de R$ 102.890,94 (valor da transagio R$ 125.524,00
sendo R$ 10.322,32 referentes aos recursos préprios, R$ 12.310,74
proveniente dos recursos do FGTS e R$ 102.890,94 através do financiamento)
a ser amortizado em 300 presta¢Ses mensais e consecutivas, calculadas em
conformidade com o Sistema de Amortizagdio Constante Novo - SAC,
vencendo-se a primeira parcela de acordo com a clausula sétima do contrato,
com taxa anual de juros nominal de 7,6600% e efetiva de 7,9347%, sendo de
R$ 1.042,05 o valor da primeira prestagdo, € Origem dos Recursos — FGTS
PMCMYV. Nos termos do § 2° do artigo 26 da lei n°® 9.514/97, o prazo de
caréncia para a expedi¢io de intimacao é de 60 dias, contads vencimento
da prestacio epr atraso e, para efejtosdo disposto no i iso/ 120 24,
do referidodiploma lega a o imovel ¢m R$/141£€00,00. As partes

e ¢ clausulag consdtantes\do referido fitulo.

O Escreven

( ’ ricchio Govéa de Freitas)
O Substitnto do Oficj

enato Sérgio Barbosa Freitas)

sSegue Ho verso
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(

marrt‘cu.!a -ficha
131.088] ( 0., l

~ 214, do Capitulo XX, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica

AV.05/ 131.088 - CONCLUSAO DA OBRA
Em 17 de dezembro de 2013 - Protocolo 349.353 de 28/11/2013, reingresso
em 11/12/2013

Conforme averbagdo n° 23, da matricula n® 45.473, € lavrada a presente para
constar que foi concluido o condominio “RESIDENCIAL PARQUE
SANTA ISABEL?”, estando a institui¢8o e especificagdo registrada sob n® 24,
da referida matricula e a convengdo do condominio registrada sob n° 3.560, no
livro n° 03 - Registro Auxiliar, deste Registro Imobilidrio. Nos termos do item

de Sdo Paalo-apeesente ficha coy
131.088, teferente’a unidade autdnd

sentar € transformada na matricula n°
ednstruida.

24 , 10 2
Escrevente, I ’! !4!! L’!{_A_!" /!_ A/ M Ricardo Rodrigues)

Substituto Designadg ’ﬂ / (Renato Sérgio Barbosa Freitas)

R.06 / 131.088 “ATRIBUICAO :
Em 17 de dezembro de 2013 - Protocolo 349.353 de 28/11/2013, reingresso
em 11/12/2013

Pelo requerimento datado de 10.de dezembro de 2013, firmado em Sédo
Paulo/SP, a unidade auténoma que compreende esta matricula, em razdo da
especificagio do condominio registrada sob n°® 24, na matricula n° 45.473,
deste Registro, foi atribuida a proprietdria GRAZIELE ALBUQUERQUE
DA SILVA, ja qualificada, no e R$ 114.421,02, com a propriedade
resoliivel (transferi a4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja

Wicardo Rodrigues)

_/ . -
‘-; Renato Sérgio Barbosa Freitas)

segﬁz—nma'os—‘ |
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VRO N°2 . REGSTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS

:

GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

) . CNS DO CONSELIO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0
matricula ficha
131.088 [- 03 I

AV.07/131.088 - ALTERACAO DE NUMERACAO
Em 30 de janeiro de 2017 - Protocolo 412.805 de 24/01/2017.

Nos termos do instrumento particular mencionado no R.09, ¢ conforme a
certiddo de valor venal n°59183/2017, expedida em 26 de janeiro de 2017,
pela Secretaria de Finangas desta Municipalidade, € feita a presente averbagio
para constar que: a) o empreendimento denominado ''Residencial Parque
Santa Isabel” situado na Avenida Salgado Filho, onde esta localizado o
imovel objeto desta matricula, atualmente é emplacado sob nimero 2.844, da
citada via publica; € b) o imével objeto desta matricula acha-se cadastrado sob
o namero 083.84.68.00€ ‘ -

Escrevente Substi

Escrevente, on Dias da Silva Melo)

dr¢a Bergamo Vega Gobbo)

e » 2
A A -

AV.08 / 131.088 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE

FIDUCIARIA
Em 30 de janeiro de 2017 - Protocolo 412.805 de 24/01/2017.

Nos termos do instrumento particular mencionado no R.09, ¢ feita a presente
para constar que, conforme autorizagdo expressa da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, j4 qualificada, fica cancelado o registro da
propriedade fiducidria, objeto do R-04 considerando a quitagéo da divida,
revertendo-se a propriedade-plena i devedora fidGeante.

Escrevente, erton Dias da Silva Melo)

Escrevente Subs Andrea Bergamo Vega Gobbo)

R.09/131.088 - COMPRA E VENDA
Em 30 de janeiro de 2017 - Protocolo 412.805 de 24/01/2017.

Segue no verso
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matricula ficha
131.088 | [_ 03 \
verso

Pelo instrumento. particular nimero 8.4444.1437202-7, firmado em 18 de
janeiro de 2017, em Guarulhos - SP, nos termnos das Leis 4.380/1964 ¢
9.514/1997, no ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo, a proprietaria
GRAZIELE ALBUQUERQUE DA SILVA, ja qualificada, vendeu o imével
objeto desta matricula pelo pregco de R$ 205.000,00, a LUCIANA MARIA
BARBOSA, brasileira, servidora publica municipal, RG
28.476.936-8-SSP/SP, CPF/MF 280.249.758-82, e seu marido CLAYTON
RODRIGO BARBOSA, brasileira, assistente de departamento pessoal, RG
32.084.353-1-SSP/SP, CPF/MF 296.880.288-78, casados pelo regime de
comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e

domiciliadas neste Municipio, na Avenida Madame Curie, 719, apartamento

41, bloco 02, Jardim Dourado. O pagamento deu-se do seguinte modo R$
10.989,17 com recursos proprios; R$ 26.399,82 provenientes da conta
vinculada do FGTS; R$ 167.611,01 com recursos do financiamento. Valor

Venal: R$ 106.410,74 /]
€ ol /-
LG (Ewd¢rton Dias da Silva Melo)

ca Bergamo Vega Gobbo)

Escrevente,

Escrevente Substi

R.10/131.088 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Em 30 de janeiro de 2017 - Protocolo 412.805 de 24/01/2017.

Pelo instrumento particular mencionado no R.09, os proprietarios LUCIANA
MARIA BARBOSA, ¢ seu marido CLAYTON RODRIGO BARBOSA, ja
qualificados, alienaram fiduciariamente o imével objeto desta matricula,
transferindo sua propriedade resoluvel 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, com sede Setor Bancario Sul, Quadra
4, lotes 3/4, Brasilia- DF, para garantia da divida de R$ 167.611,01, que serd
paga no prazo de 360 meses em prestagdes mensais e sucessivas, calculadas
em conformidade com o Sistema de Amortizagdo Constante SAC,
vencendo-se a primeira em 18/02/2017. Juros: taxa nominal de 7.6600% ao
ano ¢ efetiva de 7.9347% ao ano, sendo de R$ 1.616,10 o valor do encargo
inicial. Origem dos recursos: FGTS. Prazo de caréncia de 30 dias para

segue na ficha 04
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VRO N°2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
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- CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0

matricula ficha
[_ 131.088 I[_ 04 '

intimacdo em caso de inadimpléncia. Valor de avaliagdo do imével: R$
210.000,00. As partes subordinam-se as demais condi¢bes e clausulas
constantes do titulo. :

Escrevente, on Dias da Silva Melo)

Escrevente Subst s’ Bergamo Vega Gobbo)

AV.11/131.088 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Em 30 de agosto de 2023 - Protocolo 515.518 de 09/11/2022
Selo Digital: 112540331UG000715563V0O23M

Nos termos do requerimento de 18 de julho de 2023, oferecido em forma de
documento eletrdnico, apds intimacéo dos devedores fiduciantes LUCIANA
MARIA BARBOSA e seu conjuge CLAYTON RODRIGO BARBOSA, ja
qualificados, tendo decorrido o prazo de quinze dias sem purga¢io da mora, e
mais 30 dias, nos termos dos artigos 26, § 7° e 26-A, §1° da Lei 9.514/97,
FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE em nome da credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, NIRE 53500000381, ja
qualificada, que devera observar o disposto no artigo 27, da referida Lei,
quanto ao leildo phblico do imé6vel. Base de calculo do ITBI: R$ 216.501,72.
Valor Venal R$ 182.702,24.

Escrevente @\

Lourival Varol e
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Certifico e dou fé que esta certiddo, composta de 8 pagina(s) é copia auténtica da matricula n® 131088 , do Livro 02 -
Registro Geral, desta Serventia. Certiddo sob a forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagdo
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria 2.200-2, de 24/08/2001, sendo vélida em meio
eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. NADA MAIS consta em relagdo ao imével da matricula
certificada. A presente cdpia reprogréfica foi extraida nos termos do § 1° do artigo n® 19, da Lei 6.015/73, de
31/12/1973.

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE, Guarulhos, 30 de agosto de 2023.

AO OFICIAL R$: 38,17 O imével objeto da presente certiddo passou a
AO ESTADO R$: 10,85 pertencer a este Registro em 01/01/1977, sendo
A SEC. FAZENDA R$: 7,43 anteriormente a esta data de competéncia do 1°
AQ SINOREG R$: 2,01 Registro Imaoniliario local.

AOC TR. JUSTICA R$: 2,62

AC MUNICIPIC  R$: 1,91 O selo digital podera ser consultado no site:

AO MP R$: 1,83 https:/fselodigital tjsp.jus.br/

TOTAL R$: 64,82 .

PROTOCOLOQ: 515518

1125403C3NN000715564F S23F

A presente certidao reflete a situag&o juridica do imével desta matricula até o dia 0til anterior. Esta certiddo tem plena
validade em todo o temritorio nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipdtese de ulilizacio para lavratura de
escritura, o prazo de validade é de 30 {trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, V).
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