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IMOVEL: UM TERRENO URBANO, situado nesta cidade, com frente para a
Avenida “A”, constituido pelo LOTE N2 03 DA QUADRA N2 01, do loteamento

denominado JARDIM HELENA, medindo 6,00 metros de frente para a referida

avenida; 5,00 metros nos fundos, onde confronta com a Rua “57; 19,43
metros mais 3,37 metros do lado direito de quem da avenida olha para o
terreno, confrontando com o lote n® 02 e 18,85 metros mais 6,73 metros
do lado esquerdo, confrontando com o lote n® 04, com a &rea total de
140,09 m2. Cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n® 198.776.-
PROPRIETARIA: NS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/C LTDA,
empresa com sede em Sdo Paulo-SP, & Alameda dos Jaunas, n® 38, no
Bairro de Indianépolis, inscrita no CGC/MF sob n® 56.319.718/0001-08 e
filial nesta c¢idade, & Rua Cerqueira <Cesar n® 1157, no Bairro
Higiendpolis, inscrita no CGC/MF sob n?® 56.319.718/0002-80.

TITULO AQUISITIVO: Registrado sob n®s R.3/651 em 06-11-1995,
R.10/29906, em 16-11-1995, R.9/29910, em 16-1 e loteamento
registrado sob n° R.6/68586, neste Registro de Imd

Ribeirdo Preto,10 de marco de 1.999. O Escrs I/ /
Luiz Antonio da Silva.- ,/ /

AV.1/74758 (RESTRICGES DO LOTEAMENTO)
£ feita esta averbagao para constar que foram impostas ao loteamento as

seguintes restricdes e obrigacdes: ZONEAMENTO: 1° - Zona de uso misto -
residencial e ou comercial e servigos: E permitido a construcdo de
edificios multifamiliares nos lotes desde que tenham sido aglutinados
dois lotes confrontantes de frente para as avenidas a saber: Quadra 01
- lotes 01 a 23. Quadra 02 - lotes 22 a 25. Quadra 03 - lotes 30 a 35.
Quadra 04 -lotes 12 e 13. Quadra 05 - lotes 0l1l.e 14. Quadra 06 - lotes
14, 15, 28 e 29. Quadra 07 - lotes 32 e 33. Quadra 08 - lotes 32 e 33.
Quadra 09 - lotes 01 a 31. Quadra 15 - lotes 38 a 73. Quadra 16 - lotes
0l a 34. 22 - Uso residencial: permitido estritamente edificios
unifamiliares - todos os lotes. RECUOS MINIMOS: Obedecerdo os recuos
estabelecidos pelas Leis Municipais. OCUPACAO MAXIMA DOS LOTES: 1° -
construcdes residenciais unifamiliares, inclusive ediculas - méximo de
dois pavimentos - 70%. 22 Construg¢des de uso comercial e servigo - 70%.

32 - Construgdes mnultifamiliares para edificios baixos, até quatro
pavimentos - 70%. 4° Em todos os lotes deverAd haver &rea permeavel de
no minimo 15% da A&rea do lote. USOS - 12 - Em cada lote situado nas

zonas estritamente residencials, ndo serd construida mais de uma
residéncia e respectivas ediculas, que se destinardoc & moradia de uma
anica familia, sendo proibido, portanto, a adaptacéo ou

{(continua no verso)

\_ _/
Mod. 14 ‘

Esta certidao foi assinada por: Daniel Martins Rocha



1308947345896993600

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC

74758 28/08/2023 2/7

CNM: 112490.2.0074758-35

MATRICULA FICHA
(- 74758 ' ‘ 01

VERSO

[«

destinacdo para quaisquer outros usos. 2° Em cada lote situado nas
zonas de uso misto, quando a construcgdo se destinar ao uso comercial,
servicos ou simultaneamente comercial e servigos e residencial, poderé
ser instalada desde que ndo atente contra a saude publica, segurancga,
bem estar e o direito de vizinhanga. 3% - S&0 proibidas as seguintes
atividades: depésito e comercializagdo de produtos quimicos, incluindo-
se lojas de tintas, mecdnicas de veiculos, maquinas e equipamentos,
usinagem mecanica, grafica, servicos de funilaria e pintura de
quaisquer espécie, depdsito e comércio de materiais inserviveis e
demais atividades due gerem residuos poluentes para as aguas. SERVIDAO:
As tubulagdes de esgotos sanitédrios e de A&guas pluviais dos lotes
situados a montante, poderdo atravessar os lotes a jusante através das
faixas destinadas aos recuos, numa disténcia entre quarenta centimetros

e um metro das divisas. As tubulacdes de esgoto serdg” cgnduzidas até a

rede coletora e as de &guas pluviais até enconty
ruas. DESDOBRO: N&o serdo permitidos desdobros.

Ribeirdo Preto,10 de margo de 1.999. O Escr = Aut®
Luiz Antonio da Silva.-

sarjetas das

R.2/74758 (COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA)

Conforme instrumento particular datado nesta cidade, em 01 de fevereiro
de 1998, a proprietdria, NS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/C
LTDA, 3j& qualificada, PROMETEU VENDER em carater irrevogavel e
irretratavel, a JUVENAL VIEIRA DE ALMEIDA, cabeleireiro, RG n®
445.103, CPF n? 013.194.009-06 e sua mulher MARIA DA GRACA AIMEIDA,
do lar, RG n® 6.709.129, CPF n® 632.772.478-72, casados no regime da
separacdo de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, nos termos do artigo
258, paragrafo unico, inciso n% I e II, do Cédigo Civil Brasileiro,
brasileiros, domiciliados nesta cidade, & Rua Pedro Barbieri n® 1478, o
imével objeto desta matricula, pelo valor de R$ 12.483,00, pagaveis da

seguinte forma: R$ 219,00, no ato e o restante do preg¢o seréd pago em 56
prestacdes iguais, mensais e consecutivas no valor de R$ 219,00, cada
uma, venciveis a partir de 30/03/1998, que serdo reajustadas pela
variacdo nominal do IGPM/FGV, tomando-se como inicio aquela vigente na
data da assinatura do contrato, a ndo ser que recaia em sabado, domingo
ou feriado, hipétese em'que serd considerada aquela vigente no primeiro
dia util subsequente. Na hipbétese de extincdo deste indice, o reajuste
das prestacdes se fard pelo indice que vier a substitui-lo ou por
qualquer outro que vier a ser instituido pelo Governo Federal, ficando
a critério da promitente vendedora, a escolha deste indice e da taxa de

(continua ficha 02)
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cobranca bancéaria, se a cobranca for por esta via. Vencidas e néo
pagas trés prestag¢des consecutivas, poderd a promitente vendedora, nos
termos da Lei 6766/79, rescindir o compromisso se apés o notificado, o
promitente comprador ndo purgar a mora e encargos dentro do prazo
assinado. Tudo nos termos e sob as demais clausulas e condigdes
constantes do titulo. Foram apresentadas, as seguintes certiddes: a)
Certiddo negativa de débitos do INSS sob n® 304.392, série "I",
expedida em 10-12-1998, pela agéncia de Vila Mariana, &§3o Paulo-SP; D)
Certiddo n® E-2.203.297, de gquitagdo de tributo#
federais administrados pela Secretaria da Receits
30-11-1998, pela 82 DRF-SAO PAULO-SP.-
Ribeirdo Preto,10 de marg¢o de 1.999. O Es
Luiz Antonio da Silva.-

contribuicgdes

emitida em

AV.3/74758 - Prenotagdo n° 233.390, de 12/12/2005. (ALTERAGAO DE DENOMINAGAO DE
RUA). Por forca do Decreto-Lei n° 292, publicado no Diario Oficial deste Municipio n° 6645, em
18/10/2002, a Rua Cinco do loteamento denominado Jardim Helena passou a denominar-se
Rua Doutor Brenno Venancio Martins Sobrinho. Ribeirdo Preto, SP, 26 de janeiro de 2006.

Margarete Carraro AQ')C , __, escrevente autorizada.

AV.4/74758 - Prenotagdo n° 251.390, de 29/05/2007. (CONSTRUGAO). No imovel desta

matricula foi edificado o prédio residencial que recebeu o numero 3070 da Avenida A, com a

area construida de 65,635 metros quadrados, conforme Habite-se n® 991/2007, expedido pela
Municipalidade local em 28/05/2007, e requerimento datado de 29 de maio de 2007. Dispensada
a apresentagdo da CND/INSS nos termos do artigo 30, VIil, da Lei 8.212/91, em face da
declaragao dos promitentes compradores de que a construgdo € unifamiliar, destinada ao uso
préprio, do tipo econémico e foi construida sem a utilizagdo de mao-de-obra assalariada. O valor
da construgédo é estimado em R$ 44.758,47 (quarenta e quatro mil, setecentos e cinglienta e
oito reais e quarenta e sete centavos), de acordo com a tabela do SINDUSCONY/SP relativa ao
més de abril de 2007. Ribeirao Preto, SP, 30 de maio de 2007. Luciana Amicucci Campanelli

o ' , oficiala substituta.

AV.5/74758 - Prenotagdo n° 251.750, de 06/06/2007. (RAZAO SOCIAL). A proprietaria NS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/C LTDA teve a sua denominagéo social alterada para
NS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/S LTDA, consoante alteragdo do contrato social
datado de 30/10/2003, registrado e microfilmado sob n°® 060455, no Cartério de Registro Civil de
Pessoas Juridicas de Itapecerica da Serra, SP, em 20/12/2004, e requerimento contido na

Mod. 14
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lavrada nas notas do 5° Tabelido desta Comarca, as paginas 149/153 do livro 690, em
nhoae 2007. Ribeirdo Preto, SP, 15 de junho de 2007. Luiz Anténio da Silva

th , escrevente autorizado.

, #0
NS/

R.6/74758 - Prenotagdo n° 251.750, de 06/06/2007. (VENDA E COMPRA). Nos termos da
escritura lavrada nas notas do 5° Tabelido desta Comarca', as paginas 149/153 do livro 690, em
05 de junho de 2007, a proprietaria NS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS $/S LTDA,
inscrita no CNPJ sob n® 56.319.718/0001-08, com sede na Estrada Sao Francisco, 1655, casa 3
sala 1, na cidade de Tabodc da Serra, SP, vendeu o imével desta matricula a JUVENAL VIEIRA
DE ALMEIDA, RG n°® 445.103-1-PR, CPF n° 013.194.009-06, e sua mulher MARIA DA GRACA
ALMEIDA, RG n® 6.709.129-5-SP, CPF n° 632.772.478-72, brasileiros, aposentados, casados
sob o regime da separag&o obrigatdria de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, residentes e
domiciliados na Avenida A, 3070, nesta cidade, pelo valor de R$ 12.483,00 (doze mil,
guatrocentos e oitenta e trés reais). A transmitente apresentou perante o notario a CND/INSS n°
091602007-21003030, emitida em 07/02/2007 e a CND/PGEFN/SRF n° 6202.C4EB.A5E4.5502,

Preto, SP, 15 de junho de 2007. Luiz Antdnio da §]

autorizado.

AV.7/74758 - Prenctacao n® 251.750, de 06/06/2007. (CANCELAMENTOQ). Fica cancelado o
isso de venda e compra registrado sob o n® 2 em virtude da transmissao definitiva
sﬂo n® 6. Ribeirdo Preto, SP, 15 de junho de 2007. Luiz Antdnio da Silva

{28 , escrevente autorizado.

AV.8/74758 - Prenotagdo n° 274.945, de 18/12/2008. (ALTERACAQO DE RUA). Por forga do

Decreto-Lei n® 326, publicado no Diario Oficial deste Municipio n® 7674, em 22/12/2006, a

Avenida A do loteamento denominado Jardim Helena passou a denominar-se Avenida Alfredo
neli. Ribeirdoc Preto, SP, 07 de janeiro de 2009. Dorval Trindade de Souza
{VW\«?‘[ M\’b , oficial substituto.

R.9/74758 - Prenotagdo n® 277.249, de 18/02/2009. (VENDA E COMPRA). Nos termos do
instrumento particular n°® 829460000739, amparado pela Lei 4.380/64, datado de 17 de
fevereiro de 2009, os proprietarios JUVENAL VIEIRA DE ALMEIDA e sua mulher MARIA DA
GRACA ALMEIDA, ja qualificados, venderam o imavel desta matricula a ELIEZER ALMEIDA
DE SOUSA, RG n° 29.133.466-0-SP, CPF n® 277.643.698-02, solteiro, maior, marceneiro; e a

“Continuana ficha 03 J
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BRUNA CATARINA TASSO, RG n° 35.180.211-3-SP, CPF n° 337.481.438-77, separada
judicialmente, auxiliar de servicos gerais; brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Clemente
Bartolomucci, 275, casa 1, nesta cidade, pelo valor de R$ 48.000,00 (quarenta e oito mil reais),
dos quais R$ 315,43 foram pagos com recursos advindos da conta vinculada do FGTS. Emitida

a DOl por esta Serventia. Ribeirdao Preto, SP, 19 de fevereiro de 2009. Marcelo Nechar Bertucci

W\bﬁ/\ﬁg,( 3 ,‘escrevente autorizado.

R.10/74758 - Prenotagao n° 277.249, de 18/02/2009. (ALIENACAO FIDUCIARIA). Nos termos
do instrumento particular n°® 829460000739, amparado pela Lei 4.380/64, datado de 17 de
fevereiro de 2009, os proprietarios ELIEZER ALMEIDA DE SOUSA e BRUNA CATARINA
TASSO, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o imovel desta matricula em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, em Brasilia, DF, para garantia da divida no valor de
R$ 47.684,57 (quarenta e sete mil, seiscentos e oitenta e quatro reais e cinquenta e sete
centavos), destinada a aquisigdo do imovel (R.9), que serd paga por meio de 240 prestagbes
mensais e sucessivas, reajustadas na forma pactuada no contrato e amortizadas pelo SAC -
Sistema de Amortizagcdo Constante Novo, nelas incluidos juros a taxa anual nominal de
4,5000% e anual efetiva de 4,5941%, sendo de R$ 396,70 o valor total do encargo inicial,
vencivel em 17/03/2009. Para efeitos de venda em publico leilao foi atribuido ao imével o valor
de R$ 54.000,00 e para intimagédo dos devedores fiduciantes foi estabelecido o prazo de
caréncia de 60 dias. O financiaiento concedido aos devedores fiduciantes adveio dos recursos
do FGTS. Ribeirao Preto, SP, 19 de fevereiro de 2009. Marcelo Nechar Bertucci

YYD m , escrevente autorizado.

AV.11/74758 - Prenotacdo n° 476.896, de 10/12/2018. (DIVORCIO). A separagéo judicial da
fiduciante BRUNA CATARINA TASSO foi convertida em divorcio, nos termos da sentenga
proferida pelo Juizo de Direito da 3% Vara de Familia e Sucessdes desta Comarca, em
21/12/2010, transitada em julgado em 15/02/2011, autos n°® 1296/09, consoante certiddo de
casamento extraida do Termo n° 6.676, a pagina 204 do livro B-n° 58, subscrita pelo Oficial de
Registro Civil da Comarca de Lins, SP, em 19/09/2018, e instrumento particular datado de 06 de
dezembro de 2018. Selo digital: 112490331000000004515718P. Ribeirdo Preto, SP, 26 de

dezembro de 2018. Mariana Scandar Beleli , , escrevente autorizada.

AV.12/74758 - Prenotacéo n° 476.896, de 10/12/2018. (CASAMENTO). Os fiduciantes ELIEZER
ALMEIDA DE SOUSA e BRUNA CATARINA TASSO casaram entre si sob o regime da
comunhao parcial de bens, em 11/08/2012, passando a mulher a assinar BRUNA CATARINA

Continua no verso
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TASSO DE SOUSA, consoante certiddo de casamento extraida da matricula n® 1214670155
2012 3 00022 217 0006598 13, subscrita pelo Oficial do 1° Subdistrito de Registro Civil desta
Comarca, em 24/08/2012, e instrumento particular datado de 06 de dezembro de 2018. Selo
digital: 112490331000000004515818N. Ribeirdo Preto, SP, 26 de dezembro de 2018. Mariana

Scandar Beleli Nl , escrevente autorizada.

AV.13/74758 - Prenotagao n° 476.896, de 10/12/2018. (CANCELAMENTO). Fica cancelada a
propriedade fiduciaria constituida pelo registro n°® 10, em virtude da autorizagéo da credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, contida no instrumento particular datado de 06 de
dezembro de 2018. Selo digital: 11249033100000004515918L. Ribeirdo Preto, SP, 26 de

dezembro de 2018. Mariana Scandar Beleli Nl o~ , escrevente autorizada.

R.14/74758 - Prenotacdo n° 476.896, de 10/12/2018. (VENDA E COMPRA). Nos termos do
instrumento particular n°® 8.4444.1986583-8, amparado pela Lei 4.380/64, datado de 06 de
dezembro de 2018, os proprietarios BRUNA CATARINA TASSO DE SOUSA, RG n° 35.180.211-
3-SP, CPF n° 337.481.438-77, auxiliar de servigos gerais, e seu marido ELIEZER ALMEIDA DE
SOUSA, RG n° 29.133.466-0-SP, CPF n° 277.643.698-02, marceneiro; brasileiros, casados sob
o regime da comunhé&o parcial de bens, em 11/08/2012, residentes e domiciliados na Avenida
Alfredo Ravaneli, 3070, nesta cidade, venderam o imdvel desta matricula a MAICON BEZERRA,
RG n° 432798195-SP, CPF n° 321.304.058-43, brasileiro, solteiro, nascido em 27/03/1985,
mecanico de manutengao de veiculos automotores e maquinas, residente e domiciliado na Rua
Adolfo Gordo, 52, apto 162B, na cidade de Sao Paulo, SP, pelo valor de R$ 226.000,00
(duzentos e vinte e seis mil reais), dos quais R$ 1.906,01 foram pagos com recursos advindos
da conta vinculada do FGTS. Emitida a DOI por esta Serventia. Selo digital:
112490321000000004515518V. Ribeirdao Preto, SP, 26 de dezembro de 2018. Mariana Scandar

Beleli Mﬂobn/\/ , escrevente autorizada.

R.15/74758 - Prenotacéo n° 476.896, de 10/12/2018. (ALIENAGCAO FIDUCIARIA). Nos termos
do instrumento particular n® 8.4444.1986583-8, amparado pela Lei 4.380/64, datado de 06 de
dezembro de 2018, o proprietario MAICON BEZERRA, ja qualificado, alienou fiduciariamente o
imovel desta matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, em Brasilia, DF,
para garantia da divida no valor de R$ 180.800,00 (cento e oitenta mil e oitocentos reais),
destinada a aquisicdo do imovel (R.14) e demais obrigagoes contratuais, que sera paga por
meio de 360 prestagdes mensais e sucessivas, reajustadas e amortizadas pelo Sistema de
Amortizacdo Constante - SAC, nelas incluidos juros as taxas anual nominal de 8,1600% e anual

efetiva de 8,4722%, sendo de R$ 1.820,93 o valor total do encargo inicial, vencivel em
Continua na ficha 04

Esta certidao foi assinada por: Daniel Martins Rocha



1308947345896993600

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC

74758 28/08/2023 7/7
CNM: 112490.2.0074758-35

Q Oficial de Registro de CNS——j (Ma"‘w'a [F"‘“a_]
~ Imdveis de Ribeirdo Preto [ 11.249-0 74.758 ] 04

rente
LIVRO n® 2 - Registro Geral x~"

20/12/2018. Para efeitos de venda em publico leildo, foi atribuido ao imével o valor de R$w
226.000,00 e, para intimagao do devedor fiduciante, foi estabelecido o prazo de caréncia de 30
dias. O financiamento concedido ao fiduciante adveio dos recursos do FGTS. Selo digital:
112490321000000004515618T. Ribeirdo Preto, SP, 26 de dezembro de 2018. Mariana Scandar

Beleli , escrevente autorizada.

AV.16/74758 - Prenotagéo n° 583.979, de 26/05/2023. (CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE).
Nos termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97, a propriedade do imével desta
matricula torna-se definitiva em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, em
Brasilia, DF, em virtude do fiduciante MAICON BEZERRA, ja qualificado, nao ter purgado a
mora quando da sua intimagao em 17/06/2023, conforme certiddo datada de 11 de julho de
2023. Valor venal de R$ 100.749,48. Emitida a DOI por esta Serventia. Ribeirdao Preto, SP, 28
de agosto de 2023. Egidia Beatriz L. de Moraes %WMJ oficiala substituta. Selo
digital: 1124903310000001050504232.

Segundo Oficial de Registro
de Imbveis de Ribeirao Preto

Certifico e dou fé que esta certiddo reproduz os atos da matricula n® 74758; que nos arquivos desta serventia|
ndo ha outro registro de 6nus real ou de agdo pessoal reipersecutéria gravando o imovel, além dos|
eventualmente nela relatados; e que foi extraida nos termos do artigo 19 § 1° da Lei 6.015/73.

Assinado digitalmente. Consulte pelo site: https://selodigital.tjsp.jus.br

Ultimo ato - 16
Certiddo ja cotada no titulo
583979

Ribeirdo Preto, 28 de Agosto de 2023.

2
Selo digital: .

Avenida Antonio Diederichsen, 400, Jardim América, CEP: 14020-250 Tel. (16) 2111-9200
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Esta certidao foi assinada por: Daniel Martins Rocha
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