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Livro N.° 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS
T N T [‘ ofiCHA Comarca de Salto -SP
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Lilia Lucia Pellegrini
Oficial -

Ficha Auxiliar Complementar da matricula 57.209, descerrada em
15/02/2016.

IMOVEL: Apartamento n° 201 em construgio, situado no 1° andar, 2° pavimento, do
bloco 51 do “CONDOMINIO RESIDENCIAL SOLAR DOS PASSAROS" localizado
nesta cidade, na Rua das Nagbes Unidas n® 600, Bairro Olaria, com drea real privativa
principal de 41,470 m?; area total privativa de 41,470 m?, érea real de estacionamento de
12,000 m?; area comum de divisdo proporcional de 63,762 m?; area real total de 117,232
m? e fragdo ideal de 0,000945580, com direito de uso da vaga de garagem n° 775, na
area descoberta livre.

PROPRIETARIA: PARQUE SOLAR DOS PASSAROS INCORPORAGOES SPE LTDA.,
inscrita no C.N.P.J. sob n° 21.138.867/0001-88 e com sede na Rua das Nagbes Unidas
n°® 600, Bairro Olaria, Salto/SP.

REGISTRO AQUISITIVO: n° 25 na matricula 30.193, em 15/02/2016, desta Serventia.
REGISTRO DA INCORPORAGAO IMOBILIARIA: n° 02, na matricula 57.209, em

| 16/02/201615/02/2016, desta Serventia.

Titulo Prenotado sob n° 110.111, em 18/01/2016. Qualificagcdo registraria em
15/02/2016.
A Oficial,

flia Lucia Pellegrini.
AV-1/57209FA813. Prenotagdo sob n° 110.111, em 18/01/2016. Qualificagio
registraria em 15/02/2016.

. | Diante do registro sob n° 02 na matricula 57.209, que tem por objeto a incorporagéo

imobiliaria a ser empreendida no termeno nela descrito, € descerrada a presente ficha
auxiliar complementar da referida matricula, a qual seré encerrada ap6s a averbagio da
construcdo e o registro da instituicdo e especificagdo do Condominio Residencial Parque
Solar dos Péassaros, com o subsequente descerramento de matricula independente para
a unidade auténoma ora especificada. A Oficial,

| AV-2/5T209FA813. Prenotagao sob n° 110. 11' em 18/01/2016. Qualificacdo

registraria em 15/02/2016.

Nos termos do registro da incorporagdo imobifiaria sob n® 2 na matricula 57.209, foi
arquivada nesta Serventia a declaragio firmada em Sao Paulo/SP, aos 10/12/2.015, pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no C.N.P.J. sob n® 00.360.305/0001-04 e
com sede no Setor Bancario Sul, s/n°, quadra 4, lotes 3/4, Brasilia/DF, no ambito da
Superintendéncia Regional Grandes Empresas - Construglo Civil/SP, de enquadramento
do empreendimento denominado Condominio Residencial Parque Solar dos P4ssaros no
Programa Habitacional do Governo Federal "Minha Casa Minha Vida 2" - PMCMV 2,
para familias com renda de 3 a 10 salarios minimos - Faixas 2 e 3; e, conforme certidao
expedida pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano do Municipio em 08/08/2014, o
terrenc objeto da matricula 57.209, onde foi incorporade g empreendimento, localiza-se
em Zona de Interesse Social - ZEIS. A Oficial,

Lilia Lucia Pelle
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AV-3. Prenotacdo sob n° 112.134, em 24/05/2016. Qualificagdo registraria em
07/06/2016.
Com fundamento no artigo 213, |, "a", da Lei 6015/73 e, revendo o ato de descerramneto
desta ficha auxiliar, procedo a a este ato, ex officio, para contar que o nome correto do
empreendimento referido € CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE SOLAR DOS
PASSAROS; a data correta da qualificagdo registraria do registro aquisitivo é 14/01/2016;
a data correta da qualificaglo registraria do registro da incorporagdo.-imobilidria &
22/01/2016 e ndo como por lapso constaram. A Substituta legal, ATy,

Cintia Cecilia Pellegrini |

AV-4. Prenotagdo sob n° 112.134, em 24/05/2016. Qualificacdo registraria em
07/06/2016.

Conforme contrato de abertura de crédito e matuo para construgdo de empreendimento
imobiliaric com garantia hipotecaria e outras avengas, com recursos do FGTS, no ambito
do programa Minha casa minha vida, contrato n® 855553634884, celebrado em 24 de
margo de 2016, na cidade de Sdo Paulo/SP, com carater de escritura publica, com
fundamento na Lei 4.380/64 e no Decreto-lei 70/66, PARQUE SOLAR DOS PASSAROS
INCORPORAGOES SPE LTDA, ja qualificada, deu em primeira e especial hipoteca em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CN.P.J. sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4Brasilia-DF,
transferivel a terceiros, as fragbes ideais correspondentes ao terreno do imével descrito
nesta ficha auxiliar, juntamente com as demais 191 unidades referidas no R-11 da
matricula 57.208 desta Serventia, para garantia da divida confessada no valor total de
R$ 15.439.972,97, com a finalidade de construgéo das unidades ali mencionadas, que
compbe a fase denominada de MODULO IV do empreendimento CONDOMINIO
RESIDENCIAL PARQUE SOLAR DOS PASSAROS. A Substituta legal, v
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Cintia Cecilia Pellegrini

AV-5. Prenotacio sob n® 113.529, em 10/08/2016. Qualificagdo registraria em
15/08/2016.

Com fundamente no artigo 213 da Lei 6015/73 e, revendo o R-11 na matricula 57209,
procedo a este ato para constar que o valor da divida confessada é R$ 17.407.531,25 ¢
ndo como por lapso constara da AV-4 supra. A QOficial,

Lilia Lucia Pellegrini <

AV-6/57209FA813. Prenotagdo sob n° 118.326, em /28/04/2017. Qualificacdo
registraria em 08/05/2017.

Com fundamento no artigo 213, |, "a”, da Lei 6.015/73 e, revendo o ato de descerramento
desta ficha auxiliar, bem como a AV-26 da matricula 30.193, procedo a este ato, ex
officio, para constar que a proprietaria PARQUE SOLAR DOS PASSAROS
INCORPORACOES SPE LTDA tem sede na Rua das Nagdes Unidas (atual denominagao
da Estrada Salto-Indaiatiba), s/n°, Bairro Olaria, Salto/SP, e ndo como por lapso constou.
A Substituta legal, i LS wk

Cintia Cecilia Pellegrini.
AV-TI57209FA813. Prenotagido sob n° 118.326, em 28/04/2017. Qualificacdo
registraria em 08/05/2017.
Nos temmos do instrumento particular de compra e venda de terreno e mutuo para

GContinuanaficha 02—
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Litia Luicia Pellegrini
) - Oficial

construgdo de unidade habitacional, alienacdo fiduciaria em garantia, fianga e outras
obrigagdes - Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV - recursos do FGTS - com
utilizagdo do FGTS do comprador, contrato n® 855553841006, com carater de escritura
publica na forma das Leis n°® 4.380/64, n® 9.514/97 e n° 11.977/09, firmado nesta cidade,
aos 30 de margo de 2.017, instruido com certidao de valor venal n® 12120/2017, emitida
pela municipalidade, aos 20/04/2.017, procedo a este ato para constar que o imovel
objeto desta ficha auxiliar se encontra cadastrado junto aoc Departamento de Rendas do
Municipio sob n® 01.03.0269.0010.0814. A Substituta legal, < :

- Cintia Cecilia Pellegrini.
AV-8/57209FA813. Prenotagdo sob n° 118.326, em 28/04/2017. Qualificagao
registraria em 08/05/2017.
Nos termos do instrumento particular mencionado na AV-7, procedo a este ato para
constar que, em face da quitacdo da divida garantida pela hipoteca objeto da AV-4,
restam cancelados a AV-4 supra e 0 R-11 na matricula 57.209, com_relagio & unidade

em construgio objeto desta ficha auxiliar. A Substituta legal, <
Cintia Cecilia Pellegrini. ; W

R-9/57209FA813. Prenotagdo sob n° 118.326, em 28/04/2017. Qualificagédo
registraria em 08/05/2017.

Nos temmos do instrumento particular referido nas AV-7/8, a proprietaria PARQUE
SOLAR DOS PASSAROS INCORPORAGOES SPE LTDA., ja qualificada, vendeu a
RICARDO DE JESUS NUNES, brasileiro, solteiro, maior, mecanico de manutengéo,
montador e preparador, portador do RG n® 15198980-02-SSP-BA, inscritc no CPF. MF.
sob n° 044.619.235-09, residente e domiciliado na Rua Caetano Alberto Cantelli n° 67,
Jardim Morada do Sol, Indaiatuba-SP, o imdvel desta ficha auxiliar, pelec preco de R$
17.026,05. Va|orWeﬂen : R$ 1.546,21. Guia de ITBI n°® 740/2017. A Substituta
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legal,
Cintia Cecilia Pellegrini.
AV-10/57209FA813. Prenotacdo sob n° 118.326, em 28/04/2017. Qualificagdo
- registraria em 08/05/2017.

Nos termos do instrumento particular mencionado nas AV-7/8 e no R-9, procedo ao
presente atc para constar que o valor total da operagéo para aquisi¢do e construgdo é de
R$ 158.848,14, composto da seguinte forma: recursos préprios no valor de R$
18.976,98; recursos da conta vinculada do FGTS no valor de R$ 14.444,92; recursos do
FGTS como desconto complemento no valor de R$ 2.113,00 e financiamento concedido

pela credora CAIXA ECONOMICA FE = =, ja qualificada na AV-4, no valor de
R$ 123.313,24. A Substituta IegW

intia Cecilia Pellegrini.

R-11/567209FA813. Prenotacio sob n° 118.326, em 28/04/2017. Qualificacio
registraria em 08/05/2017.

Nos termos do instrumento particular mencionadoe nas AV-7/8 e 10 e no R-8, RICARDO
DE JESUS NUNES, ja qualificado, alienou fiduciariamente, nos termos da Lei n°
9.514/97, 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, o imével desta ficha
auxiliar, em garantia da divida no valor de R$ 123.313,24. Sistema de Amortizagao: TP-
Tabela price. Prazo de Amortizagao: 360 meses. Prazo para construgdo: 36 meses. Taxa
Anual de Juros: Nominal de 5,5000% e Efetiva de 56409%. Valor Total do Encargo no
periodo de amortizagdo: R$ 723,80, com vencimento da primeira parcela em
01/05/2.017. Valor da Garantia Fiduciaria: R$ 155.000,00. Origem dos recursos: FGTS. A

£ orvbing
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Substituta legal, W V :
Cintia Cecilia Pellegrini.

AV-12157209F1{13 Prenotaciio sob n® 129.476, em 21/01/2019. Qualificaciio registraria em

11/02/2019.

Diante do instrumento particular de instituicio de condomfnio do CONDOMINIO RESIDENCIAL
PARQUE SOLAR DOS PASSAROS, firmado nesta. Cidade pela PARQUE SOLAR DOS
PASSAROS INCORPORAGOES SPE LTDA., ja qualificada, em 07 de dezembro de 2018, procedo
a este ato para constar que, em face da construgio do CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE
SOLAR DOS PASSAROS, averbada sob n° 1.071, e da mstituigio do condominio, registrada scb
n® 1.072, ambas na matricula 57.209, a fragio ideal obJeto desta ficha auxiliar passou a constituir
unidade auténoma individualizadama forma prevista na mcorEoragao ¢ instituigdo condominial,

restando em consequéncia ence a_presente fichz iliar e descerrada a matricula 63.941. A
Oficial Interina,

cial de Registro de Iméveis &
Anexos da Comarca de Salto

AV-13/M - 63.941 {CONSGLIDACAO L/ T e vante Autorizada
Averbado em 26 de hbrilde 2023 - Prenotagiio n® 160.024 de 19/09/2022

Pelo requerimento datado de 30 de janeiro de 2023, e & vista da notificagdo feita ao
fiduciante devedor RICARDO DE JESUS NUNES, ja qualificado, e da certidio de
decurso de prazo sem purgacdo da mora, devidamente arquivada junto ao processo de
intimagdo, neste Registro, procede-se 4 averbagio da CONSOLIDACAO da propriedade
do imével objeto desta matricula, constituida fiduciariamente através do R-11, em nome da
credora fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j4 qualificada, pelo valor
de R$.158.243,95. A presente ¢ feita nos termos do § 7° do artigo 26, da Lei Federal n®
9.514/97.

Andersbn Matheus M.G da Silva,
Substituto do Oficial
Selo digital: 12365333115D5800160024231

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO **
** VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **
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Registro de Iméveis e Anexos de Salto

Rua Rui Barbosa, 245, Centro - (11) 4021-0105 + 1 60 024 +

Guilherme Alves dos Santos - Oficial interino .
Pedido n° 160024

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob a
forma de documento eletronico, mediante processo de certificagdo digital no ambito da ICP-Brasil, nos termos da
Medida Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, para garantir
sua validade, autoria e integridade. CERTIFICO que o imével objeto desta matricula tem sua situagdo com referéncia
a ALIENACOES E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados nesta copia, que
retrata a sua situagdo juridica, até o ultimo dia util anterior a presente data. CERTIFICO AINDA que, a presente &
reprodugdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n°® 6.015/1973.
CERTIFICO que, para Matrizes de parcelamentos e condominios, conhecimento da situagao juridica de lote ou
unidade auténoma, devera ser emitida certiddao especifica do lote e quadra ou da unidade em questdo. As
certiddes das matriculas, transcrigbes ou inscricbes matrizes de parcelamentos e condominios nao retratam a
situagdo dos lotes e unidades autébnomas derivadas. CERTIFICO ainda, que para transmisséo de bens ou direitos, ou
sua renuncia, sempre deve ser consultada a Central de Indisponibilidade de Bens (CNIB), para verificar a
existéncia de ordens de indisponibilidade, uma vez que, nos termos do item 407 das NSCGJ, que assim dispde:
"A consulta a Central nacional de indisponibilidade de Bens(CNIB) sera obrigatéria para todos os notarios e
registradores do Estado, no desempenho regular de suas atividades e para a pratica dos atos de oficio, nos termos da
Lei.
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Salto, 28 de abril de 2023.
Brenda Ariane Milan, Escrevente autorizada (ASSINATURA DIGITAL)
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002

Atengao: Para os fins do item 59, letra "c", do Capitulo XIV, das NSCGJ, esta certiddo tem plena validade em todo
territério nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipétese de utilizagdo para lavratura de escritura o prazo de
validade é de 30 (trinta) dias, que devera ser contada da data da assinatura digital. (Decreto 93.240/86, art. 1°, 1V).

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil Trib.Just. Min.Pub. ISS Total
R$0,00 R$0,00 R$0,00 R$0,00 R$0,00 R$0,00 R$0,00 R$0,00

Selo Digital: 1236533C31CFFC00160024235
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