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Cddigo (CNS): 11.441-3 Matricufa n°® 156.084 COMARCA DE SA0 CARLOS - SP Bel. Antonio Carlos Carvalhaes
S#o Carlo€6 de dezembro de 2017 Ficha 009 _ LIVRO 2 - REGISTRO GERAL Oficial Defegads

CNM 114413.2.0168173-80 ___

MOVEL: UNIDADE AUTONOMA, designada como “Apartamento” n° 1-11, localizada no 2° pavimento (1° andarj, do BLOCO 1, do
empreendimento denominado "RESIDENCIAL PARQUE DOS MANACAS" situado nesta cidade, municlpio, comarca e circunscrico de S&o Carlos-
SP., na Avenida Gregdrio Aversa, s/n, composta de sala de estar/jantar, 2 {dois) dormitérios, banheiro social, cozinha e 4rea de servico, e conttendo
uma area Util privativa de 56,4200 metros quadrados, drea de uso comum de 36,948508 metros quadrados e area total de 93,368508 metros

quadrados, com uma frac&o ideal de 0,3484% no terreno e nas demais coisas de uso comum, tendo como acessério uma Vaga de Garagem
descoberta n® 93.

PROPRIETARIA: EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO ADN 108 SPE LTDA, com sede em Sao Carlos-SP, na Avenida Gregério Aversa, n° 371, no

Recreio S&o Judas Tadeu, inscrito no CNPJ/MF.n° 24.587.989/0001-40.
CONTRIBUINTE: 01.04.119.006.001 e 01.04.119.005.001 (M.P)

REGISTRO ANTERIOR: R.12 da Matricula n® 50.353 e R.05 da Matricula n® 147.177, ambas de ~19/04/2017,

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash b3076bb9-84ba-4450-89al-3def02faSPdmit e

tual matgicula n°® 156.084.
{Processo Interno n° 596 de 26/1 212017}

Renato Ramir clidneborn Barros

A crevente
Av.01/M.156.084 FC009 - Protocolo n°® 379.334 de 23/05/2018-Reingressado em 08/06/2018

Com base no titulo que de origem aco R.03 da Matricula n® 156.084, as partes adiante qualificadas tém entre si
justa e contratada a celebracado da operacio de abertura de crédito e mituo para a construcido do empreendimento
imobiliadrio denominado "RESIDENCIAL PARQUE DCS MANACAS - Médule III, com pacte adjeto de hipoteca e outras
avencas, a empresa proprietaria EMPREENDIMENTC IMOBILIARIO ADN 108 SPE LTDA, j& qualificada, DEU em Primeira e
Especial H I P O T E C A, transferivel a terceiros, para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., com sede no Setor

Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF., e inscrita nc CNPJ/MF.n° 00.360.305/0001-04, este IMOVEL, em

garantia da divida ora confessada e demais obrigagdes assumidas, no valor de R$ 3.493.000.00 (valor englobado a
outras 95 unidades), com recursos do FGTS/PMCMV, tendo como objetivo financiar a construcdc do empreendimento
dencminado RESIDENCIAL PARQUE DOS MANACAS - Modulo III, valor esse a ser pago em 24 meses, a contar do dia 1° do
més subsequente 3 data prevista, no cronograma fisico-financeirc e de desembolso do empreendimento. Sistema de
Amortizacdec: SAC. Taxa de Juros$% (a.a.): Nominal: 8,0000%, e Efetiva: 8,3000%. Conclusdo das obras no prazo de 24
meses. Valer da Garantia Fiduciiria R$ 150.000,00. Comparece no titule come FIADORES: 1) CONSTRUTORA E
INCORPORADORA ADN LTDA, e, 2)SILvIO VINICIUS DIAS ANDRINO e sua mulher LUCIANE RCBERTA DE CARVALHO ANDRINC: e como
CCNSTRUTORA: CONSTRUTORA E INCORPORADORA ADN LTDA, todas all qualificadas. Demais condigdes constante do titulo.

S3c Carlos, 12/06/2018 C
S

I Ol i e
. ‘Escrevante
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Codigo (CNS), 114413 COMARCA DE SAD CARLOS - 5P el om0 s (arvilhazs
8éo Carlos;15 de junho de 2018 - LIYRO 2 - REGISTRO GERAL JgFICIALDELEGADO

av.02/M.156.084 FCO09 - Profocolo n°® 379.889 de 05/06/2018 .
Pelo titulo que dard origem ao R.04 destg, Certidio de Valor Venal expedida (via internet) pela Prefeitura
Municipal de S&c Carlos-SP, aos 08/06/2018,/este impvel encontra-se atualmente cadastrado sob n® 04.119.033.001

(EM MATIOR PORCAO). Sdo Carles, 15/06/2018 0\
Wifian Fernando F. Gongalves

Escrevente

av.03/M.156.084 FCO09 - Protocolo n® 3795.889 de 05706/2018
Pelo titulo que dard origem ao R.04 desta, averbo o DESLIGAMENTO deste imbével\ da, HIPOTECA constante da Av.0l1

desta, conforme autoriza a clausula 1.7 do referido Instrumento Particular. 580 C s, 15/06/2018.
&% Whtien Fernando . Gongalves
na

R.04/M.156.084 FCO09 — Protocolo n® 379.889 de 05/06/2018 Escrevente

Por Instrumento Particular datado de 22/05/2018, com carater de Escritura Publica, rma do § 5° do artigo 61
da Tei 4.380/64; no &mbito do Programa Carta de Crédito FGTS e do Programa Nacional de -Habitagdo Popular
integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida, na forma da Lei n° 11.977/09, a empresa proprietaria EMPREENDIMENTO
IMOBILTARIO ADN 108 SPE LTDA, ja qualificada, . VENDEU para LUCAS MIRZAKI BREIE, prasileiro, solteiro, maior,
auxiliar de escritoric e assemelhados, portador do RG.n° 44.896.167-2-S8P/SP, e do CPF/MF.n° 460.901.9248-59,
residente e domiciliado na Rua Paulo de Carvalho, n® 136, frente, Res Itamarati, em S3o Carles-SP, este IMOVEL
pzle valor da compra e venda do terreno de R$ 19.063,62, tendo o terreno mais construcdo (obras) o valor total de
RS 150.000,00; pagos da seguinte forma: R$ 23.010,00 o valor dos recurscs préprios: R§ 6.990,00 o valer do
desconto concedidd pelo FGIS; e, R$ 120.000,00 o valor do financiamento concedido. VV/2018 = R$ 2.738,092.
Comparecem no titulo como INCORPCRADORA/ENTIDADE ORGANIZADORA/SPE/FIADORA: & empresa EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOQ
ADN 108 SPE LTDA, o] COMSTROUTORA: a empresa CONSTRUTORA E INCORPORADORA ADN LTDA, ambas ali gualificadas. Sdo

Carlos, 15/06/2018.

Wilian Femando F. Gongalves

Escrevente

R.05/M.156.0684 FCO009 - Prototolo n° 379.889 de 05/06/2018

. Pele titule gue originou o R.04 desta, o adquirente LUCAS MIAZAKI BRETE, j& qualificado, DEU em ALIENAGAO

FIDUCIARIA para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-
DF., e inscrita no CNPJ/MF. sob n® 00.360.305/0001-04, este IMOVEL, em garantia do financiamento concedido no

Continua na ficha 02
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valor de R$ 120.000,00, a ser amortizado em 360 prestacdes mensais e sucessivas, tendo a primeira prestagdo e mais
seguros, © valor de R$ 704,29, vencivel em 22/06/201B, com juros anuais & taxa nominal de’ 5,5000%, e efetiva de
5,6407%. Valor da Garantia Fiducidria: R$ 150.000,00. Prazo de construgio/legalizacio: 25 meses. Origem dos
Recursos: FGTS. Sistema de AmortizagZo: PRICE. Consta {do titulo que "O imével objeto deste contrato, destinado a
construgdo de moradia no 4dmbito do PMCMV, ndc peoderi s objeto de remembramento, sendo que esta vedagio perdurara
pelo prazo de 15 (quinze)} ancs, contados a partir d ta de ,celebragdo deste contrato”. Demais cldusulas e
condigbes constantes do tituleo. Sac Carlos, 15/06/2018. .
@)* Whlian Fernando F. Gongalues

Escrevente

Av.06 - Protocolo n® 407.381 de 09/03/2020 - Reapresentado/em{\9/03/2020

Que, com fulcro no item 222, Capitulo XX, do Provimelted n® /89 da CGJ., & vista da Averbagio de Construgédo
cbjeto da Av.05, do registro da Instituicdc e Especificag¢do em Condominio operada no Registro n® 06, ambos da
Matricula n° 156.084, =, da Convencdc Condcminial constante do Registro n° 18.034, do Livro 03 de Registro
Auxiliar, todos datadqs de 07/04/2020, dé-se por concluida a construcdc desta unidade autdnoma, situada no
empreendimento IAL PARQUE DOS MANACAS", localizado na Avenida Gregorio Aversa, n° 371, e, esta 'ficha
complementar', ta, foi transformada em matrigula, a qual recebeu o n® 168.173., Sdc Carles, 07/04/2020. O
Escrevente, , Renato Ramires Schéneborn Barros.

Av.07/M.168.173 < Protocolo n® 453.002 de 22/11/2022.
Pelo titulo que”dardl\origem a Av,08 desta, e Certiddc de Valor Venal expedida pela Prefeitura Municipal de Sao
Carlos-5P, ags 17/05/2023, este imdével encontra-se atualmente cadastrado sob n°® 04.119.033.010. S3o Carlos,

19/06/2023 Renato §; Schoneborn Barros

Estrevente

Av.08/M.168L173 - Protocolo n® 453,002 de 22/11/2022,
Por Requerimento datade de 18/11/2022, e, nos termos do Artigo n® 26, § 7%, da Lel n°® 9.514/97, fica CONSOLIDADA a
propriedade do imével objeto desta matricula em nome da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada,
tendo em vista que a seu requerimento e intimado o fiduciante para satisfazer no prazo de 15 (quinze) dias, as
prestacdes vencidas e as que vencessem até a data do pagamento, assim como os demais encargos inclusive das
despesas de cobranca e intimacgdo, decorreu o prazoc lega que o fiduciaente tenha purgado a mora. Valor
atribuido: R$ 152.902,13 - VV/2023 = RS$81.057,68. Com A idagdc em questdo, fica cancelada & alienacdo
fiducidria objeto do R.05 desta. 580 Carlos, 19/06/2023 0

« Renato R, Schoneborn Barros

Escrevente
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE SAQ CARLOS

Certifico que a presente cépia constitui reproducao auténtica do inteiro teor da matricula
referida, conforme artigo 19, §1° da Lei 6.015/73, produzindo os efeitos mencionados no
§11 do mencionado dispositivo legal relativos a comprovacao de propriedade |, direitos,
Onus reais e restricbes sobre o imovel até o dia util anterior a expedigdo, tendo sido
extraida por meio digital, com uso de certificado digital em conformidade com Infraestrutura
de Chaves Publicas Brasileira — ICP (MP n° 2.220-2/2001), devendo ser conservada em meio
eletrénico para prova de sua validade, autoria e integridade. O referide é verdade e dou fé.

Sao Carlos/SP, gquinta-feira, 22 de junho de 2023.

Renato Ramires Schoneborn Barros - Escrevente
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Oficial | Estado | Fazenda | Reg.Civil | Trib.Just | Min.Pab | 1SS | Total
RS R$ R$743 |R$201 |R$262 | R$1,83 | R$0,76 | R$ 63,67
38,17 10.85

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impressc ou acesse ©
endereco eletrénico https://selodigital tisp.jus.br

Selo Digital: 1144133C3000000053877923Q)

Protocolo: 453002
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