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IMOVEL: APARTAMENTO n® AG5, localizado no pavimento -01 {menhos um) da torre
01, integrante do empreendimente denominade *“RESIDENCIAL MASSAK| SAWADA®,
situado na avenida Bento Guelfi, n® 1.800, em GUAIANAZES com a drea privativa
total de 49,58B0m? arsa comum coberta de divisdo proporcicnal de 5,213m2, area
comurn descaberta de diviso proporcional de 15.082m?, totalizando 71 555m?
correspondendo-the o coeficients de proporcionalidade de D,0034247 & fracaos ideal de
24 A74m* no terrena,

CONTRIBLINTE: n® 2458.259.0004-4 (area maior).

PROPRIETARIO: NEILTON PAIM LIMA, brasileiro, solteiro, maior, trabalhador na
fabricacdo e preparagio de alimentos e bebidas, RG n® 13.233.463-17-S8P/BA &
CPF/MF n® D88 564 915-85, res/dente & domiciliade nesta Capital, na avenida Ragueb
Chahfi, n® 4483,

REGISTRO ANTERIOR: Rs. 400 (18/06/2018) e 880 (15/12/2020} da matricula n®
183.003, aberta em 24/05/2015.

selo: 12458431 1HU0D0341404QQ201 .
Antamio Carlos 8, Cltorg
CACIAL SUBSTIIND

AlQ) escrevente:-
Av. 01, em 15 de dezembra de 2020- {F‘RENDTAQ&G n® 454, 478 de 19 10/2020).

a) Conforme registro feito sokr o n® 08, em 281 1/2018, na matricula n” 183.003, desta
Serventia, foi INSTITUIDA (por destinagio) em favor da COMPANHIA DE
SANEAMENTO BASICO DO ESTADO DE SAQ PAULO - SABESP, a SERVIDAD
PERPETUA, a titulo gratuite, sobre uma faixa de terrenc com a drea de 228 33m?,
deserita no aludido registro, pare da &res onde construido o empreendimento
denominado "RESIDENCIAL MASSAKI SAWADA", destinada a passagem de rades
de esgoto e dguas pluviais do loteamento denominado Residencisl S&o Mateus,
implantado no imdvel cbjeto da matricula n® 162.223.
b) Conforme averbacdo feita sob o n° 07, em data de 22/11/2017, na matricula n®
183.003, dasta Sarventia, o empreendimants denominado "“RESIDENCIAL MASSAK
SAW&DA’ do gual faz parte integrante o apartamento matriculado foi submetido ao
"‘regime de afetacac”, previsto nos artigos 31-A a 31-F da Lei n® 4.581/64, introduzido
pela Lei n® 10.931/2004,
¢) Canfaorme registro feito sob o n® 401, em data de 19/06/2018, na matricula n®
183.003, desta serventia, o imowval matrlcu]adu acha-se gravado com UENAQAG
FIDUCIARM em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, inscrita ne CNPJ/MF
no 00360, 305/0001-04, NIRE 53500000381, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
4, lotes 3/4, em Brasilla/DF, para garantia da divida de R571.922,97 (setenta @ um mil,
novecentos & vinte & dols reais e noventa 8 sete cantavos), pagavel na forma constante
= dotitula.

(sontinua no werso)
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gels: 124584331 J0000341405TR202

A(O) escrevente:-
Av, 02, em 15 de dezembro &5 2020- [PRENDT&QM n® 454 478 de 19/10/2020).

Matricula aberta nesta data, nos termos do instrumento particular de 15!1_0!2020. qus
griginou o registro da instituigio condominial, e

s ntonio Calos B, Clmars
’ ﬂﬁﬂm

selo: 1245943310Y000341408VG200Q

A(O) ezcrevente:- i
Av. 03, em 05 de setembro de 2023- {F‘RENDTA@ACI n* 520147 de 14/03/2023)

A viata dos requerimentos de 08/03/2023 e 08/08/2023, ¢ da Certldio de Dados
Cadastrais do [movel, expedida pela Prefeitura desta Capital em 24/08/2023, fago
constar que o imével matriculado, € langado individualmente pela mesma Prafeitura,
através do contribuirte n® 248, -

gelo: 12458433 11PDO0E20077CC23L

Thais feneses d2 Warais
Escrevenis Auorizada

AlD) escrevente - %

,-"" -
Av. 04, em 05 de 5EtEI'I1er de 2023- (PRENOTACAD n® 520.147 de 14.”33)’2[’23}.

Palos requerinjentus de 08/03/2023 e 08/08/2023, firmados pela fiducidria eredora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, e & vista da regular notificagfo
feita aq fiduciante devedor, NEILTON PAIM LIMA, softairo, maior, j& gualificads, & da
cenidao do decurse do prazo, sem purgacéo da mora, devidamente arguivada junto ao
processo de intimagdo digital, desta Serventia, procede-se & consgolidagdo da
proprigdade do imdvel, objeto desta mairicula, em nome da fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, |4 qualfficada, em virtude de ter decorride o prazo de
15 (quinze) dias, sem que o fiduciante devedor tenha efeluade o pagamento das
prestacdes e demais encargos em atraso. Recolhide o impasto de transmissbo devide,
da-s& a presente para efeitos fiscais, o valar de R$147.901,00 {cento & quarenta e sete
mil, novecentos € um reais). Dominio este ainda sujeito ao cumprimanto do disposto no
art. 27 5§ 1°, 2° 5% e 6° da Lei 9.514/97.

selo; 12458433 1VA000928073Y W23 1

{continua na ficha 02)
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LI¥O M 2 - REGISTRO
= 1mu i iculi GERAL[‘,C},: DE Sﬁ-o PAULD -CNS - 124504
207_631 [- 02 CNM: 124594.2.0207631-48
L Sio Paule, 05 de setembro de 2023
I Maneses de tlarais
Th:{:;rwenie Autnl'i.tﬂl:‘lﬂ.

AlD) escrevente:
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CERTIFICO & dou fé que a presente certidio fol extraida nos termos do artigo 19, § 1%, da Lei 601573, mediante copia mrﬂ&l‘ﬁu da inteiro
tear da malricula nela referida e representa a situaciio juridica do imdvel, abrangendo ALIENACOES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS OU
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, que tenham sido objeto de registro ou averbagao, bem como a indicacdo de PRENOTAGOES, até a data de
sua emissio. No caso de se tratar de Certidéo Digital, o documento eletrénico deverd ser assinado com Certificado Digital ICP - Brasil, devendo
sor conservada em meio eletrénico para a manulencio de sua validade. NADA MAIS CONSTANDO em relagio ao imdvel,

O Distrito de Gualanares perlenceu ao 1° Cartdno de 37.07-1865 até 25121927, ao 3 Cartono de 26M21937 até DO/0BM1931, ao 7 Cardio de
T0/0BM1S31 até 14051939, ao &° Cartdric de 150519309 até 311121971, ao T Cardrio de 01/01/1672 até esta data. O 33* Subdistrito do Alto da Mooca
- perience @ este Cartdrio de 23 de dezembro de 1938 (data em que Tol criado), até hoje, sendo que para fins Biatones, o iMeressado deverd solicilar
certidies nos 17, 3° 6° &7 e 117 Oficiats de Registros de imdwveis da Capital. O 16® Subdistrito da Mooca - perienceu ao 19 Candno de 27-07-1865 até
22-12-1912, ao 3° Cartdrio de 24-12-1912 alé 08-12-1825; a0 1° Cartdrio de 09-12-1925 até 08-08-1931; ag 7° Cartdrio de 10-08-1831 abé 14-05-18348, ao
B Candrio de 15-05-1039 abé 20.11-1842] a0 T Candro de 21-11-1842 al@ esta dala .0 10° Subdisirito do Belenzinho - pertenceu &0 1° Cartdnio de
2TM0TM885 até 22M12M8M2; ao 3° Cartdrio de 241121912 até DVOEME3, e ao 7° Cartdrio de 10/0B/1931 até esta data. O 6 Subdistrito do Bréis -
perenceu a esta serventia no periodo de 22 de sebembro de 1934 a 17 de outubro de 1934, quando passou a inlegrar a compelEncia regisiraria do 3 de
Registro de Imdveds da Capital, O 28° Subdistrito da Vila Prudente - (criado através do Decreto de 17/091034), quando perenceud ao 6 Candng de
Registro de Imdveis no periodo de 17/08/1934 a 14/05/1938, postericrmente de 159051939 a 200111942, passou ao 9 Carldrio de Registro de imdveis e
de 21111842 & 31121871, perienceu ao 11° Cantdno de Registro de Imdveis, iodos desta Capital, retormando ao 6° Candrio de Registro de Imdweis em
01/01/1972, até a presente data. O 3* Subdistrito da Penha - criado através do Alvara de 26031876 pertenceu a este Cartdrio de 10:0BMS31 até
DEMI1939, data em que passou a perencer ao 12° Cardno de Registro de Imdveis, perencendo anteniormente ao 3° Cartbno de Registro de Imaveis,
ambos desta Capital, O Distrito de S50 Miguel Paulista - criado através do Decreto de 16 de maio de 1.891 pertence alualmente, ao 12% Carldrio de
Registro de Imdveis, perlenceu a este Cartdrio de 15 de maio de 1.939, até 06 de outubro de 1.939, data gue passou a perencer a0 9° Carbdrio de
Registro de Imdveis perlencendo anlenomente ao FCanano de Registro de Imdveis, ambos desta Capital. O 27° Subdistrito do Tatuapé - perlenceu a
este Carldno de 02 de outubro de 19034 (data em que foi cniado), até 20 de novembro de 1942, data em que passou a pertencer ao o Cartdnio de Registo
de Imdvels, partencendo antenarmente ao 3o Candne de Registro de Imdvels, ambos desta Capital, O 46° Subdistrito da Vila Formosa - Crisdo alravés
da Lei nBOS0 de 311211963, pertence atualmenie a0 So Cartdno de Registro de Imdveis da Capital, sendo que para fins fikaldmos o inleressado devera
solicitar certidbes nos 17, 3°, € & 11° Cartdnies de Registros de Imdveis da Capital. © Municipio @ Comarca de Guarulhos - criado atrawvds da Lai de
24031880, pertenceu & este Cartdrio de 15 de maio de 1,930, até 06 de outubro de 1,838, data que passou a perfencer ao 12°Cartdno de Registro de
Iméveis, partencendo antenormente ao 3 Cardrio de Regisiro de Iméveis, ambos desta Capital. O Distrito de Raquera - criado através da Lei de 30 de
derembro de 1929, perenceu a este Cartdno de 10 de agosio de 1,931, alé 14 de maio de 1939, dala que passou a peflencer ao 9° Canldno de Registio
de Imdvels, perbencendo antenormente ac 3* Cartdno de Registro de Imdveis, ambos desta Capital. O 41* Subdistrito de Gangalba - criado através da
Lei 8050 de 3/12M9EF pertence atualmente, ao 1Te Carldrio de Registro de Imdveis da Capital, sendo gque o mesmo foi desmembrade do
SUBDISTRITO DA PENHA, que atualmente peflence ao 120 Canténo de Registro de imdveis, @ de GUARULHOS, que perlenced anfenommente ao 30
Carldrio de Registro de Imdveis, ambos desta Capital. O Municipio e Comarca de 580 Caetano do Sul - criado alravés da Lei de 0201201916, perienceu
a esle Cartdno de 1TVDE/1931 até 01031932, data que passou a perlencer ac 6° Cartdno de Regisiro de Imaveis, pertencenda anterormente ao 1°
Cartdrio de Registro de Imdveis, ambos desta Capital. © Distrito de Ermelino Matarazzo - criado através da Lei de 03 de dezembvo de 1.958), perlence
alualmente a0 120 Cartdrio de Registra de Imdveis da Capital, sendo que o mesma foi desmembrade do Distito de 5. Miguel Paulista, que pertenceu a
egle Cartdrio de 15 de maio de 1939 a 06 de oulubvo de 1939, tendo perlencido também ao 3° e S99 Cardrios de Registro de imdves da Capial. O 38°
Subdistrito da Vila Matilde - criado atrawvés do Decreto de 16 de outubro de 1.908), pertence alualmente a0 160 Cartdnio de Registro de Imdveis desta
Capital, sendo que o mesmo fol desmembrado do SUBDISTRITO DA PENHA, que pertencey a este Candno de 100081931 alé 06101939, dala em gue
passou a pertencer ao 127 Candno de Registro de Imdveis, perlencendo anteriormente ao 3* Carténo de Registro de Iméveis, ambos desta Capital, sendo
que para fins filalonog o interessado deverd solicitar cenidbes nog 1°, 3° 9% ¢ 12° Canldrios de Registros de Imaveis da Capital

"A pesquisa ndo abrange a ocoméncla de indisponibilidade de bens refativa pessoas sem indicacio de CPF/CNPJ nos registros de
ongem (Ar. 13 e Art. 14 § 3° do Prov. CNJ 39/2014). Para realizagio de qualguer negdcio imobilidrio consulte a Central Maclonal de
Indigponibilidade de Bens. www.indisponibilidade.ong_br”

Sdo Paulo, 5 de setembro de 2023

Assinado Digitalments

Recolhidos pela guia: 17002023

Emolumentos & selos margeados na 1° via do tituls apresentado.

ATENGAD: Certid&o valida por 30 dias somente para efeitos notariais e de registro.

Para verificar a procedéncla do selo eletrénico, bem como as Informagtes referontes aos dados do Ato praticado por esta Serventia,
pewsse o site hipe:Vselodigital tiep.jus br disponivel em até 24 horas conforme normativa do TSP

Selo; 12458430 3BE 0008 20080)F236
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