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IMOVEL: APARTAMENTO n° 401, localizado no 4° pavimento ou 4° andar da torre
03, integrante do empreendirmento denominado "RESIDENCIAL NIKI SAWADA"
gituado na rua Padra Branca Amapan, n® 139, em GUAIANAZES com a area privativa
fotal de 49.580m? area comum cobertz de divisioc proporcional de 8,840m? area
comum descoberta de divisSo proporcional de 17,134m? totalizande 73.554m2
comespondendo-hes individualmente o coeficiente de proporcionalidade de 0,0034247
& fragde ideal de 28 474m? no terrens.

CONTRIBUINTE: n* 248.255.0005-2 {érea maijor).

NAYANA DE 30UBA FONTES, brasileira, enfermeira e
nutricionista, RG n° 44 841 887-8-55P/SP o CPFMF n® 354, 746,148-02 & seu maride
WESLEY SILVA DE OLIVEIRA, brasileiro, mecanico, RG n® 42 106.666-0-5SSP/SF &
CPFMF n® 386.120.088-08, casados sob o regime da comunhao parcial de bens, na
vigéncia da lei n® §515/77, residentes & domiciliados nesta Capital, na rua Gonego
Jo&o Ligabue, n® 71, casa 2.

REGISTRO ANTERIOR: Rs. 710 {24/06/2019) e 1152 (15/06/2021) da matricula n°
183.004, aberta em 24/05/2015. 3
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A{O) escrevente: - .
Av. 01, em 15 de junho de 2021- (PRENOTACAQ n° 466.83¢ de 03/05/2021).

a} Gonforme registro feitt_;:- sob o n® 05, emn 28/11/2016, na n}_atricu]a n“j 83.004, desta
Serventia, foi INSTITLHDA (por destinacdc) a SERVIDAQ PERPETUA, a titulo
gratuito, sobre uma faixa de terrenc com a area de 252 57m*®, descrita no aludido
registro, parie da Area onde acha-se construido o empreendimentc denominado
"RESIDENCIAL MNIKI SAWADA", destinada a passagem de redes de esgoto B aguas
pluviais do loteamento denominado Residencial Sa8c Mateus, implantado no imdvel
objetc da matricula n® 162.223,

b) Conforme averbagio feita sob o n® 07, em data de 22/11/2017, na matricula n°
183.004, desta Serventia, ¢ empresndimenta denominada “"RESIDEMNGIAL NIKI
SAVWADA", do qual faz parte integrants o apartameanto matricutado, foi submetido ao
"regime de afelacio’ previsto nos artigos 31-A a 371-F da Lei n® 4.581/84, intraduzido
pala Lei n® 10.931/2004.

¢j Conforme registro feita sob o n® 711, em data de 24/06/2018, na matricula n®
183.004, desta serventia, o imovel matriculado acha-se gravado com ALIENACAQ
FIDUCIARIA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, inscrita no CNPJ/MF
n® 00.380.305/0001-04, NIRE 53500000381, com sede no Setor Bancaria Sul, Quadra
4 lotes 3/4, em Bresllia’/DF, para garantia da divida de R$115.200,00 (cento e guinze
mil e duzentos reais), pagavel na forma constante do tlulo.

{continua no verso)
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ALD) escrevents:-
Av. 02, em 15 de Junho de Zﬂﬁ‘r"’ PRENCJTN;AD n® 466.839 de 03/05/2021).

Matricula aberta nesta data, nos termos do instrumento particular de 27/04/2021, que
originou o registre da instituicdo condominial.

gelo: 124584331 YHOOD424444RPF 21T o .
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A{Q) escrevente:-
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Av. 03, em 01 de setembro de 2023- {PRENOTAGEO n° 520.135 de 14/03/2023).

A vista dos requermentos de 0B8/03/2023 e 25/07/2023, e da Certiddo de Dados
Cadastrais do Imével, expedida pela Prefeitura desta Capital em 16/08/2023, fago
constar que o imdvel matriculado, @ langado individuaimente pela mesma FPrefaitura
através do coniribuinte n® 248.259.0802-5.
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Al escrevente:-

Av. 04, em 01 de setembro de 2023- (PRENOTACAQO n® 520.135 de 14/03/2023).

Pelos requerimentos de 08/03/2023 e 28/07/2023, firmados pela fiduciaria credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ia qualificada, e & vista da regular natificagio
feita aos fiduciantes devedores, NAYANA DE SOUSA FONTES = seu marida WESLEY
SILVA DE QLIVEIRA, ja qualificados, & da certido do decursc do prazo, sem purgacio
da mora, devidamente arquivada junto ac processo de intimagao digital desta Serventia,
procede-se 4 cohsaolidagfo da propriedade do imével objsto desta matricula, em
nome da fiduciana CAIA ECGHSMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, em virtude de
ter decorride ¢ praze de 15 (guinze) dias, sem que os fiduciantes devedores tenham
efetuado o pagamento das prestagdes & demais encargos em atraso. Recolhido o
imposte. de transmissio devido, di-se a presente para efeitos fiscais, ¢ valer de
R3147.761,76 (cento 2 quarenta e sete mil, setecentos e sessenta & um reais e setenta

& sais centavos). Dominio este ainda sujsito ao cumprimento do disposto no art. 27 §§
1%, 2%, 5% 2 6" da Lei 9.514/97.

salo: 12459433 1WMO000254265H238
{continua  na ficha 02)
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CERTIFICO & dou fé que a presente certidio fol extraida nos termos do artigo 19, § 1%, da Lei 601573, mediante copia rn-prc&l‘l’r.l da inteiro
tear da maftricula nila referida e representa a situacio juridica do imdvel, abrangendo .ﬁLENA{;ﬂ-EE DIREITOS REAIS UsS REAIS oU
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, que tenham sido objeto de registro ou nerbaqm bem come a Indicagao de PRENOTAGOES, até a data de
sua emissio. No caso de se tratar de Certidéo Digital, o documento eletrénico deverd ser assinado com Certificado Digital ICP - Brasil, devendo
sor conservada em meio eletrénico para a manulencio de sua validade. NADA MAIS CONSTANDO em relagio ao imdvel,

O Distrito de Gualanares perlenceu ao 1° Cartdno de 37.07-1865 até 25121927, ao 3 Cartono de 26M21937 até DO/0BM1931, ao 7 Cardio de
T0/0BM1S31 até 14051939, ao &° Cartdric de 150519309 até 311121971, ao T Cardrio de 01/01/1672 até esta data. O 33* Subdistrito do Alto da Mooca
- perience @ este Cartdrio de 23 de dezembro de 1938 (data em que Tol criado), até hoje, sendo que para fins Biatones, o iMeressado deverd solicilar
certidies nos 17, 3° 6° &7 e 117 Oficiats de Registros de imdwveis da Capital. O 16® Subdistrito da Mooca - perienceu ao 19 Candno de 27-07-1865 até
22-12-1912, ao 3° Cartdrio de 24-12-1912 alé 08-12-1825; a0 1° Cartdrio de 09-12-1925 até 08-08-1931; ag 7° Cartdrio de 10-08-1831 abé 14-05-18348, ao
B Candrio de 15-05-1039 abé 20.11-1842] a0 T Candro de 21-11-1842 al@ esta dala .0 10° Subdisirito do Belenzinho - pertenceu &0 1° Cartdnio de
2TM0TM885 até 22M12M8M2; ao 3° Cartdrio de 241121912 até DVOEME3, e ao 7° Cartdrio de 10/0B/1931 até esta data. O 6 Subdistrito do Bréis -
perenceu a esta serventia no periodo de 22 de sebembro de 1934 a 17 de outubro de 1934, quando passou a inlegrar a compelEncia regisiraria do 3 de
Registro de Imdveds da Capital, O 28° Subdistrito da Vila Prudente - (criado através do Decreto de 17/091034), quando perenceud ao 6 Candng de
Registro de Imdveis no periodo de 17/08/1934 a 14/05/1938, postericrmente de 159051939 a 200111942, passou ao 9 Carldrio de Registro de imdveis e
de 21111842 & 31121871, perienceu ao 11° Cantdno de Registro de Imdveis, iodos desta Capital, retormando ao 6° Candrio de Registro de Imdweis em
01/01/1972, até a presente data. O 3* Subdistrito da Penha - criado através do Alvara de 26031876 pertenceu a este Cartdrio de 10:0BMS31 até
DEMI1939, data em que passou a perencer ao 12° Cardno de Registro de Imdveis, perencendo anteniormente ao 3° Cartbno de Registro de Imaveis,
ambos desta Capital, O Distrito de S50 Miguel Paulista - criado através do Decreto de 16 de maio de 1.891 pertence alualmente, ao 12% Carldrio de
Registro de Imdveis, perlenceu a este Cartdrio de 15 de maio de 1.939, até 06 de outubro de 1.939, data gue passou a perencer a0 9° Carbdrio de
Registro de Imdveis perlencendo anlenomente ao FCanano de Registro de Imdveis, ambos desta Capital. O 27° Subdistrito do Tatuapé - perlenceu a
este Carldno de 02 de outubro de 19034 (data em que foi cniado), até 20 de novembro de 1942, data em que passou a pertencer ao o Cartdnio de Registo
de Imdvels, partencendo antenarmente ao 3o Candne de Registro de Imdvels, ambos desta Capital, O 46° Subdistrito da Vila Formosa - Crisdo alravés
da Lei nBOS0 de 311211963, pertence atualmenie a0 So Cartdno de Registro de Imdveis da Capital, sendo que para fins fikaldmos o inleressado devera
solicitar certidbes nos 17, 3°, € & 11° Cartdnies de Registros de Imdveis da Capital. © Municipio @ Comarca de Guarulhos - criado atrawvds da Lai de
24031880, pertenceu & este Cartdrio de 15 de maio de 1,930, até 06 de outubro de 1,838, data que passou a perfencer ao 12°Cartdno de Registro de
Iméveis, partencendo antenormente ao 3 Cardrio de Regisiro de Iméveis, ambos desta Capital. O Distrito de Raquera - criado através da Lei de 30 de
derembro de 1929, perenceu a este Cartdno de 10 de agosio de 1,931, alé 14 de maio de 1939, dala que passou a peflencer ao 9° Canldno de Registio
de Imdvels, perbencendo antenormente ac 3* Cartdno de Registro de Imdveis, ambos desta Capital. O 41* Subdistrito de Gangalba - criado através da
Lei 8050 de 3/12M9EF pertence atualmente, ao 1Te Carldrio de Registro de Imdveis da Capital, sendo gque o mesmo foi desmembrade do
SUBDISTRITO DA PENHA, que atualmente peflence ao 120 Canténo de Registro de imdveis, @ de GUARULHOS, que perlenced anfenommente ao 30
Carldrio de Registro de Imdveis, ambos desta Capital. O Municipio e Comarca de 580 Caetano do Sul - criado alravés da Lei de 0201201916, perienceu
a esle Cartdno de 1TVDE/1931 até 01031932, data que passou a perlencer ac 6° Cartdno de Regisiro de Imaveis, pertencenda anterormente ao 1°
Cartdrio de Registro de Imdveis, ambos desta Capital. © Distrito de Ermelino Matarazzo - criado através da Lei de 03 de dezembvo de 1.958), perlence
alualmente a0 120 Cartdrio de Registra de Imdveis da Capital, sendo que o mesma foi desmembrade do Distito de 5. Miguel Paulista, que pertenceu a
egle Cartdrio de 15 de maio de 1939 a 06 de oulubvo de 1939, tendo perlencido também ao 3° e S99 Cardrios de Registro de imdves da Capial. O 38°
Subdistrito da Vila Matilde - criado atrawvés do Decreto de 16 de outubro de 1.908), pertence alualmente a0 160 Cartdnio de Registro de Imdveis desta
Capital, sendo que o mesmo fol desmembrado do SUBDISTRITO DA PENHA, que pertencey a este Candno de 100081931 alé 06101939, dala em gue
passou a pertencer ao 127 Candno de Registro de Imdveis, perlencendo anteriormente ao 3* Carténo de Registro de Iméveis, ambos desta Capital, sendo
que para fins filalonog o interessado deverd solicitar cenidbes nog 1°, 3° 9% ¢ 12° Canldrios de Registros de Imaveis da Capital

"A pesquisa ndo abrange a ocoméncla de indisponibilidade de bens refativa pessoas sem indicacio de CPF/CNPJ nos registros de
ongem (Ar. 13 e Art. 14 § 3° do Prov. CNJ 39/2014). Para realizagio de qualguer negdcio imobilidrio consulte a Central Maclonal de
Indigponibilidade de Bens. www.indisponibilidade.ong_br”

Sdo Paulo, 1 de setembro de 2023

Assinado Digitalments

Recolhidos pela guia: 17002023

Emolumentos & selos margeados na 1° via do tituls apresentado.

ATENGAD: Certid&o valida por 30 dias somente para efeitos notariais e de registro.

Para verificar a procedéncla do selo eletrénico, bem como as Informagtes referontes aos dados do Ato praticado por esta Serventia,
pewsse o site hipe:Vselodigital tiep.jus br disponivel em até 24 horas conforme normativa do TSP

Selo; 1243843C 30000082 5428HF 230
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