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SERVICO REGISTRAL DE WMOVEIS  23/024787

OFICIAL: Dr. ARNALDO COLOCCI NETTO
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 4° ANDAR - 20070-001 - CENTRO MCF
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL

MATRICULA ‘ FICHA | INDICADOR REAL
o, N°- 01 L2 4-AY FIL.S.:77 N° 154278

IMOVEL: RUA UM DO PA. 46057, N° 380 APT® 108 DO BLOCO 05 (EM CONSTRUGAOQ) e sua
correspondente fragdo ideal de 0,003879 do respectivo terreno, com direito a uma vaga de garagem
descoberta, em local indeterminado, medindo o terreno designado por lote 2 do PAL. 47754 de 2°
categoria, em sua totalidade: 139,44m de frente para a Rua 4 em seis segmentos de : 12,00m + 18,85m em
curva subordinada a um raio externo de 12,00m + 5,05m em curva subordinada a um raio interno de
6,00m, + 93,82m + 6,24m em curva subordinada a um raio interno de 6,00m + 3,48m; 113,75m de fundos
onde ¢é atingido por uma faixa “non-edificandi” com 3,60m de largura, fazendo testada para a Avenida
projetada NR em 3 segmentos de: 18,50m + 46,25m em curva subordinada a um raio externo de 265,00m
+ 49,00m, 75,66m & direita onde ¢ atingido por uma faixa “non-edificandi” com 3,80m de largura;
142,36m a esquerda em 2 segmentos d=: 11,57m + 130,79m, confrontando & esquerda com o lote 1 do
PAL 47754 e 4 direita com o lote da Cooperativa Habitacional dos Operdrios do Estado da Guanabara e
outros ou sucessores. Tendo o referido imdvel drea privativa total e drea privativa real total de construgéo
de "43,38m? area Privativa total de construgio 43,38m> PROPRIETARIA: MNR6
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n° 08.711.870/0001-80, com sede nesta cidade.
TITULO AQUISITIVO: Matriculas 187024, 187025 e 187026/R-5 (4° R.L). FORMA DE
AQUISICAO: Havido em maior porgio por compra feita a Saint Claude Empreendimentos Imobilidrios
Ltda; Treville Empreendimentos e ParticipagGes Ltda; DPR Empreendimentos e Participagdes Ltda; San
Geminiano Empreendimentos Imobilidrios Ltda, conforme escritura de 25/10/2007, lavrada em notas do
2° Oficio de Justica de Maricd/RJ (L° 406, fls. 189/193) registrada em 04/01/2008. MEMORIAL DE
INCORPORACAO: registrado sob n°® 209560/R-1 no 4° RI em 20/12/2011 e averbado neste Oficio sob
o n° 222931 (FM), AV-1 em 17/12/2012. O empreendimento se enquadra no Programa Minha Casa
Minha Vida. PRAZO DE CARENCIA: A incorporadora declara que o prazo de caréncia para efetivar a
incorporagdio imobiliaria é de 180 dias contados de seu registro, podendo a incorporadora desistir da
incorporagdo nas seguintes hipéteses: 1) caso nfo sejam alienados, no prazo estabelecido de 60% das
unidades que constituem o empreendimento; 2) de n#o ter sido contratado financiamento suficiente a sua
construgfio, com garantia de repasse aos adquirentes finais das unidades e também com prazo para
amortizagio do financiamento, pela tornadora incorporadora; 3) & ocorréneia de qualquer procedimento
administrative ou judicial, requerido por particulares ou pelo poder publico, que impe¢a a execugéio da
construgo de acordo com o Projeto concedido por agic ou omissdo. Inscrito no FRE
3.155.343-1 (MP), CL. 2.2791-8. ds. Rio de Janeiro, RJ, 12 de novembro de 2013. O OFICI

AV-1-227400 - HIPOTECA: O imével objeto da presente encontra-se hipotecado neste Oficio, & Caixa
Econdmica Federal, conforme Instrumento Particular n® 855552200224 de 31/05/2012, registrado na FM
222931/R-2 em 17/12/2012, sendo o empréstimo no valor de R$20.079.755,68 (incluindo outras
unidades)} sob garantia hipotecaria de 1° grau do imédvel objeto da presente, e a divida sera paga no prazo
de 24 meses, a contar do dia 1° (primeiro) do més subsequente ao término da obra definido no
Cronograma Fisico-Financeiro e de Desembolso do Empreendimento; Juros: na fase da construgéio seréo
devidos na data do 1° desembolso; juros mensais a taxa nominal de 8,0000% ao ano ¢ taxa efetiva de
8,3001% ao ano, acrescidos de atualizagfio monetdria apurada no perfodo, com base nos indices de
renumeracio bésica aplicadas nas contas vinculadas do FGTS na data de aniversario do presente contrato.
Para fins do artigo 1484 do Cadigo Civil, foi dado aos imovej ado. de R$26.682.300,00. ds.
Rio de Janeiro, RJ, 12 de novembro de 2013, O OFICIALX

AV-2-227400 - PATRIMONIO DE AFETACAO: O empreendimento objeto da incorporagdio foi
declarado Patrimdnio de Afetagdo conforme requerimento de 05/08/2013, averbado em 22/08/2013 sob
n® AV-3/222931, destinando-se ftinica e _exClusipamente A consecugfo da incorporagiio do
empreendimento e apartados dos bens do 'Q@J oBeral da incorporadora. ds. Rio de Janeiro, RJ, 12 de
novembro de 2013. O OFICIAL.5 AN
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AV-3-227400 - DESLIGAMENTO DA GARANTIA HIPOTECARIA REPORTADA NO ATO AV-1.
Nos termos do Instrumento Particular n® 855552601247 de 05/04/2013 (SFH), prenotado sob n® 691116
em 17/09/2013, hoje arquivado, fica averbado que -edora Caixa Econdsnica Federal, autorizou o

desligamento da referida garantia hipotecéria imdvel objeto da presente. ds. Rio de Janeiro,
RJ, 12 de novembro de 2013. O OFICIAL

R-4-227400 - TITULQO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TiTULQ: Instrumento Particular n°
855552601247 de 05/04/2013 (SFH), prenotado sob n° 691116 em 17/09/2013, hoje arquivado. VALOR:
R$5.806,14 (fragiio do tefreno); sendo o valor da aquisicdo da unidade habitacional de R$105.300,00
(base de célculo), satisfeitos da seguinte forma: a) R$18.193,65 através de recursos proprios; b)
R$2.866,35 utilizacfio de saldo da conta vinculada do FGTS e ¢) R$84.240,00 financiamento concedido
pela credora.- TRANSMISSAQ: Guiad n° 1819132 em 16/09/2013. VENDEDORA: MNR6
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, qualificada: na matricula. COMPRADORES: TALES
HUMBERTO ALVES DE MAGALHAES, brasileiro, técnico’de atendimento, CI/DETRAN/DIC/RJ n°
107404303 de 18/03/2009, CPF n° 909,107.107-91 e sua mulher PATRICIA NOVAES DE SOUZA DE
MAGALHAES, “brasileira, do lar, CI/DETRAN/DIC/RJ n® 116143280 de 04/05/2009, CPF n°
077.596.077-25, casados pelo regime da comunhfio parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77,
residentes nesta cidade. Condlgoes. Os compradores neste ato estio cientes de néo poderem negociar o
imovel adquirido; pelo prazo minimo de trés (03) anos, a contar da data do titulo, se a negociagao for feita
também com a utilizagdo do FGTS. ds. Rio de Janelro RJ, 12 de novembro de 2013 O OFICI -m{"
,“i‘;

R:5-227400. TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TITULO: O
mesmo do ato R-4. VALOR: R$84.240,00 2 ser pago em 360 parcelas mensais e sucessivas, no valor de
R$748,19 4 taxa de juros nominal de 6,6600% ao ano e taxa efetiva de 6,8671% ao ano, calculadas
segundo o SAC - Sistema de Amortiza¢do Constante Novo, o pagamento de encargos mensais é devido a
partir do més subse'quente a contratagio. com yencimento no mesmo dia da assinatura do contrato. Para
fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9514/97, foi dado ao imdvel o valor de R$105.300,00;

base de célculo: R$105.300,00 (R- 4/227400) ‘DEVEDORES/FIDUCIANTES: TALES HUMBERTO
ALVES DE MAGALHAES e sua mulher PATRICIA NOVAES' DE SOUZA DE MAGALHAES,

quahﬁcados no ato R-4: CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ
n°® 00.360. 305/0001-4“ om gede em Brasﬂla/DF ds. Rio de Janeiro, RJ, 12 de novembro de 2013.

O OFICIAL ‘

~

AV-6-227400 - CONSTRUCAO Nos termos do requerimento de 13/01/20186, prenotado sob o n® 746359
em 25/01/2016, acompanhado da Certidéo da Secretaria Municipal de Urbanismo-n® 06/0325/2015 datada
de 15/12/2015, hoje arqulvados fica ‘averbado que pelo Processo n° 02/00223 1/2009 foi requerida e
concedida licenga de construgio de grupamento sem cronograma, concedida com os favores da Lei Comp.
97/09, em terreno afastado das divisas, com drea total de 12.665,26m?. Descri¢iio da Edifica¢iio: Rua Um

" PAL 46057, n° 380 Blocos 01- e 02 (residencial mult1fam1l1ar), 01 pavimento de acesso, use¢ comum,

unidades residenciais; 04 pavimentos de unidades residenciais; Blocos 03, 04 e
multifamiliar), 01 pav1mento de acesso, uso comum, unidades residenciais, 04 pavimeritos dp

residenciais, Saldo de Festas., (edlcula), Castelo d’agua Guarita, 220 v
descobertas. O prédio tomot o n° 380 pela Rua Um do PAL 46057 nele
05 cujo habite-se foi concedldo em 14/12/2015. Base d¢ cédlculoo-&S
unidades). ds. Rio de Janeiro, RJ 10de margo de 2016. O OFICIAK,

AV-7-227400 — RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO. Por forga do Decreto n° 43209 de
25/05/2017, publicado no D.O. do Municipio do Rio de Janeiro em 26/05/2017, fica averbado ex-officio
que a Rua Projetada 01 do PAA 11865/PAL 46057, foi reconhecida como logradouro piblico com a
denominagfo oficial de RUA BRAZ CUBAS (trecho em prolongamento final) com 480,00m de extensio,
situado 312,00m depois da Avenida Pastor Martin- Luther King Jr., passando a Rua Braz Cubas que
comega na Avenida Pastor Martin Luther King Jr., a terminar na Rua Sérgio Siqueira Macedo, com
792,00m de extensdo. ds. Rio de Janeiro, RJ, 15 de agosto de 2022. O, OFICIAL. : !

CONTINUA NA FICHA 02
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OFICIAL: Dr. ARNALDO COLOCCI NETTO
RUA DA ALFANIEGA 91 - 32 e 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
MATRICULA FICHA INDICADOR REAL
N°: 227400 }N“: 02 ‘ L°: 4-AY FLS.: 77 N°®: 154278

AV : 8 - M - 227400, - INTIMACAO: Na qualidade de credora fiducidria CATXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no .CNPJ sob o n°® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do
Oficio n°® 257935/2022-Caixa Econémica Federal - CESAV/BU de 18/04/2022, acompanhado de outros
de 03/10/2022 e de 03/1 1/2022,- hoje arquivados, esta requereu nos termos dos Pardgrafos 1° ao 7° do
Art. 26 da Lei 9514/97, a Intlmag:ao dos devedores fiduciantes PATRICIA NOVAES DE SOUZA DE
MAGALHAES, CPF n° 077.596.077-25 e TALES HUMBERTO ALVES DE MAGALHAES, CPF n°
909.107.107-91, via ed1ta1 pubhcado sob os n° 1023/2023, 1024/2023 e 1025/2023 de 03, 04 € 05 de
janeiro de 2023, respecnvamente ‘para purga da mora objeto desta matricula, nos termos do artigo 26
pardgrafo 4° da Lei 9514/97 (Prenotagiio n® 860997 de 10/05/2022). vim. Rio de Janeiro, RJ,

15/02/2023. O OFICIAL, ,/%@

AV -9 - M - 227‘40‘01‘-‘ CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do Oficio n°

257935/2022 Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 05/06/2023, acompanhado do requerimento
de 31/05/2023, hoje arqulvados tendo sido promovida a intimagfio e décorrido o prazo de 15 dias sem a
purgagic da mora. (artlgo 26, paragrafos 1° e 7° da Let 9514/97), fica consolidada a propriedade do
imovel desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°

00.360. 305/0001-04, com sede’em Brasilia - DF, ficando a mesma com a obrigacédo de promover leildo
piblico do imével dentro ‘de 30 dias contados da data da presente averbag#io para a alienagfio do mesmo
(art. 27 da Lei 9514/97). Imposto de transmisséio emitido em 19/05/2023 pela guia n® 2576007 (isento);

Base de calculo: R$117.656,33 (ITBI). (Prenotagiio n° 881466 de 09/06/20 elo de fiscalizacio
eletrénica n°’EEOB 92824 PJF) -ds. Rio de Janeiro, RJ, 02/08/202

AV - 10 - M - 227400 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA: Em decorréncia da
Consolidagdo de Propnedade objeto do AV-9, fica cancelada a propriedade fiduciria objeto do R-4.
Averbagfio feita com base no artigo 1488 do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justlt;a do
Estado do Rio de Janelro Parte Extrajudicial. Base de Célculo: R$84.240,00. (Prenotagiio n° 881466
de 09/06/2023). (Selo “de Wdetromca n’EEOB 92825 HHZ). ds. Rio de Janeiro, RJ,
02/08/2023. O OFICTAT

-

{__\_ll_

o ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRIiCULA

CONTINUA NO VERSO
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23/024787

CERTIFICO que a presente copia é reproducao auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida nos
termos do artigo 19, § 1°da Lei 6.015/1973, dela constando as agdes reais e pessoais reipersecutoérias, bem como
os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, atuais proprietarios ou detentores de direitos
relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 01/08/2023. Certiddo expedida as 10:41h. mcf. Dou fé. Rio de
Janeiro, RJ, 03/08/2023. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n° 47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletronicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrénico de Fiscalizagao Emol.: 93,59
EEOB 93580 XWJ Fundperj: 4,67
; FETJ: 4,67 ;
Funperj: 4,67 |
Funarpen: 3,74
B 1.S.S: 5,02
.. - Total: 134,75

Consulte a valid-a.de do selo em:
http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO da certiddao n° 23/024787, do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 134,75 de
ARIRJ, pela emissao da presente certidao, solicitada em 26/07/2023. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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